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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaidrodowisko do projektu Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gniRa@gzyn, sporgizanego na
podstawie uchwaty Nr XLII/698/10 Rady Gminy Raszgndnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie
przyshpienia do sportzenia zmiany Studium uwarunkofivai kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn.

Dla gminy Raszyn obowkuje Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn spgizone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o apgalarowaniu
przestrzennym, zatwierdzone uchyvblr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn dnia 16 grudnia 999

Obowiazujace Studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn nie przystaje do wymagaawartéci merytorycznej okrdonej w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestymenft. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zzpo
zm.) i wymaganego zakresugsei graficznej i tekstowej ok&onego w Rozporgzeniu Ministra
infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawiakresu projektu studium uwarunkawa
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminyaéto wymagaj uwzgkdnienia: decyzje
wynikajace z uchwalonych miejscowych planéw zagospodaraavapizestrzennego, decyzje
dotyczce zmiany przeznaczenia terenOw wyrikaj z obecnego stanu zagospodarowania, rozwoju
przestrzennego i gospodarczego gminy, jak rowrdecyzje dotycze powgkszenia terendw
zabudowy wynikajce ze sktadanych wnioskéw. Uwgdhienia wymagaj rowniez projektowane na
terenie gminy inwestycje o znaczeniu ponadlokalmgnszczegolngci projektowane przebiegi drég o
znaczeniu regionalnym i krajowym.

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania na&rodowisko projektu Studium uwarunkoivai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn paxgds zakres przewidywanych zmian
powstagcych na skutek realizacji ustal&tudium. Celem opracowania jest stwierdzenie cakie
przeobraenia w $rodowisku nasipia na skutek realizacji zagospodarowaniu terenu zgodn
ustaleniami okrdonymi w projekcie Studium.

Nalezy przy tym mi€ na uwadzeze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jezinEgo
ustalenia s wiazace dla organ6éw gminy przy spadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Istotne jest, $tudium z zatzenia jest dokumentem o charakterze ogdélnym, ktéry
okresla jedynie preferowane funkcje dla poszczegoinyehertdw, wyznaczone na podstawie
wieloaspektowych uwarunkowa Szczegdtowy sposOb zagospodarowanw@zie okr&lony w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju wskazane w Studium nie stanpydocelowego obrazu” omawianego terenu.
Jest to jedynie zbiér warunkow, w oparciu o0 ktoreozliwe jest dokonywanie nowego
zagospodarowania. Nie nmiadnej pewnfci, ze caly teren opracowania zostanie zainwestowany w
pei tak, jak Studium na to pozwala. Nie jest r@armozliwe do przewidzenia w jakim okresie
czasu nagpowaly kxda przeksztatcenia poszczegdlnych terendw, aetakrelenie technologii, ktore
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beda towarzysz¢ nowemu zainwestowaniu. Sprawia ta, rizeczywisty wplyw ustale projektu
Studium nasrodowisko zalee¢ bedzie od szeregu ztonych czynnikdw i jego przewidzenie na etapie
projektowym jest praktycznie niemove. Dlatego te na potrzeby pouszego opracowania konieczne
jest przygcie pewnych zalgen. Nie ma przestanek do przewidywania,teren ohjty opracowaniem
nie zostanie w caksi zainwestowany i to na najmniej korzystnych ditadowiska, zgodnych ze
Studium warunkach. Tak we podstawowym zaf@niem metodycznym jest przgje, ze — w zgodzie

Z projektowanymi ustaleniami — na calym terenieelim@o powstanie zainwestowanie w wiedkbi
skali maksymalnej, na jakie Studium pozwala.

Celem prognozy jest okilenie rodzajow i - tam gdzie to maove - wielkosci przeksztatce
poszczegodlnych komponent&irodowiska oraz uefliwosci dla srodowiskazycia ludzi, jakie mog
by¢ rezultatem realizacji ustalgrojektu Studium.

Sporadzenie prognozy stanowi element procedury strategic oceny oddziatywania na
srodowisko. Prognoza jest materialem towarzaggm projektowi Studium podczas opiniowania,
uzgadniania oraz wyienia projektu Studium do publicznego wdjll. Prognoza nie podlega
uchwaleniu przez RadGminy Raszyn, nie stanowi ona aktu prawa miejsgoyaie jest rownie
wiazaca dla organéw gminy.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza s¢ na potrzeby projektu zmiany Studium uwarunkowa
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmingyRasporadzanego na podstawie uchwaty Nr
XLI1/698/10 Rady Gminy Raszyn z dnia 28 stycznid@0. w sprawie przygpienia do sporgzenia
zmiany Studium uwarunkowuid kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego giReszyn.

Obszar opracowania obejmuje teren catej gminy Raszjej granicach administracyjnych.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostala spadzona w zakresie olkdienym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywaniadradowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 12350zrp zm.).

1.5. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaraasrodowisko projektu zmiany
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grmiayzyn, sporglzanego
zgodnie z uchwal Rady Gminy Raszyn z dnia 28 stycznia 2010 r. waw przysipienia do
sporadzenia zmiany Studium uwarunkofiva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn (uchwata Nr XLI1/698/10).

Opracowanie wynika z przepisbw Ustawy z dnia Jdgeernika 2008 r. — Ustawa o
udostpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywaniadradowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 12350zrp zm.).
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1.6. Metodyka

Metodyka opracowania prognozy podyktowana zostall@esem prognozy, okilenym w
ustawie z dnia 3 galziernika 2008 r. 0 udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniarmlowisko (t. jedn. Dz. U. z
2013 r., poz. 1235 z pi. zm.). Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, paxndostosowana zostata do
zawartdci i stopnia szczegotowioi projektu Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn.

Tok prac nad sposizlzeniem prognozy przebiegat rgmijaco:
1. Analiza gtébwnych procesdw rozwojowych zachgmyzh na terenie gminy Raszyn.

Z uwagi na fakt,4 teren gminy podlega dynamicznym przemianom spofeezgospodarczym
i przestrzennym, konieczne byla identyfikacja i retkéerystyka wybranych uwarunkowaminy,
ktore uznane zostaly za istotne z punktu widzemigkdjonowanigrodowiska.

2. Analiza stanu i funkcjonowaniaodowiska na terenie gminy Raszyn.

W analizie zostat uwzgtiniony stansrodowiska na terenie gminy, wraz ze zmianami w nim
zachodzcymi. Szczegblnie zwrécono uwagna tereny olke ochrom, a take istniepce i
prognozowane zaggenia srodowiska, oraz problemy ochronyrodowiska. Pozwolito to na
sprecyzowanie gtéwnych probleméw oraz tta dla oaeayviazan zawartych w projekcie Studium.

3. Analiza ustalé zawartych w projekcie Studium.

Analiza ustalé zawartych w projekcie Studium pozwolita na wygatienie dziata
przewidzianych w Studium, magych wywier& wptyw nasrodowisko.

4. Klasyfikacja i ocena ustalgrojektu Studium

Dokonano klasyfikacji poszczegodlnych ustalprojektu Studium w zakresie stopnia ich
przewidywanego wptywu ngrodowisko.

5. Ocena zgodrigi celéw Studium w zakresie ochrodyodowiska z celami ustanowionymi na
szczeblu midzynarodowym i krajowym.

Wymég dokonania takiej oceny wynika z art. 51,. Ut pkt. 2, lit. d ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spolegzteva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasralowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz.
1235 z pén. zm.).

6. Okreslenie propozycji rozwizan alternatywnych oraz metod analizy skutkOw realizastaler
projektu Studium narodowisko.

Przeprowadzone analizy i ocena skutkow realizasfalé: Studium umaliwita okreslenie
konieczndci zastosowania rozazan alternatywnych oraz okékenia sposobu analizy skutkéw
realizacji ustalé projektu Studium nasrodowisko. Prognoza spadzana byla réwnolegle do
powstajgcego projektu Studium, tym samym w przypadku sti@enia potencjalnego znacego
oddzialywania rozpatrywanych rozygen na srodowisko, korekty w zakresie ograniczenia ich
negatywnego wptywu ngodowisko wprowadzane byty na bigo podczas prac projektowych.

5



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grRieszyn| &3
Prognoza oddziatywania n@odowisko ‘

Obecna wersja prognozy spatdzana jest do projektu Studium, ktéry podlegat, jagodnie z
ustawowo okréona procedug sporadzania, opiniowaniu i uzgodnieniu wtwych organéw oraz
wytozeniu do publicznego wgtlu. W trakcie wytaenia przez mieszkadw gminy ziaone zostaty
liczne uwagi, ktére nagpnie organ sporzizapcy rozpatrzyt. W 2zwizku z pozytywnym
rozpatrzeniem egci uwag, niektore kroki procedury planistycznej mugzostd w odpowiednim
zakresie powtorzone. W prognozie wprowadzono odpdmie poprawki, wynikage z powyszych
uwarunkowa. Zmieniony dokument prognozy ma pdastekstu jednolitego.

Pojecia i skale ocen zastosowane w dalszejgézi opracowania

Pod pogciem oddziatywanie:

znacace rozumie & oddziatywanie, ktére prowadzitoetizie do przekraczania norm
srodowiskowych okrédonych przepisami ogdbnymi lub, w przypadku obszaréw
chronionych, bdzie wptywato na przedmiot ochrony w stopniu zagjgym
funkcjonowaniu obszaru;

state rozumie gioddziatywanie, ktére trwale wptywa na dany kompurseodowiska -
niemaliwe jest odtworzenie danego komponentu do stamzesp realizacii
Studium;

dlugoterminowe  rozumie @ioddzialywanie, ktére trwatoedzie przez caly okres, w ktorym
analizowany obszargbdzie wytkowany zgodnie z ustaleniami Studium -#iee
jest przywrocenie stanu poszczegollnych komponentfwdowiska do stanu
sprzed realizacji ustaieStudium;

srednioterminowe rozumie eioddziatywanie, ktére wynika z zytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami Studium - przywrécenie stanu poszczggbl komponentow
srodowiska do stanu sprzed realizacji Studium zlme jest w okresie
uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami Studium;

krétkoterminowe  rozumie sioddziatywanie, ktére wynika z dzigtanwestycyjnych zwizanych z
realizacy ustalé projektu Studium - przywrécenie stanu poszczegdiny
komponentowsrodowiska do stanu sprzed realizacji Studiumzlime jest w
okresie aytkowania terenu zgodnie z ustaleniami Studium;

chwilowe rozumie s oddziatywanie, ktore wynika z dzigtanwestycyjnych zwizanych z
realizacj ustalé projektu Studium - oddziatywanie ustanie z chvidkaiczenia
dziata.

W podrozdzialePrzewidywane znagee oddziatywanie na tereny etg ochrom postwzono si
nastpujaca skah ocen:

Potencjalna wielk& oddziatywania szacowana dla oddziatywania przy zastosowaaidstrdowych
(najpowszechniej stosowanych) rozean technicznych
skala od 0 do 3, gdzie:




Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grRieszyn| &3
Prognoza oddziatywania n@odowisko ‘

0 - brak oddziatywania na analizowany obszar clomyi
3 - mazliwe znacace oddziatywanie na analizowany teren chroniony.

Zaleznosé od rozwihzan szczegdtowych stopign zaleznosci danego oddziatywania od rozen
technicznych madiwych do zastosowania dla danej inwestycji, dkary szacunkowo przy
uwzgkdnieniu rodzaju inwestycji oraz analizowanego kongrgusrodowiska

skala od 0 do 3, gdzie:

0 - brak maliwosci ograniczenia potencjalnego oddziatywania za p@mM@dpowiednio
zastosowanyckrodkow technicznych;
3 - maliwos¢ znacznego ograniczenia (do catkowitego wyeliminoiap potencjalnego

oddziatywania za pomazastosowania odpowiedniétodkow technicznych.

1.7. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postono st nastpujacymi materiatami wyjciowymi:

- Tekst i rysunek projektu Studium uwarunkawiakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn,

- Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego griRagzyn; przyjte
uchwah Nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn dnia 16 grudnia 999

- Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestnym gminy Raszyn oraz ocena
aktualngci Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i@uan
miejscowych; Raszyn 2009,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla ohszgminy Raszyn; KANON Grzegorz
Chojnacki, Warszawa 2009,

- Gmina Raszyn. Warunki geologiczne - gruntowe i wdienryk Walczak, Raszyn 1993 r.,
- Program Ochrongrodowiska dla Gminy Raszyn na lata 2007 — 2015,

- Plan gospodarki odpadami dla gminy Raszyn, Ras@®d,2

- Strategia Rozwoju Gminy Raszyn do roku 2020,

- Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, engergliektryczn i paliwa gazowe dla gminy
Raszyn; Fundacja na rzecz Efektywnego Wykorzystdtnergii w Katowicach, Katowice,
marzec 2004 r.,

- Mapy na potrzeby studium wykonakuod do projektu: ,Uporzdkowanie gospodarki wodno -
sciekowej w gminie Raszyn”; TRACTEBEL ENGINEERINGAS,

- Gminna ewidencja zabytkow,

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneggrmiay Raszyn, prognozy oddziatywania
nasrodowisko sporgdzone do planow,
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Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przeshego dla gminy Raszyn, prognozy
oddziatywania narodowisko sporgdzone do projektow plandw,

Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowidragu — Polska 2000 Plus,
Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowkragu 2030,

Polityka ekologiczna pestwa w latach 2009-2012 z perspekiydo roku 2016,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztweawieckiego,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do rakao,

Strategii Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego,

Program ochronyrodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglonmaragjotazonych wzdha
odcinkow drogi krajowej nr 8 na terenie wojewddztwezowieckiego (uchwata Nr 140/09
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 warda 2009 roku),

Program ochronyrodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglonmaragotazonych wzdha
odcinkéw drogi krajowej nr ¥drogi ekspresowej nr S 7 na terenie wojewodztveaawieckiego
(uchwata Nr 141/09 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiegdnia 7 wrzénia 2009 roku),

Akty prawa (ustawy i akty wykonawcze) z zakresunplaania przestrzennego, ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, astruktury technicznej, infrastruktury
drogowej i innych zagadniemasciwych ze wzgtdu na problematykopracowania,

Rejestr i ewidencja zabytkow nieruchomych dla tarenjewddztwa mazowieckiego,
Rejestr i ewidencja stanowisk archeologicznychtellanu wojewodztwa mazowieckiego,
Raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrditpdowiska w Warszawie,

Rozporadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutegb07 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dzwbj. Maz. Nr 42 z dnia 14 lutego
2007r.),

Zarzmdzenie Nr 9 Regionalnego Dyrektora Ochr@ngdowiska w Warszawie z dnia 15 kwietnia
2011r. w sprawie rezerwatu przyrody Stawy Raskie (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 80, z
dnia 18 maja 2011r. poz. 2555),

Zaradzenie Nr 11 Regionalnego Dyrektora Ochrémgdowiska w Warszawie z dnia 19 maja
2011r. w sprawie wyznaczenia szlaku na tereniewezta przyrody ,Stawy Rasagkie”,

Uchwata Nr 76/11 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiegdnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczoneggytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chapim
Warszawie,

Raport o oddziatywaniu ng&rodowisko drogi ekspresowej Nr S2 (POW) na odciokuwgzta
»Konotopa” do wzla ,Lotnisko”; Warszawa, luty 2008,
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Raport oddziatywania narodowisko przedsivziecia pt. ,Budowa drogi ekspresowej S-8
Salomea - Wolica na odcinku:emet ,Opacz” (z wyhczeniem wzta) - ,Janki Mate” - wgzet
.Paszkow” (z wziem) wraz z powizaniem z drog krajowa Nr 7 na odcinku Janki Male -
Magdalenka”; ekkom Sp. z o.0.; Krakéw 2011,

Raport o oddziatywaniu narodowisko dla Potudniowej Obwodnicy Warszawy oczia
~Putawska” do wzta ,Lubelska”; Warszawa, marzec 2010,

Ekspertyza wpltywu narodowisko gruntowo - wodne i zasilanie ,Stawéw Raskich” przez
projektowane osiedle domow jednorodzinnych zlokadianych na kierunku sptywu wéd
podziemnych zasilagych ,Stawy Raszjskie”; mgr Andrzej Klys, mgr ia Zbigniew
Kabachski, mgr Ewa Szczepaniak; grudzi2003,

Oddziatywanie skutkéw zmiany planu zagospodarowanizestrzennego né&rodowisko (ze
szczegblnym uwzgtnieniem zmian stosunkéw wodnych) w Laszczkachyfyt zabudowy
dziatek 80/1, 80/3, 81, 82, 83); dr M. Fic; Falergyudzier 1997 r.,

Wplyw projektowanej inwestycji hipermarketu ,Aucliama rezerwat przyrody ,Stawy
Raszyiskie” oraz na obszar chronionego krajobrazu w Fatdn gm. Raszyn; mgr Cz. Laszek, dr
J. Wojtatowicz; Wotomin; sierpie1998 r.,

Ocena oddziatywania n&odowisko znowelizowanej koncepcji pokenia komunikacyjnego
centrum handlowego Auchan w Falentach w strefigyskmwania drogi krajowej nr 7 z drag
wojewddzk nr 01503 oraz sygnalizacfiwietinej w chgu drogi nr 7; dr M. Fic, in A.
Rynkieiwcz, mgr Z. Sachmagiki, mgr irz. J. Szczepsska; Warszawa, czerwiec 1998 r.,

Innowacyjne rozwizania wodno-stawowe w hodowli ryb karpiowatych;.r8@rszczewski J.;
Wydawnictwo IMUZ, Falenty 2008,

Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrditpdowiska w Warszawie (RDE314-WOGCS-I-
JD-7041-346/10) z dnia 19 maja 2010 r. w sprawleem i stopnia szczegdtowm informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania rsaodowisko do projektu zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gRaszyn,

Opinia sanitarna Ratwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego wsatawie (ZNS.711-
819-1/10.GC) z dnia 20 maja 2010 r. w sprawie zZakrestopnia szczegotoda informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania &edowisko sporzdzanej do projektu zmiany
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiRamszyn.

2. CHARAKTERYSTYKA GMINY

Na potrzeby porkszego opracowania dokonano analizy uwarunkowmizemian zachodzych

na terenie gminy Raszyn. Niniejszy rozdziat zawleratka charakterysty& wybranych uwarunkowa
gminy, ktére uznane zostaly za istotne z punktuzesib funkcjonowanidrodowiska. Szczegoétowe
charakterystyki przedstawione zostaty w opracowanigtanowicych materiaty wegiowe do
niniejszej prognozy.
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2.1. Potozenie i pownzania zewrtrzne gminy

Gmina Raszyn pofmna jest pod wzgtlem administracyjnym w wojewddztwie mazowieckim,
powiecie pruszkowskim. Jest gminwiejska, usytuowan w bezpdrednim gsiedztwie m.st.
Warszawy, z ktérym graniczy od péinocnego wschadd. péthocnego zachodu graniczy z gmin
Michatowice, od potudniowego zachodu z gmiNadarzyn, od potudniowego wschodu z gmin
Lesznowola.

Szczegolnie istotne dla gminy jest jej padaie w bezp&rednim gsiedztwie m.st. Warszawy.
Gmina charakteryzuje i duza atrakcyjndcia lokalizacyjra dla funkcji mieszkaniowych i
gospodarczych. Juod dhrszego czasu obserwuje; Spadek znaczenia rolniczego gminy na rzecz
rozwoju funkcji gospodarczej, zwdanej z wysipowaniem obiektow logistycznych, spedycyjnych i
ustugowo-handlowych, oraz funkcji mieszkaniowej.

Gmina posiada korzystne pokenia komunikacyjne z Warszaw reszt kraju. W centralnej
czesci gminy kcza sig dwie drogi 0 znaczeniu gdzynarodowym: nr 8 (granica pstwa — Budzisko —
Biatystok - Warszawa - Wroctaw - Kudowa Zdroj - giea paistwa) oraz nr 7 (Gdak - Warszawa -
Krakéw - Chyne - granica psstwa). Jednak podkik¢ nalery, ze istotnym problemem gminy jest
zbyt mata drenos¢ drég krajowych, w porownaniu do stale zk8zahcego st nakzenia ruchu.
Obydwie drogi krajowe przecina droga wojewodzka7@d (Nadarzyn - Piaseczno - ¥¥owna —
Duchnéw). Gmina graniczy z gdzynarodowym portem lotniczym im. F. Chopina w \Wassie.

2.2. Zjawiska demograficzne

Liczba ludndci na terenie gminy pod koniec roku 2010 wynosité125, co dajesredni
gestai¢ zaludnienia wynosiza ok. 459 os./krh Gmina charakteryzujeeshajwyzsz sredni gestaicia
zaludnienia wréd gmin wiejskich powiatu pruszkowskiego. Liczhadmaici w ostatnich latach
systematycznie sizwicksza. Waze sk to zaréwno z utrzymagym sk przez ostatnie lata dodatnim
przyrostem naturalnym, jak i systematycznieekszapcym sk, dodatnim saldem migracji.

Najwiecej ludzi zamieszkuje w poinocnej ¢szi gminy, najblzej m.st. Warszawa, w
miejscowdciach Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice i Jaworowaejtiowdci w péinocnej czsci
gminy charakteryzuj sie rowniez najwickszy dynamily przyrostu ludnéci. Licznie zamieszkaneas
réwniez miejscowdci potazone przy drogach krajowych, takie jak Janki i Faleizdecydowanie
mniejsz liczba mieszkacow charakteryzujsig tereny w potudniowej g&ci gminy oraz potéone w
wickszym oddaleniu od gtéwnych tras komunikacyjnych.

2.3. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

W obszarze gminy Raszyn funkcjonuje niezale system wodoggowy. Wodocig gminny
posiada stacje w Raszynie, tadach, Puchatach aglaacfBie Nowym. Niewielka liczba ludioi
gminy zaopatrywana jest w weditna z warszawskiego wodagu centralnego. Na terenach nie
objetych zorganizowamnsiech zaopatrzenia w wedudnas¢ korzysta zezrodet indywidualnych.

Kanalizacja sanitarna w gminie opiera sia systemie grawitacyjno — ttocznym. Z sieci
kanalizacyjnej korzysta ok. 50% miesakaw gminy. Skanalizowane sniejscowdci Raszyn, Rybie,
czs¢ Nowych Grocholic i Jaworowe] oraz wschodniag&z Falent. Tereny nieskanalizowane
gromada scieki bytowo - gospodarcze w zbiornikach bezodphmyoh zlokalizowanych w okbie
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wlasnych posesji, 8kl sa one okresowo wywimne wozami asenizacyjnymi do punktow zlewnych
przy oczyszczalniach. Giéwnym odbiornikiefgiekdw jest gminna oczyszczalnia w Falentach.
Doprowadzaneastu nieczystéci z Raszyna, Falent, Rybia i Jaworowej. OczyszeZoreki zrzucane
sa do rzeki Raszynki.

Gmina Raszyn w 100% afhp jest siea elektroenergetyczn W Skocinie Nowym
zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna GPZ1BkV zasilajca odbiorcoOw na terenie gminy
Raszyn. Przyiczona jest ona do dwutorowej linii napowietrznepid\ Mory-Piaseczno. Cata sie
energetyczna obstugiwana jest przez zaktad EnergeyyWarszawa Teren. Ponadto przez teren
gminy przechodzi linia elektroenergetyczna wyso&iagpécia 220kV Mory-Kozienice.

Teren gminy jest zaopatrywany w gaz ziemny przezzdaeeclky Spote Gazownictwa
Sp. z 0.0. w Warszawie Oddziat Zaktad Gazowniczyd@va. Gtownymgrodiami zasilania w gaz
na terenie gminy jest gazagiwysokiego cnienia: @ 40Bwierk-Mory i @ 300 $kocin-Radom.

Gtéwnymi zrédtami ciepta na terenie gminya grédta indywidualne. Gmina nie posiada
systemu cieptowniczego. Jako surowiec energetyaaplorzystywany jest gownie ¢giel, gaz,
ewentualnie olej niskosiarkowy.

Na terenie gminy funkcjonuje selektywna zbiordieci oraz odpadéw niesegregowanych.
Zbiorka i transportem zajmuj sie firmy posiadajce zezwolenia na prowadzenie przedmiotowej
dziatalngci. Na terenie gminy nie ma dziatlaggo wysypiskasmieci ani zakladu segregacji i
utylizacji odpadéw statych.

Powiazania komunikacyjne gminy Raszyn korzystne. Podstawuktadu komunikacyjnego
stanowi droga krajowych nr 7 Warszawa - Krakéw (Gsla - Chyne - granice pastwa) i nr 8
Warszawa - Wroctaw (stanoyga fragment transeuropejskiej drogi Kaliningrad -arg¢awa —
Praga). Powizania w skali regionu i ponadregionalnej zapewmedcz tego droga wojewddzka nr
721 Nadarzyn - Piaseczno - ¥¥owna - Duchnéw. Pozostale pawania w skali lokalnej i ponad
lokalnej zapewniaj drogi powiatowe oraz stedrég gminnych. Przez teren gminy przebiega réwnie
fragment drogi ekspresowej S2 - Potudniowej ObwoglVarszawy.

taczna diugéc¢ drog w gminie Raszyn wynosi - 200,8 km, w tym dkidgjowych - 10,014 km,
wojewddzkich — 5 km, Zapowiatowych - 26,789 km, drogi gminne posiad#ugas¢ 159 km.

Na terenie gminy projektowane stotne inwestycje drogowe o0 znaczeniu ponadigkaln

— Trasa N-S z wzlem Zamienie, przebieggja w okolicy wschodniej granicy gminy Raszyn,
czgsciowo w obebie Dawidy Bankowe,

— Trasa Salomea-Wolica — przebiega w okolicy zachodniej granicy gminy Raszyn przez
obreby Puchaty, Wypdy, Janki, 8kocin Stary, $kocin Nowy,

— ul. Grudzi - biegaca przez catgmire z potudniowego zachodu na potnocny wschéd,

— przedhzenie ul. Spornej na terenie Dawiglc2ace projektowam ul. Grudzi z Trag N-S,

— projektowane przeshenie Traktu Grocholickiego w kierunku al. Krakowegki
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2.4. Uzytkowanie gruntow i zagospodarowanie przestrzenne

Obszar gminy Raszyn obejmuje 4389 ha. Domacwpowierzchng w gminie zajmug uzytki
rolne — stanowd one ok. 65% powierzchni gminy. Bigr pod uwag fakt, iz gmina Raszyn jest gmin
wiejska, uzna nalezy ze znaczny jest udziat terenéw zainwestowanych,eki@muj ponad 17%
powierzchni gminy, przy czym ok. 30% z nich (ok. §#dwierzchni gminy) stanowigrunty zagte
przez drogi. Lesist@ w gminie wynosi ok. 15%. Pozostale ok. 2,5% pomdhni gminy zajmuyj
tereny o innym sposobie zainwestowania, w tym grpod wodami i niegytki.

Nalezy zwr6cic uwag:, iz zgodnie z ewidengj na uytki rolne sktadaj sie réznorodne rodzaje
gruntéw. W przypadku gminy Raszyn szczegolnie i&gést, 2 do wytkow rolnych zalicza sim.in.
grunty pod stawami. W przypadku @bu Falenty zajmuaj one powierzchriponad 100 ha i stanoavi
one ok. 25% powierzchni affyu. Sumarycznie stawy, rowy i inne wody powierzchive zajmug ok.
3,3% powierzchni gminy.

Najintensywniej zainwestowana jest potnocnas€zgminy. W Raszynie, Rybiu i Nowych
Grocholicach grunty zainwestowane zajmujnacznie ponad 50% powierzchni miejscéeio W
bezpdrednim gsiedztwie Warszawy dominuje zabudowa mieszkaniowaeszkaniowo—ustugowa.
Drogi krajowe nr 7 i 8 stanowios rozwoju zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Nagisze obszary
pod tego typu zainwestowanie znaplsje w Jankach, wokot rozgatienia drog krajowych, gdzie
funkcjonup wielko powierzchniowe obiekty handlowe. Zabudowgezostalej cgci gminy rozwija
sie gtléwnie wzdhi istniepcych drdg i jest to gtéwnie zabudowa mieszkanioggnprodzinna.

Tereny niezainwestowane zajmuje w domiogj czsci rolnicza przestrze produkcyjna.
Zgodnie z wykazem gruntéw, w Waghach, Falentach Nowych, Laszczkach, tadach i Poyois
Nowym zajmuj one ponad 90% powierzchni. W centralnegscz gminy znacza powierzchng
zajmuje uktad Stawdéw Raszskich. Na potudniu znajduje ¢szwarty kompleks l&y o znacznej
powierzchni — Lasy &ocinskie — ktore zajmuj ok. 75% powierzchni sotectwaelcin Las i ok.
67% powierzchni &ocina Starego.

2.5. Planowanie przestrzenne

Na obszarze gminy Raszyn obawmije 27 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zajmwjone obecnie atzm powierzchng ok. 2770 ha co stanowi ok. 63%
powierzchni gminy. Najwkszy udziat w przeznaczeniu terendéw zajnugreny zabudowy
mieszkaniowej — ok. 40% powierzchni w planach olawacych. Tereny o przeznaczeniu
ustugowym zajmuj ogotem okoto 12% powierzchni wszystkich uchwaldnytanow miejscowych,
co facznie z obszarami zabudowy mieszkaniowej daje p&28d powierzchni przeznaczonej na cele
zabudowy. Prawie 30% terendéw w obamijacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stanawitereny zieleni (laséw, zieleni naturalnej, zielamizadzonej i ogrédkow
dziatkowych) oraz wod powierzchniowych (co spowodo® jest oljciem miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego terenéw Las@actskich oraz rezerwatu ,Stawy Ragskie”).
Tereny bez zabudowy stanawbgotem 40% powierzchni oboadujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny przezregzod infrastruktuy techniczm i drogowg
stanowj tacznie 8% powierzchni planéw miejscowych.

Ponadto na obszarze gminy Raszyn smirane jest 17 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z czego jéciendotyczy terendw bez obaijacych planéw
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miejscowych, za szeé¢ plandw dotyczy zmiany ustalew obowhzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Staane miejscowe plany zagospodarowania przestrgenne
obejmup tacznie powierzchri 1416 ha, co stanowi 32% powierzchni gminy. Po #akeniu
rozpocztych procedur planistycznych niemal 95% powierzcgmiiny kedzie obgte miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Z punktu widzeniagrodowiska szczego6lnego podienia wymaga fakt,z wiekszagé¢ planow
miejscowych obowizujacych na terenie gminy spadzana byta w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 1998%Nmpoz. 415 z pd. zm.) (nie z& obecnie
obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zzpézm.)), zgodnie z kt@ristniat wylcznie wymog badania
spojnaci (a nie catkowitej zgodrégi) miejscowych planéw zagospodarowania przestregonz
polityka przestrzenp gminy okrdélona w Studium. Skutkiem tegoaswyskpujace rozbienosci
pomiedzy ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkéwa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, a miejscowymi planami zagospodarawprzestrzennego. Najbardziej wima
roznicg dostrzec mgna pomgdzy odsetkiem terenow rolniczych oraz terendw nkiasiowych co
swiadczy o tymgze cz$¢ terendw przeznaczona w Studium pod fuakojnicza przeznaczona zostata
w miejscowych planach zagospodarowania przestrgenna cele zabudowy mieszkaniowe;j.

2.6. Procesy inwestycyjne na terenie gminy

W 2009 r. dla terenu gminy Raszyn sp@izona zostata ,Analiza kierunkéw zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn orenao@ktualnéci Studium uwarunkowsa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandejscowych”. Przedmiotem analizy byty
m.in. zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gnbggace konsekwengjwydawanych decyzji
administracyjnych. Na przestrzeni &zi@ lat - od roku 2004 do 2009 - na terenie gmingdano
tacznie 438 pozwole na budow oraz 817 decyzji o warunkach zabudowy. Zdecydowsiglszai¢
pozwoler i decyzji wydana zostata na cele zabudowy miedpkae), nas¢pnie w kolejnéci na
zabudow ustugowe i produkcyjr. W pojedynczych przypadkach wydano pozwolenia atzudove
zagrodovy i obiekty infrastruktury technicznej. Najistotrseym, z punktu widzenidgrodowiska,
wnioskiem plyacym z analizy jest faktze istniejp znaczne rénice pomgdzy przeznaczeniem
terenéw projektowanym w Studium, a wydawanymi dgayk administracyjnymi.. Analiza dowodzi
w szczegolIngxi, ze istnieje dua presja inwestycyjna na niektére tereny wskazamdowizujacym
Studium jako rolnicze i zabudowa rozwija sam, pomimo ustafeStudium. Stan ten wynika z faktu,
iz Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego ns¢ @ktem prawa
miejscowego i hie ma podstaw prawnych, by na tetendla ktérych nie obowzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zakazabudowy, jeeli projektowana inwestycja spehi
wymagania okrdone przepisami ogbnymi.
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3. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM STUDIUM

3.1. Charakterystyka stanusrodowiska

Potozenie | pownzania przyrodnicze

Szkielet lokalnego systemu przyrodniczego w gmRészyn stanowi rzeka Raszynka wraz ze
Stawami Raszjskimi oraz kompleks LaséweBocinskich. Stanowd one gtéwne cigi ekologiczne
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Wyraznie zaznacza sipas z kierunku potnocno-zachodniego od Michatowickierunku
potudniowo - wschodnim do Dawid biegsy w dolinie Raszynki i poprzez Stawy Rasgiie.
Dominuja w tym pasie otwarte przestrzengkdwe z rzek Raszynk oraz licznymi porénietymi
rowami, a najcenniejszym jego elementem, peym rok lokalnego biocentrum,astereny stawow
i parku w Falentach. Dodatkowo twecy sk tu system wzmachiany jest poprzezgcitak
i zadrzewié rozpoczynacy sk na Stawach Ras#gkich i biegacy w kierunku zadrzewionych
zrédlisk w Laszczkach. System uzupetaidj wzbogaca liczne mate cieki, egto zwhzane
Z melioracjami przeprowadzonymi w dawnych latach.

Lasy Skocinskie stanowi fragment regionalnegoagju ekologicznego,akzac sie w kierunku
zachodnim, przez teren gminy Nadarzyn, z Lasamickbbavskimi, z& w kierunku wschodnim z
Lasami Chojnowskimi.

Funkcjonowanie aigbw na terenie gminy jest zaburzone, ze wiglna przecinage je obiekty
liniowe — w szczegolnii drogi 0 znaczeniu krajowym.

Rzezba terenu

Gmina Raszyn polmna jest w obszarze Nizir§rodkowomazowieckiej, w obbie Réwniny
Warszawskiej i Réwniny towicko-Bfiskiej.

Pierwotna polodowcowa rzka terenu byta urozmaicona, wzp@&jszym okresie wyréwnana
przez wody powierzchniowe sptywige w kierunku poinocnym do nieckirodkowej Wisty. Na
skutek tego obecna powierzchnia terenu wysoczyestygraktycznie ptaska z niewielkimi spadkami
w kierunku pétnocnym. D& monotonm rzezbe wysoczyzny urozmaicaj doliny rzeczne.
Analizowany obszar jest generalnie ptaski, na wygaue wzgkdne wysokéci terenu nie
przekraczaj 2m, a nachylenie zboczy 2 stopni.

Budowa geologiczna i kopaliny

Powierzchng obszaru gminy tworzosady czwartorlowe, ktérych mizsza¢ wynosi od 50
do 75 m. Utwory te zabaja na grubej serii itbw plioaeskich, silnie zerodowanych i zaburzonych
glacitektonicznie. Najstarsze osady poclwodz okresu trzeciorlu i & to piaski kwarcowe z
przerostami mutkow i itbw z glaukonitem. \&§zy poziom stanowiutwory miocenu wyksztatcone
jako piaski pylaste z przewarstwieniami mutkoéwawt piaszczystych z wkltadamiegla brunatnego,
nie stanowicego cagtego poktadu.
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Przedplejstoagskie piaski izwiry zaobserwowamozna w rejonie Falent. Osady plejstaskie,
w postaci itbw pstrych, wyspuja w rejonie wsi Dawidy. Najstarsze utwory zlodowadeen
Podleskiego tj. gliny zwatlowe wygiuja w Puchatach. W Puchalach i Dawidach wpsia takre
gliny zwalowe stadiatu dolnego zlodowacenia, nat@hinterstadialne piaski rzeczne vepstia w
dolinie Lesznowola - Dawidy. W rejonie Dawid gkdcinie wystpuja ity i mutki warstwowe oraz
piaski zastoiskowe zlodowacerigodkowo - poleskiego. W rejonie Podolszynak&ina Nowego i
Falent stwierdzono piaski i mutki kemow i plateamowego stadialu mazowiecko - podleskiego. W
obszarach dolin rzecznych wygtija gtownie holocéskie grunty organiczne: torfy, muty i piaski
humusowe. Zalegajone w podiau na piaskach mineralnych, ktérych rodzaj jest wezaie ten sam
jak w czsci wysoczyzny przylegagej do doliny. Najrozleglejsze powierzchnie torféwstepuja w
dolinie Raszynki, a mniejsze ich ptaty udokumentoevaostaty w poinocno - wschodniej¢éa
Laszczek oraz na pétnoc od Laséwk&cinskich w Sfkocinie Starym. W rejonie wsi Dawidy,
Jaworowa i Raszyn wygtuja rowniez ity warstwowe.

Na terenie gminy udokumentowane zostaly amghie zi@a kopalin pospolitych. £ to
kruszywa naturalne: piaski i piaski ze&irami pochodzenia wodnolodowcowego. Zdowystpuja w
zachodniej cgci gminy, twora je zlaza ,Janki-Sokotow”, ,Puchaty” oraz ,Sokotéw I” i ,Smtdéw
.

Jedynie zilae ,Janki-Sokotow” posiada dokumentaoj kategorii C1 + C2, z ustaleniem
jakosci kopaliny w kat. B. Zajmuje ono powierzchrponad 80 ha i obecnie nie jest eksploatowane.
Kopaline gtowrg stanowd tu piaski i piaski zezwirem o zawartéci frakcji piaszczystegrednio
88,8%. Mazsza¢ warstwy ztaowej waha s od 3,6 do 29,8 m.

W bezpdrednim gsiedztwie granic ,Janki-Sokotéw" eksploatowane byttoze piasku
,Puchaty", jednak w 1993 r. zasoby zostaly wyekafdwane. Wyrobisko wypetniono odpadami, a
powierzchng zrekultywowano.

Ztoza ,Sokotow" i ,Sokotéw I", pot@gone na granicy gminy, posiadajdokumentacje
geologiczne w formie uproszczonej. Palne g na gruntach prywatnych o powierzchni 1,9 i 1,8 ha.
Zasoby piasku dla potrzeb budownictwa i drogownictw ziazu ,Sokotéw" wynosz 183 tys. ton, a
dla ztaza ,Sokotow I" - 211,6 tys. ton.

Ponadto na terenie gminy wyptja niewielkie zi@a torfu, gtdwnie w dolinie rzeki Raszynki.
Zostaly one udokumentowane w latach 1966-67. Zdetlagna pozabilansowe zasoby i sigakosé
nie maj znaczenia surowcowego.

Na obszarze gminy nie ma perspektyw na udokumemtievwzdd o znaczeniu kluczowym.
Warunki geotechniczne

Ogodlnie warunki podia budowlanego na terenie gminy oltié naley jako dobre. Z
dotychczasowych daviadczé wynika, ze najwikszy problem budowlany na terenie gminy stamowi
wody gruntowe, a zwtaszcza zmiesadich poziomu w przypadku obiektéw podpiwniczonycb jest
konsekwengj duzej zmienndci budowy geologicznej - pionowej i poziomej.

Najkorzystniejsze warunki podta budowlanego wyspuja na obszarach wysoczyzny
zbudowanych z gruntow piaszczystozwirowych, gdzie lustro wody wygbuje na gibokasci
wigkszej nz 4 m pod powierzchaiterenu (p.p.t.), czyli w rejonach Puchat, Weip Stomina.
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Mniej korzystne warunki budowlane, ze wadil na maliwosci podtapiania piwnic, spotykagsi
w czeéci wysoczyzny zbudowanej z gruntéw spoistych wysjacych bezpérednio na powierzchni
lub na gébokasciach mniejszych @i3 m p.p.t. Grunty spoiste, w formie nawet niewigtkptatow,
mozna spotké na catym obszarze gminy.

Niekorzystne warunki budowlane, gtéwnie ze vegigi na wysoki poziom wéd gruntowych oraz
nizsz nasnos¢ podiaza, wyr@niono na terenach dolin rzecznych i zdoggn srédpolnych, powstatych
jako wytopiska i zagbienia po martwym lodzie. Dominagym typem gruntdw w tej grupiea:s
namuty piaszczyste i torfiaste oraz torfy i pylyehkoplastyczne.

Gleby

Na obszarze gminy nie wygiuja gleby klasy |, zagleby klas Il zajmuyj jedynie ok. 1 ha we
wsi Dawidy, w jej potnocnej @Zci, przy granicy gminy. Gleby klas 11l skumulowargréwniez we
wsi Dawidy, a take we wsiach Dawidy Bankowe, Wygly, £ady, Falenty, w mniejszym stopniu w
Jankach oraz w nieco mniejszych kompleksach w RachaSkocinie Starym i Laszczkacha@izna
powierzchnia okoto 412 ha). N a terenie gminy darjairgleby klasy IV (4czna powierzchnia okoto
1 847 ha), ktore wyspuja w miar rbwnomiernie na catym obszarze. Gleby klas a¢zhie ok. 434
ha) dominu w Dawidach Bankowych i Falentach Nowych. Gleb R¥agtaczna powierzchnia okoto
55 ha) wystpuja gtdbwnie we wsiach Jaworowa oraz Falenty. Gruniyde o hcznej powierzchni
okoto 660 ha, wyspuja gtownie w Ekocinie Lesie i 8kocinie Starym.

Tabela 1Klasyfikacja gruntéw

Klasy bonitacyjne Powierzchnia w ha % udziat w pow. gminy
Il 1,08 0,02
I 412,76 9,4
v 1847,61 42,1
\Y, 488,51 11,1
VI 55,18 1,3

Zrédto: Projekt SUIKZP gminy Raszyn
Wody powierzchniowe

Okoto 80% obszaru gminy znajduje: s zlewni rzeki Raszynki, jedynie € potudniowo -
zachodnia nalgy bezpdrednio do zlewni Utraty — obydwie rzeki nzdedo zlewni rzeki Bzury.
Glownym ciekiem wodnym jest rzeka Raszynka, do djt@uvptywaj strumienie z obszaru catej
gminy. Raszynka jest rzgkiregulowan, stanowi prawobrzay doptyw rzeki Utraty.

Na terenie gminy znajduje ¢sinajwigkszy zespo6t sztucznych zbiornikbw w tym rejonie
Warszawy — Stawy Rasagkie, na ktére sktadacgsill zbiornikdw o 4cznej powierzchni ok. 92 ha.
Stawy zasilane as przez doptywy z przyleglych terendéw, naturaladia na terenie obiektéw
stawowych orazzrodliska Laszczki. Niewielki zespét stawow hodowleh istnieje rownie w
Dawidach.

Uzupetnienie sieci hydrograficznej w obszarze gnstgnowi dua liczba ciekoéw o przebiegu
sztucznym, wynikajcym z zabiegéw melioracyjnych.
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Wody podziemne

Teren gminy Raszyn wg podzialu ogolnopolskiego iyle do  Regionu
Srodkowomazowieckiego. Charakteryzuje eh wystpowaniem pierwszego poziomu wodénego
w czwartoredowych piaskach iwirach miedzymorenowych, a drugiego pod nieprzepuszazaln
powtoka itdw plejstocéskich w piaskach miocenu i oligocenu (trzeciaha).

Gmina Raszyn znajdujeesiv obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych 215A utworéw
trzeciorzdowych tj. subniecki warszawskiej. Zbiornik GZWP52dbejmuje rozlegly obszar (nieck
mazowiecl), charakteryzuje si przy tym jednak stab odnawialnécia zasobéw wodnych, co
ogranicza wysok& eksploataciji.

Czwartorzdowe pétro wodondne ziaone jest z 1-3 warstw 0 zmiennej a8zacCi |
gtebokdéci zalegania. Eksploatowany jest gidwnie plejshes&é miedzyglinowy poziom wodorimy,
wystgpujacy na gébokasci kilku metréw, gdzie mizszas¢ jego utwordw ksztattuje sina poziomie 5-
10 m w rejonie Dawid do 20 m na zachodzie. Pierwsaziom wodonény wysepuje na rzdnych
99,8-114,9 m n.p.m, gdzie najwsze rzdne znajdy sSig w rejonie ptaskowiu kemowego, w
okolicy Nowego $kocina i opada w kierunku doliny Raszynki. Kolejpeziomy czwartorgdowe
znajdup sie pod warstw utwordw spoistych.

Pomkdzy pktrem czwartorgdowym a trzeciorgdowym wystpuja stabo przepuszczalne ity
plioceaskie 0 myzszaici 20-120 m.

Trzeciorzdowe péetro wodondne ziazone jest z mioaeskiego i oligocéskiego poziomu.
Poziom miocéski, ze wzgtdu na swe niekorzystne parametry fizykochemiczeene uwytkowany.
Poziom oligocéski wystpuje w obebie calej gminy. Jest poziomenzyikowym, zaraz po
czwartorzdowym. Wystpuje na gibokasci od okoto 195 m do 262 m. Zbudowany jest z piasko
drobnoziarnistych frednioziarnistych zewirem kwarcowym i glaukonitem (o miszasci 21-62 m).

Klimat

Gmina Raszyn pofmna jest w VIII dzielnicy klimatycznej zachodni€onizej przedstawiono
charakterystyczne dla regionu, wadio parametréw Kklimatycznych (wg Opracowania
ekofizjograficznego, KANON 2009):

e suma rocznych opadéw - >500mm

* liczba dni z przymrozkami — 110 dni w cagu roku

» $rednia roczna temperatura - 9°C

* pokrywasniezna — zalegasrednio przez okres 50 - 80 dni
e wiatry — przewaga zachodnich

e wiatry latem -z kierunku pétnocno - zachodniego

o wiatry zimy — przewaga potudniowo - zachodnich

» $rednia roczna RAkos¢ wiatru - 4m/s

» okres wegetacji kin - 210-220 dni

Lokalny klimat jest uzalmiony od wielu czynnikbw, w tym od rzky terenu, gibokdsci
zalegania wod gruntowych, rodzaju pagtp szaty rélinnej, zagospodarowania terenu. Wptywa
wywiera take obecn&t zbiornikdw wodnych i ciekéw. Na lokalny klimat wpta take m.in.
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obecnd¢ terenéw otwartych. Na terenie gminy wyslja lokalne zrégnicowania cech topoklimatu i z
tego wzgédu mana wyr@nic¢ tereny odznaczage sé:

- korzystnymi warunkami klimatycznymi

* otwarte, potaone wyej, gdzie wysfpuje dobre nastonecznienie i przewietrzanie oraz
brak zjawiska zalegania mgiet;

» zlokalizowane w ssiedztwie wod otwartych, d#di czemu posiadaj dobre warunki
wilgotnosciowe, co wplywa na popravklimatu lokalnego;

» zlokalizowane w gsiedztwie terendéw kmych, ktére stanowiostore przeciwwietrza,
ponadto wptywaj na regulagj stosunkéw wodnych;

e obszary dolin rzecznych z dmnoscia niska potazone wzdhi przewaajacych
kierunkéw wiatrow, dziki czemu utatwiaj przewietrzanie terenu;

» potudniowych stokéw, gdzie wygiuja korzystne warunki stoneczne;

* 0 piaszczystym podimni, gdzie wysipuja korzystne warunki termiczne;

- niekorzystnymi warunkami klimatycznymi

» potozone blisko wéd powierzchniowych o okresowo plytkalegajcych wodach
gruntowych, gdzie zachodzi pogorszenie stosunkémiteno — wilgotnéciowych;

» zlokalizowane w bezpgoednim gsiedztwie szlakobw komunikacyjnych o zgun
nakzeniu ruchu kotowego, niezgodnie z przeajacym kierunkiem wiatréw, gdzie
wystepuja pogorszone warunki aerosanitarne i akustyczne.

Roslinnosé

Potencjalg roslinnos¢ naturalm na terenie gminy stanoavitegi wiazowo - dtbowe, gady
subkontynentalne odmiadyodkowopolskiej oraz bory sosnowoetawe.

Do najbardziej warticiowych zbiorowisk rélinnych na terenie gminy zaliczy nalery
kompleksy léne oraz zadrzewieni, stancwe facznie 666 ha powierzchni (co stanowi ok. 15%
gminy). Kompleks lény stanowd lasy Skocinsko - Chojnowskie zlokalizowany w potudniowe]
cze$ci gminy. S to najcenniejsze pod wzglem przyrodniczym tereny gminy zlge w zasigu strefy
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajolra3tanowd je siedliska: las mieszane
swiezy, lasswiezy, las mieszany wilgotny oraz las wilgotny. Poztistaystpujace tu siedliska to: boér
mieszanyswiezy, bér swiezy, bér mieszany, wilgotny i suchy. Ponadto wepsia z niewielkim
udziatem siedliska wilgotne jakie jak ols i olsiggwy.

Do rownie cennych przyrodniczo elementow nal&tawy Raszfskie, stanowice rezerwat
przyrody w strefie zwyktej Warszawskiego Obszarud@ionego Krajobrazu. Z gbnnoscia typowo
szuwarow, z turzycami i zakrzewieniami wierzbowynW piytszych czsciach stawoOw rozwijaj sie
roslinnos¢ wodna — w tym okoto 20 gatunkow tim naczyniowych. Na uwagzastuguje ¢gowy
charakter drzewostanéw oraz olchowe kompleksy. ¥yt tu takie gatunki drzew jak: olsza czarna,
jesion wyniosty, waz polny, klon pospolity, ¢b szyputkowy, lipa drobnolistna, jatz pospolity i
inne. W zespole patacowymsroe wyjatkowy starodrzew sktadgy sk z buka pospolitego,cthu
czerwonego, jesionu wyniostego, klonu jaworu, olclzgrnej, sosny wejmutkéwierku pospolitego,
cisu i innych.
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Charakter gminy tj. lokalizacjazytkowanie gruntéw, povazania, sprawiaze wyr&ni¢ mozna
kilka typow zbiorowisk silnie zwizanych z dzialalniwia cztowieka. Rélinnos¢ synantropijana,
wystepujaca dzeki dziatalngci cztowieka, obejmuje zbiorowiska ruderalne, wpsface na
smietnikach, przydrzach, w opuszczonych ogrodach, vepstie w rozproszeniu na terenie catej
gminy. Zbiorowiska segetalne towarzyse uprawom rolniczo - ogrodniczym. Zbiorowiska wpra
rolnych, ogrodniczych, zwkane z terenami zabudowanymi oragtkowanymi jako dziatki (m. in.
Falenty Nowe, Dawidy, Laszczki, Wggy). Struktura i sktad gatunkowy dlmnosci warunkuj tu
gtbwnie indywidualne upodobania wtacieli lub wiadajcych tymi terenami, bardzo
charakterystyczny jest jednak bardzayludziat rglin obcych naszej florze.

Swiat zwierzecy

Swiat zwierat reprezentuj gatunki, ktére pospolicie wygiuja nie tylko na Mazowszu ale na
wiekszaici terendw Polski. Bardzo licznie wyglujaca grum zwierzt sa ptaki. Przyczynia sido tego
faktu niewgtpliwie obecndé¢ na terenie gminy Rezerwatu Stawy Rdaskye, gdzie gniazduje i
przylatuje okoto 130 gatunkow ptakow.

Na obszarze catej gminy zaobserwdéwaozna takie gatunki ptakow jak: bant, bocian biaty,
bogatka, drozdspiewak, dzgcioly, kawka, kopciuszek, kos, kowalik, kwiczot, tpecz, rudzik,
piecuszek, pierwiosnek, pliszka siwa, sikora modiagwronek polny, stowik szary, séjka, sroka,
szczygiet, szpak, wrona siwa i inne. Spétkaozna tu take ptaki drapiegne medzy innymi blotniaka
stawowego i myszotowa zwyczajnego.

Natomiast w potudniowej eici gminy w rejonie lasow ¢kocinsko - Chojnowskie mma
zaobserwowa grubsz zwierzyrg, do najpopularniejszych gatunkéw naledziki i sarny, z
mniejszych zwiergt: jeze, kuny, lisy, wiewiorki zajce.

Walory krajobrazowe

Na przestrzeni lat obserwujeg stmiarg krajobrazu gminy Raszyn z rolniczego, na krajobraz
typowy dla wielofunkcyjnej przestrzeni podmiejskibija ksztattowanie sikrajobrazu gminy wptywa
potozenie bezpgrednio przy m.st. Warszawa, coage Sk ze znaczs presp inwestycyjm na tych
terenach. Najbardziej dynamiczne przeksztatcenja sia zauway¢ w poétnocnej cgsci gminy oraz
przy drogach krajowych, wzdiktorych rozwija s intensywnie zabudowa ustugowo - produkcyjna.
Forma powstaicej tam zabudowy jest mocno znéicowana, o rgnorodnych parametrach i formach
architektonicznych, w konsekwencji czego pbih st chaos przestrzenny. Negatywny wplyw na
odbior tej przestrzeni wywiera dodatkowo nagromadzeduwej ilosci réznego rodzaju rimikow
reklamowych.

Na pozostatych terenach w gminie rozwija gidbwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W przesziéci koncentrowata si ona w istnieicych wsiach, jednak z biegiem czasu egasie
rozpraszanie zabudowy na tereny dotychczas rolevizkiem stosunkowo nowym jest pojawianie
sie ha terenie gminy zorganizowanych osiedli zabudowgszkaniowej jednorodzinnej, zarébwno w
formie budynkoéw wolnostagych, jak i zabudowy bihiaczej. Tworz one wyranie wyr&niajace sé
z otoczenia skupiska zabudowy, o uktadzie kompgmyey catkowicie odmiennym od istnigjej na
terenie gminy zabudowy.

Zainwestowanie pogbuje najintensywniej wzdiudrég krajowych oraz w poétnocnej @i
gminy. W czsci potudniowej dominuje w dalszym agju krajobraz terenow rolnych. W @i
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potudniowej znajduje sikompleks Iény - Lasy Skocinskie. W czsci centralnej wyraniajacy Sk
element krajobrazu stanowi zespét Stawow Réslizgh wraz z okolicznymi terenami zielonymi.
Krajobraz gminy urozmaica dolina Raszynki, azeliczne mniejsze cieki i rowy oraz sztuczne
zbiorniki wodne. Cennym krajobrazowo elementem gmjest zalaenie dworskie w Falentach.
Dolina Raszynki, Stawy Rasigskie wraz z przyleglymi terenami oraz terenynie w potudniowej
czesci gminy, obgte & ochror w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krambr

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Na stansrodowiska przyrodniczego, szczegdlnie powietrzaoafarycznego, gleb, powierzchni
terenu, wod podziemnych i powierzchniowych orazfauflory ma wpltyw wiele czynnikéw, a ich
oddziatywanie jest bardzo zmiicowane pod wzgbem czasu trwania, okresu wysbwania i
nasilenia. W wypadku obszaru opracowarsimdowisko ksztattuje przede wszystkie dziatatho
cztowieka, w tym presja inwestycyjna na tereny icda, ktéra w pewnym sensie jest problemem
gminy. Coraz wgkszy udziat w ogolnej powierzchni gminy magbiorowiska synantropijne. Nie
dotyczy to jednak catego obszaru i nie nglgylko pod tym lgtem ocenié stanusrodowiska gminy.

W §rod najcenniejszych uktadow przyrodniczych zachgvesd tereny swoistych enklaw pageszy
od zadrzewi# srédpolnych o niewielkiej powierzchni, a siazywszy na Lasach ¢®ocinskich i
dolinie Raszynki wraz z zespotem Stawow Raskich.

W przypadku oceny jakoi srodowiska przyrodniczego gminy, konieczne jest Uadgjenie
jej charakteru i potzenia. Blisk@¢ duzego miasta - Warszawy - powodujee kady uktad
przyrodniczy zbltony do naturalnego - las, zadrzewienia, dolinairzelt nawet réw melioracyjny
nabieraj wagi stagc sk cennym zasobem przyrodniczym.

Obecnie stan calego systemu przyrodniczego anadizego obszaru nale uzna& za dosy
dobry, szczegolnie §& wezmie st pod uwag jego potaenie i ogroma antropopresj Znaczne
tereny, bo a okoto 27% terenu gminy, zostalo elyich Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu. Oprocz tego, za mocne strony gminy Raszdziatan podejmowanych przez wiadze
gminy w aspekcigrodowiska nalgy wymieni:
- znaczn ilos¢ obszardw i obiektéw obych ochroil prawrs,
doline Raszynki wraz z zespolem Stawdéw Raskjch, stanowicych najwekszy zespoét
sztucznych zbiornikbw w tym rejonie Warszawy,

zwarty kompleks LaséweRocinskich w potudniowej agci gminy,

obstug: najintensywniej zainwestowanych obszaréw gminy eprzsi€ infrastruktury
technicznej,

- brak duych zaktadéw przemystowych znacp degradujcychsérodowisko.

Gleby

Najwieksze ilgci zanieczyszcze dostaj sie do gleby wraz z opadami atmosferycznymi,
wprowadzanymi pytami, a przede wszystiioekami. Jako zageienia dla gleb wymiedinalezy:
- wprowadzanigciekdw komunalnych do gleb,
- dzikie wysypiska odpadow,
- chemizagg rolnictwa,
- sptywy powierzchniowe zawiergje substancje ropopochodne,
- immisje zanieczyszcaegazowych i pytowych.

Do najbardziej rozpowszechnionych zanieczysizaggeb zaliczamy:
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- sole (gtéwnie azotany, siarczany, chlorki),

- metale aizkie (oléw, mied, rte¢, kadm, arsen i inne),

- zwiazki organiczne (gtdbwnie pestycydy, detergenty).
Skutkiem wprowadzania zanieczysztzea przeksztalcenia chemiczne, fizyczne i biologiczne
zachodzce w glebach - zmiany odczynu, mikrofauny i mikooyl glebowej. Miag zanieczyszczenia
gleby jest zawartd metali ctzkich w poréwnaniu daredniej geochemicznej tta geochemicznego
regionu. Wedtug badagleb prowadzonych w ramach monitoringu gleb, zémgarmetali cezkich
okreslona w glebach na obszarze powiatu pruszkowskiegiaeywata na: zanieczyszczenie stabe ze
wzgledu na otdéw, zanieczyszczenie podszone ze wzgbu na cynk. Badania gleb na terenie
wojewoddztwa mazowieckiego prowadz

- Instytut Upraw Nawgenia i Gleboznawstwa w Putawach /krajowy monitomghep ornych/,

- Okregowa Stacja Chemiczno-Rolnicza w Warszawie-Wegbgjania gleb, nawozéw i ptodow

rolnych dla potrzeb doradztwa i monitoringu rol@gprzestrzeni produkcyjnej/,

- Wojewddzki Inspektorat Ochrorrodowiska w Warszawie /w ramach dziajgo zdarzeniach

o charakterze powaych awarii oraz dziatakontrolnych w przypadku gdy istnieje podejrzenie

zanieczyszczenia gleby lub ziemi/.

Na podstawie Raportu o standeodowiska w wojewoddztwie mazowieckim w 2006 roku,
opublikowanym przez Wojewodzki Inspektorat Ochréngdowiska w Warszawie, okileno:

e udzial procentowy gleb:
- kwasnych i bardzo kwénych (pow. Pruszkowski): 41 - 60%,
- 0 potrzebach wapnowania koniecznych i potrzebngolw( Pruszkowski): 41 - 60%,
- 0 bardzo niskiej i niskie] zawasa fosforu (pow. Pruszkowski): do 20%,
- 0 bardzo niskiej i niskiej zawa#ti potasu (pow. Pruszkowski): do 20%,
- 0 bardzo niskiej i niskie] zawa&t magnezypow. Pruszkowski): 21 - 40%;

e zawartg¢:
- siarki siarczanowej (wyniki z 2000 r.):%} naturalna,
- wielopiekcieniowe wglowodory aromatyczne -WWA (wyniki z 2000 r.): ,+’podwyszona,
- metali (wyniki z 2000 r.): ,2” - stabe zanieczggenie.

Dane dotycaz powiatu pruszkowskiego, w ktérym patmna jest analizowana gmina, dlatego wyniki
bada nalezy uzna za wazace dla gminy Raszyn.

Do istotnych zmian w glebach gminy Raszyn dopraiaddziatalné¢ cztiowieka. Mana je
podzielc na dwa rodzaje — wynikgie z dziatalnéci rolniczej oraz wynikajce z procesow
urbanizaciji.

W pierwszym przypadku doszio do istotnych zmiakogaiowych, wynikajcych z zmiany
struktury oraz wiéciwosci chemicznych gleb w poréwnaniu do stanu natugdneCatkowitemu
przeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza weastileb. Wptyw na to miaty w gtdwnej mierze
przeksztatlcenia mechaniczne, sdoi rodzaj stosowanych nawozow, a #ekrodzaj prowadzonej
uprawy. Na gruntach ornych obserwuje siwickszenie si stopienia erozji wietrznej, w poréwnaniu
do stanu naturalnego. zZWwvanie srodkow chemicznych do ochrony étim i do konserwowania
zbioréw, a take nieprawidtowe stosowanie nawozdw sztucznych poyeo@rozje i pustynnienie

gleby.
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W przypadku przeksztathegleb wynikajcych z proceséw urbanizacji, ah Sie one w
gtébwnej mierze z procesem utwardzania powierzcharmiz Na terenach zabudowanych i pokrytych
powierzchniami nieprzepuszczalnymi gleby ulegtykoalitemu zniszczeniu, w zazku z czym
niemaliwe stalo st petnienie przez nie naturalnych funkcji, w tym wczegolnéci funkciji
retencyjnej. Gleby pozostalty na terenach zielewataysacej zabudowie, jedna ulegly one
antropogenizacji. Gleby terenéw zurbanizowanychalkee potazone wzdhd wigkszych szlakéw
komunikacyjnych gtez silniej naraone na zanieczyszczenia.

Ogdlnie stan gleb gminy Raszyn ma generalnie uzidaza zadowalagcy. Naley mie¢ na
uwadze mealiwe potencjalne lub lokalne zagmnia i prowadz dzialania profilaktyczne w celu
zapobieenia ewentualnej degradagjodowisk glebowych na terenie gminy.

Wody powierzchniowe

Jaka¢ wod powierzchniowych monitorowana jest przez Wajdeki Inspektorat Ochrony
Srodowiska. W gminie Raszyn gtéwnym ciekiem jeskez®aszynka, ktérej ocerakaici dokonano
ostatnio w roku 2005. Zgodnie z éwczesnymi wynikangka prowadzita wody V klasy jaa@. W
latach 2006 i 2007 przeprowadzane byly badaniazpozeyszczalri sciekdw w Falentach. Wyniki
badan wskazuj, ze Raszynka zanieczyszczona jest substancjami cmggmni (ChZT i BZT5).
Pochodz one mog zaréwno zezrodet punktowych jak i obszarowych. Poza tym stdzeno
obecndé¢ podwyzszonej zawarkei substancji biogennych (za@kéw azotu i fosforu), ktére mag
sptywa do rzeki z pol.

Rzeka Raszynka jest zanieczyszczana gtownie zawspgRowu Opaczewskiego, chogia
bada przeprowadzonych przez W§Owynika, ze w ostatnich latach stan czy&to Rowu ulega
stopniowej poprawie. Ponadto Raszynka jest odiigm oczyszczonyclciekdw z oczyszczalni w
Falentach. Réwnie intensywna urbanizacja zlewni Raszynki, szczegéligj potnocnej oci,
wptywa na pogorszenie jaka wod rzeki. Istotnym problemem jest brak petnsgstemu kanalizacji
zbiorowej — co wize sk ze zrzutem niedostatecznie oczyszczonyckekow bytowych oraz
przesakaniem zanieczyszcae nieszczelnych szamb. Nie bez wpltywu na stanég@akedd pozostaj
tez sptywy powierzchniowe z terenéw komunikacji. Trydndo okréleniazrodiem zanieczyszczenia
wod jest sptyw powierzchniowy z obszaréw rolnychc&golne niebezpieazstwo zwhzane jest ze
sptywem z terendw chemizowanych i naaoych.

Wody podziemne i gruntowe

Wykonaweg pomiarow jakéci dla wod podziemnych jest Retwowy Instytut Geologiczny. Na
terenie gminy Raszyn nie znajduje gsaden z punktéw pomiarowych PIG. Ocena gakonvod z
najblizszych punktow badawczych wskazywata na dominacjokolicy wod podziemnych 11l i IV
klasy jakaci.

Dobrej jakdci sa wody trzeciorzdowe, ktére mog by¢ wykorzystywane do zaopatrzenia
ludndéci w wock do picia po zastosowaniu prostych metod uzdataiaWl poktadach tych nioa
ewentualnie spotkapodwyzszone sgzenie chlorkéw pochodzych z zasolonych poktadéw utworéw
mezozoicznych oraz jondw amonowych. Magz wysgpowa: ponadnormatywne @teniazelaza i
magnezu spowodowane wyptukiwaniem materiatu skaineg

Najsilniej zanieczyszczonea svody podziemne stale dkace, przeptywajce do ciekow i
zbiornikbw wodnych, ktére stanoaviodbiornik wod infiltracyjnych. Zanieczyszczeniameog by¢
pochodzenia biologiczno - chemicznego, spowodowaneesami, jakie zachoglav wierzchniej

22



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grRieszyn| &3
Prognoza oddziatywania n@odowisko ‘

warstwie profilu glebowego oraz poborem zanieczyaze powietrza spadagych na powierzchai
gleby. Ogollniezrodia zanieczyszcaheptytkich wdd podziemnych mima podziek na:

- obszarowe zrodtem ich jest gospodarka rolna i tereny zurbamate, intensywne nawenie,
stosowanigrodkow ochrony rdin;

- liniowe —zrodtem g szlaki komunikacyjne, infiltracja woéd zanieczysaoych;

- punktowe — wyptywajce z nieszczelnych szamb, stacji paliw, magazyfr@adkow chemicznych
itp., dzikich wysypisk, parkingéw, placéw, ferm =miat, cmentarzy oraz nieizolowanych
grzebowisk zwtok zwiergych oraz zrzutow surowych lub niedostatecznie sozzonecieki do
gleby.

Jakosé powietrza atmosferycznego

Emisja do atmosfery pytdw i gazdéw na terenie gmRgszyn w skali powiatu nie jest
wyjatkowo dwa. Zgodnie z Rozpogdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 6 marca 2008 roku w
sprawie stref, w ktorych dokonujezaiceny jakéci powietrza (Dz. U. Nr 52, poz. 310) gmina Raszyn
znajduje si w strefie pruszkowsko <zyrardowskiej. Sizenia prawie wszystkich mierzonych
zwiazkow chemicznych mieity si¢ w przedziatach dopuszczalnych. Zgodnie z danymioka2009
dopuszczalne warfoi przekraczane byly w przypadku pytu PM10.

Jednym z najwkszych zrodet zanieczyszczenia na terenie gminy jest ruanoghodowy
zwiazany z drogami krajowymi nr 7 i 8 oraz Poludnip@bwodnigq Warszawy, ale znaczne aztnie
ma take ruch lokalny. Wielké& emisji zezrédet mobilnych zaley od nagzenia i organizacji ruchu
samochodowego oraz stanu technicznego pojazdodgi tifa popraw jakosci powietrza diay wptyw
ma wiec jakas¢ infrastruktury drogowej. Substancje wprowadzane plwietrza przez ruch
samochodowy (emisja z&ddet liniowych) to: tlenek wgla, tlenki azotu, wglowodory, sadza, pylty
zawierajce metale eizkie, m.in. oldw (emisja ze spalania w silnikachaopylty gumowe (emisja na
skutek tarcia opon o nawierzchmrogi).

Drugim czynnikiem, ktéry wywiera istotny wplyw nstan jakéci powietrza w gminie jest
emisja z indywidualnych systeméw grzewczych. Znaozgs¢ gospodarstw domowych wypasea
jest w kottownie lub domowe piece grzewcze, w kobryspalany jest ggiel kamienny i drewno.
Czsto spalanie wgla odbywa s w nieefektywny sposéb przy wykorzystaniu surowarsggo o ziej
charakterystyce i niskich parametrach grzewczyebblem stanowi réwnie spalanie w domowych
piecach odpaddéw, w tym tworzyw sztucznych, gumskityliow. Domowe paleniska nie wytwarzaj
wystarczajco wysokiej temperatury do ich catkowitego spaleMé zwigzku z tym do atmosfery
przedostaj si¢ duze ilosci sadzy, wglowodorow aromatycznych, merkaptanow i innych siikeych
dla zdrowia ludzi zwizkow chemicznych. Korzystne jest, ma terenie gminy gtdbwnym &oikiem
energii wykorzystywanym do ogrzewania jest gaz mgnktérego efekty spalania sczystsze” w
poréwnaniu do spalania egla czy drewna. Emisja z indywidualnyctnodet ogrzewania ma w
znacznej mierze charakter sezonowy. Zjawisko to p@sdziej odczuwalne na terenach o zwartej
zabudowie, gdzie ograniczone jest przewietrzanie.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanychekszych przemystowycliroédet emisji, ktére
wiazalyby st z powstawaniem ponadnormatywnychaativosci. Na stan powietrza w gminie wptyw
wywiera potaenie w bezpgrednim gasiedztwie m.st. Warszawy, ktéra stanowi istatriato emisji z
licznychzrédet.
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Klimat akustyczny

Glowng przyczym naraenia ludnéci na hatas jest komunikacja i stale wzragtajliczba
pojazdow pojawiajcych si¢ na drogach. Czynnikami wplywgymi na poziom hatasu
komunikacyjnego @& natzenie i ptynné¢ ruchu, procentowy udziat pojazddéwezarowych w
strumieniu pojazdéw, pdkos¢ strumienia pojazdéw, patenie drogi oraz rodzaj nawierzchni,
uksztattowanie terenu, przez ktory przebiega tkasaunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj
sasiadupcej z trag zabudowy. Liczba iytkownikow samochodéw stale wzrasta, dodatkowontere
gminy przecingj dwie drogi krajowe o istotnym znaczeniu, na ktérymanuje znaczne rgenie
ruchu. Wzmaony ruch generuje réwnieobecné¢ w centralnej cgsci gminy centrum handlowego
Janki.

Zgodnie z mapami akustycznymi spagdzonymi na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad dla odcinkéw drog krajowychredniodobowym nateniu ruchu powyej 16
400 pojazddéw, poziom hatasu begminio przy drogach krajowych nr 7 i 8 na terem@rny Raszyn
przekracza 75dB w porze dnia i 70dB w porze no@zfRzestrzenianiaghatasu zaley w gtownej
mierze od zagospodarowania terenéw wzdlwgi. Na terenach zwartej zabudowy, gdzie budynki
stanowi bariek dla rozprzestrzenianiaeshatasu, izofona 60dBegja od ok. 70 m do ok. 200 m w
glab terenu. Wize sk z tym jednak na przekraczanie norm akustycznydhsiwych dla zabudowy
mieszkaniowej w budynkach beZpednio przy trasie) nawet o ponad 20dB. Na teremawiartych,
gdzie nie ma barier akustycznych, poziomvitku 60dB osigany jest nawet ok. 1000 m od kraii
drogi. W porze nocy izofona 55dBega do ok. 150 m na terenach zabudowanych i do @k.n8 na
terenach otwartych.

Stosunkowo nowym liniowynirodiem emisji hatasu na terenie gminy jest oddaadawno
do wytku Potludniowa Obwodnica Warszawy. Ze weziyl na niedawny termin uruchomienia trasy,
nie zostaly jeszcze przeprowadzone pomiary hatlasamach monitoringu porealizacyjnego, tym
samym brak jest danych na temat rzeczywistego aebdwania drogi. Zgodnie z Raportem o
oddziatywaniu inwestycji narodowisko, sporgdzonym na etapie projektowym, zggizofony 50 dB
w porze dnia, bez uwzglnienia uradzea przeciwhatasowych, nie skgac nawet na ponda 450 m w
glab terenu. W przypadku przebiegu POW na terenie gniRaszyn, w dominggej mierze
wytrasowana zostala ona przez niezabudowane terelmg. Trasa przecina istriege tereny
zabudowy mieszkaniowej jedynie we wsi Jaworowa,kalioy ul. Ukasnej, gdzie stosuje swzdiuz
drogi zabezpieczenia przeciwhatasowe. W przypadidnomwania w trakcie monitoringu
porealizacyjnego przekraczania dopuszczanych maepiodebnymi norm dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, konieczne e¢tizie wykupienie przez inwestora nieruchagio nara&onych na
ponadnormatywne oddziatywanie inwestycji. Maa jest rownie zmiana sposobuzytkowania tych
terendw na taki, dla ktérego nie obawija normy hatasowe.

Z uwagi na wzrastaga liczbe pojazdow i zwekszapce sé natzenie ich ruchu prognozujecsi
ze na terenie gminy Raszyn utrzymyinsk bedzie tendencja wzrostowa poziomu hatasuazamego
z ruchem kotowym. Na przyszly klimat akustycznyetar gminy decydgdge znaczenie wywieéa
bedzie realizacja inwestycji komunikacyjnych o znatdmeponadlokalnym — w szczegOkub Trasy
Salomea — Wolica. Spodziewaie nalezy, ze nowy uklad drogowy przejmie znagzozesé ruchu z
drdég krajowych nr 7 i 8, tym samym zmniejszaich uchzliwosé¢ akustyczn. Jednoczanie powstan
nowe liniowe zrodta hatasu. Poniewaprojektowany odcinek drogi nr 8 jest inwestyajowa,
mozliwe bedzie przy jego realizacji zastosowanie odpowieda@hezpieczeprzeciwhatasowych.
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W bezpdrednim gsiedztwie gminy zlokalizowany jest esizynarodowy port lotniczy im.
F. Chopina w Warszawie. Tym samym pétnocny krargetiny naraony jest na oddziatlywanie
hatasu lotniczego. Zgodnie z uchwaBejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 76/11 z dnia
20 czerwca 2011 wv sprawie utworzenia obszaru ograniczonegytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, fragmenty gmRgszyn lea w obszarze ograniczonego
uzytkowania od lotniska, w tym rownieniewielki fragment olgbu Dawidy w strefie Z2. Dla teren6w
tych w ww. uchwale ok&ta sk wymagania techniczne dotyeze budynkdéw, zadla strefy Z2
ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu o$posorzystania z terenow.

Pola elektromagnetyczne

Teren gminy Raszyn namany jest na oddziatywanie pol elektromagnetycznysthodzcych
od stacji bazowych telefonii komérkowej oraz wytaamych przez stacje i linie elektroenergetyczne
wysokich napic.

Postpowanie administracyjne zwzane z lokalizagj stacji bazowych telefonii komoérkowych
odbywa st zgodnie z obowzujacymi przepisami Prawa ochronyodowiska i poprzedzone jest
procedug ocen oddziatywania n&rodowisko. Przepisy ochror§rodowiska nakiadajna inwestora
obowiazek wykonania pomiaréw pdl elektromagnetycznychpb@zdnio po uruchomieniu obiektu.
Lokalizacja anten na znacznych wysékiach (30-40 m n.p.t.) oraz kierunkowa charakteiestich
promieniowania powodunj ze w miejscach dogbnych dla ludnéci pole elektromagnetyczne
emitowane przez anteny nadawcze stacji bazowych eslokrotnie nisze ni dopuszczalne.
Potwierdzag to badania WSSE. Stacje bazowe nie stamowigc zagraenia dla zdrowia
mieszkacow.

Na terenie gminy Raszyn sidinii elektroenergetycznych wysokiego nega tworzy linia
elektroenergetyczna 220kV, przebiegaj przez potudniow czes¢ gminy w kierunku pdéinoc —
potudnie, na dominagej diugdci biegrca przez teren Lasowgicinskich. Réwnie w potudniowej
czesci gminy, w kierunku potudniowy wschéd — pétnocrgchod, biegnie linia elektroenergetyczna
110kV. W Skocinie Nowym znajduje siGtéwny Punkt Zasilania.

Czynniki biotyczne

Fauna obszaru adipgo opracowaniem poddawana jest presji cztowipbegajcej gtdwnie na
zmianie srodowisk jej wystpowania poprzez wprowadzanie zmych nowych formy
zagospodarowania terenu. Najgmiejszym zjawiskiem jest przeksztatcanie obszar@miczych.
Tereny uytkowane rolniczo to miejscaerowania i bytowania wielu zwiegz w tym szczegélnie
cennych ptakéw drapiaych. Likwidacja pdl i rozdrabnianie obszaréw stargych ostoje jest
dwzym zagraeniem dla populacji zwiegz. Dodatkowo réanorodne bariery liniowe takie jak agji
komunikacyjne o diym natzeniu ruchu, ogrodzenia peilne posesji itp. utrudnimjigracg.
Ograniczona migracja réwnoznaczna jest@cpwym odizolowaniem wielu populacji zwiestz a w
dalszej konsekwencji grozi ich wyradzanieng s$i zanikaniem. Szczegollnym zagemiem jest
bezplanowe, chaotyczne powstawanie zabudowy, beglesinienia wystpujacych na terenie gminy
powiazan przyrodniczych.

Zagrazenia flory na terenie gminy Raszym generalnie analogiczne do zaggio fauny.
Przeksztatcanie terenéw zielonych oraz intensywmestowanie na terenach porolnychaaei sk z
pomniejszaniem powierzchni biologicznie czynnychmiejsc rozwoju rélin. Celowa zamiana
uzytkowania lub usuwanie terendw zielonych niesis@® duze w skali lokalnej zmiany, praktycznie
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nieodwracalne w miejscach gdzie mialo miejsce zastowanie. Ponad to, w wyniku dziatadob
cztowieka wypierane as zbiorowiska poétnaturalne, a w ich miejsce powstajbiorowiska
synantropijne, wprowadzane gatunki obce i konkurencyjne dla rodzimych.

3.3. Istniejace zagraeniasrodowiska

Istniejace obiekty o szczeg6lnym oddziatywaniu nisodowisko

Na terenie gminy Raszyn do kategorii obiektow, ¥tbr funkcjonowanie wywiera lub
potencjalnie mge wywier& wplyw nasrodowisko, powodujc przekraczanie dopuszczalnych norm
ochronysrodowiska zaliczono:

- oczyszczalrg sciekdw,

- cmentarz,

- obszar ustug specjalnych (wojskowy),

- gazocagi i stacje redukcyjno - pomiarowe,
- linie i urzadzenia elektroenergetyczne,

- gtéwne cigi komunikacyjne.

W poétnocnej czsci gminy, w Falentach, znajduje ¢sioczyszczalniasciekow. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna, o przepusitci,5 tys. nydobe. Doprowadzaneasdo niej
scieki z terenu Raszyna, Falent, Rybia i Jaworowszozwaone g scieki gromadzone w
przydomowych zbiornikach bezodptywowych. Oczyszezécieki odprowadzaneasdo Raszynki
poprzez réw melioracyjny ,,C”. W roku 2009 zalezyta s¢ modernizacja oczyszczalni i w chwili
obecnej spetnia standardy Unii Europejskiej w zsikrgakaci sciekdw odprowadzanych do wod
srodladowych. Ogdlnie oczyszczalniéciekdw g obiektami, ktére poprawiaj stan srodowiska
gruntowo-wodnego na obstugiwanym obszarze popra#tado nieoczyszczonychciekow i ich
oczyszczenie przed wprowadzeniem do odbiornikendetinie jednak mog by¢ zrodiem wtdrnych
oddziatywa negatywnych. \&déd nich naley wymieni odory (wydzielaice s¢ z otwartych komér
jak kraty, osadniki wgpne, komory napowietrzania itd.), zaggeaie bakteriologiczne, halas od
urzadzen mechanicznych (zgrzebta krat, gdp mieszaczy, pompy itd.), rozwdj owaddéw (muchy z
poletek osadowych), ewentualnie gryzoni. Przy pdéawo zaprojektowanych i eksploatowanych
oczyszczalniachsciekow uchzliwosci te @ zminimalizowane lub catkowicie wyeliminowane.
Ewentualne przekraczanie noénodowiskowych mee nasipi¢ w czasie awarii i zostanie omowione
w nasgpnym punkcie.

Na terenie gminy znajduje esieden cmentarz - w pobli miejscowdéci Puchaly. Badania
wykazaty, £ cmentarze wywiergj istotny wptyw nasrodowisko przyrodnicze. Jest to wptyw
niekorzystny i stanowi zagtenie dla ludnéci mieszkagcej blisko nekropolii. Szczegolnie zagome
sa wody podziemne, ktére zanieczyszczanewiazkami pochodacymi ze zwiok ludzkich. Jednak
nie kady cmentarz ma negatywny wptyw seodowisko. Wielké¢ tych zanieczyszczezalezy od
srodowiska przyrodniczego miejsc pochowku. Widtkaanieczyszczewdd podziemnych zatg od
budowy geologicznej, ktéra z kolei ma wplyw na $aprozpuszczalnei tkanek ludzkich
i przechodzeniu ich dérodowiska. Istotne znaczenie w tych procesach adgjgywarunki utleniania
w podiazu, ktore g konsekweng ulewnych deszczy oraz kéray odczyn podiga. Oba te czynniki
przyspieszaj zanik tkanek zwiok ludzkich. Rozpatgoj wptyw cmentarza w Puchatach na stan
srodowiska uwzgidni¢ nalezry, ze znajduje si on na kierunku sptywu wod podziemnych do Stawéw
Raszyiskich, przez co ich wplyw n&rodowisko wodne mie by szczegdlnie znaazy. Jednak na
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terenie Raszyna brak jest badktére pozwolityby na oki&enie rzeczywistego wptywu nekropolii na
srodowisko.

W obrbie Puchaly, w bezgoednim asiedztwie cmentarza, znajduje¢ sobszar ustug
specjalnych (tereny wojskowe), wokot ktorego komiex jest zachowanie strefy ochronnej szegsoko
150m od granic terenu. Ze wezdl na zamknrity charakter tego terenu, brak jest danych na temat
urzadzen tam s¢ znajdugcych, a tym samym rownigch oddziatywania né&rodowisko.

Ewentualne zagéenie srodowiska wynikaice z funkcjonowania gazagiow i stacji
redukcyjno-pomiarowych dalzie wazato s¢ z ryzykiem awarii i zostanie omoéwione w nrgmstym
punkcie.

Funkcjonowanie linii i urzdzen elektroenergetycznych me wiazat sig z przekraczaniem norm
dotycacych dopuszczalnego pola elektromagnetycznego, kajaeych z rozporadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 pdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziom@dl
elektromagnetycznych wrodowisku oraz sposobéw dotrzymywania tych pozionfBa. U. Nr 192,
poz. 1883).

Gitéwne ciagi komunikacyjne mog generowd ponadnormatywny hatas oraz enaisj
zanieczyszcze do powietrza. Wplyw infrastruktury komunikacyjnep te elementysrodowiska
omowiony zostat w rozdziatach wareejszych. Z funkcjonowaniemagéw komunikacyjnych wize
si¢ rOwniez zagraenie awarii pojazdéw przewgcych substancje niebezpieczne, co zostanie
omowione w nagpnym punkcie. Ze wzgtlu na niedranosé¢ systemu komunikaciji kotowej w gminie
oraz systematycznie zgkiszapce sé natzenie ruchu, gtowne gi komunikacyjne stanowicoraz
istotniejszezrodto negatywnego oddziatywania éradowisko oraz warunkiycia ludndgci.

Nadzwyczajne zagraeniasrodowiska

Z oceny zagrzenia gminy Raszyn wynikaze do potencjalnych zagren mogcych
doprowadzt do sytuacji kryzysowych natg zaliczy¢:
- pozary,
- klgski zywiotowe (w tym podtopienia),
- katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikaniezng@h substancji dosrodowiska
naturalnego,
- skazenie toksycznymirodkami przemystowymi.

Zagrazenia dla miejscowej ludsoi orazsrodowiska przyrodniczego w gminie Raszyn mog
stanowé m.in.:
- oczyszczalniéciekdw,
- gazocagi i stacje redukcyjno-pomiarowe,
- gtobwne trasy komunikacyjne.

W przypadku awarii oczyszczaléiiekow mae dojé¢ do przekraczania norgnodowiskowych,
co kpdzie whzato sg z zanieczyszczeniedgrodowiska wodno - glebowego i i oprowadz do
catkowitego, lecz okresowego zniszczesyaia biologicznego w odbiornikéciekdw. W przypadku
oczyszczalni w Falentach jest to szczegolnie nigieezne ze wzghu na fakt, 2 odbiornikiem jest
rzeka Raszynka, ktora alg jest ochromw ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajnbr
i przeptywa w kierunku zachodnim przez RezerwatyRrdy Stawy Raszskie. Oczyszczalnia w
Falentach podlegata w ostatnim czasie modernizacjdos¢pne obecnie rozwrania techniczne
minimalizuja zagraenie wysipienia awarii. Nie ma podstaw by prognozéwia oczyszczalnia ta jest
szczegolnie zagona tego typu zdarzeniem.
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W przypadku katastrofy transportowej zagroia dla otoczenia nigszlaki komunikacyjne - w
przypadku gminy Raszyn w szczegd@loiodrogi nr 7 i 8. Wiaze sk to z przewaeniem towaréw, w
tym srodkéw chemicznych, o wdaiwosciach substancji niebezpiecznych. Skala potencjéirawarii
jest trudna do rozpoznania i zzté bedzie w gtéwnej mierze od rodzaju orazsidd przewaonych
substancji. Ryzyko awarii wie sk przede wszystkim z tranzytowym transportem palovstiacii
paliw oraz pozostatych odbiorcow oraz transportemzytowym o nieokrdonej wielkaici i skali.

Problem mog stanowé tzw. dzikie wysypiska odpadow. Odpadyrejczsciej wywozone do
lasu i na pola. Takie ,skladowanie” odpadowamani€ niebezpieczne skutki dkrodowiska,smieci
mog sig zapalt w skutek samozaptonu, lub mpby¢ umysinie podpalone, zachodzizeizasadniona
obawa wystpienia zanieczyszczenia wod podziemnych i powierizmhych w skutek wymywania @i
szkodliwych substancji. Sktadowane odpadyapask wydzielah do atmosfery rinego rodzaju
substancje lotne, w tym substancjedcej, due ilosci dymu o nieprzyjemnym zapachu pochaaeo
gtdbwnie ze spalania substancji zawiecgch biatko zwiergce. Szczegdlnie niebezpieczne zaréwno
dla srodowiska jak i dla zdrowia ludziassubstancje powstgje w wyniku palenia sitworzyw
sztucznych, w tym najbardziej niebezpieczne dioksyiziatapce na organizmyywe juz w bardzo
matych s¢zeniach i kumulujce s¢ w organizmach.

Miejscami w gminie Raszyn dochodzi do lokalnych topien, odnotowywanych po silnych
opadach atmosferycznych oraz podczas wiosenny¢hp@z. Problem ten dotyka w szczegdicio
wschodna czesci gminy.

4. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

4.1. Istniejgce problemy ochronysrodowiska

W wyniku analizy istnigjcych uwarunkow&a srodowiskowych, jako gtéwne problemy z
zakresu ochronyrodowiska zostaty okéone:

- nie w pemi rozwingta si€ infrastruktury wodno-kanalizacyjnej i wiace st z tym
zanieczyszczenia wod oraz gleb,

- wzrost zanieczyszcae powietrza i pogarszagy sk klimat akustyczny w strefach
oddziatywania gtéwnych egdéw komunikacyjnych,

- niski stan czyst@i wod powierzchniowych (pozaklasowy),

- lokalizacja inwestycji na terenach cennych przyiozin,

- rosmca presja turystyczna na tereny najcenniejsze @uryczo,

- presja inwestycyjna na tereny dotychczas otwarte,

- stosowanie pestycydow w uprawiglin.

4.2. Obszary chronione

Ochrona przyrody

Na terenie gminy Raszyn znajduje; sezerwat przyrody Stawy Raszyiskie. Rezerwat
pierwotnie powotany zostat Zaidzeniem Ministra Lénictwa i Przemystu Drzewnego 16 stycznia
1978r. (Monitor Polski nr 4 z 1978 r., poz. 20)gakezerwat faunistyczny ze wezdu na bogat
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ornitofaure. Granice rezerwatu zostaly na nowo dloee zarzdzeniem Nr 9 Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie z dnia 15 kwietnia 2011 r.z.(Urz. Woi.
Mazowieckiego Nr 80, z dnia 18 maja 2011r. poz.3)5Rezerwat ten zostat utworzony w celu
ochrony ostoi tj. miejsczowych, ptakow, a tade miejsc odpoczynkuzerowania ptakdéw w okresach
wedrowek 1 przelotow. Obejmuje on zespét stawow ndiny o powierzchni okoto 92ha,
zbudowanych na pogtku XVIII w, wraz z fragmentami olszynakt i szuwarow. Catkowity obszar
rezerwatu przyrody ,Stawy Rasmkie” wynosi 155,1313 ha i obejmuje w cadblub czsci dziatki

nr ew. 3/12, 4,9/1, 10/2, 14/31, 14/32, 21/4, 3%2miejscowdci Falenty i dzialk nr ew. 913 w
Raszynie obr. 2. Powgzym rozporadzeniem wyznaczono réwri@bszar otuliny rezerwatu.

Z wyskpujacych tu gatunkéw ptakow nade wymieniéc szczegolnieggowe: perkoz dwuczuby,
zausznik, rdzawoszyj, mewamieszka i inne. Ogotem gniazduje tu okoto 120 gabwun ptakow.
Raoslinnos¢ dominujca stanows zbiorowiska szuwarowe, turzyce, grupy krzewow atlezewostan
charakterystyczny dlaegow. Wystpuje tu gtdwnie olsza czarna, a@i polny, klon pospolity, 4b
szyputkowy, lipa drobnolistna oraz jatz W granicach rezerwatu znajduje kilka drzew uznanych
jako pomniki przyrody. Obszar rezerwatu obejmujesfidwow, wyspy, groble oraz przylegte grunty.
Od wschodu z rezerwatem graniczy zesp6t parkowowerski w Falentach z malowniczym
starodrzewem ztmnym z lip, abdw, grabéw oraz wizéw i klondw. Na terenie rezerwatu utworzono
sciezke dydaktyczn.

Znaczna cgs¢ obszaru gminy Raszyn (1174,5 ha, co stanowi 2Ga@®%ierzchni gminy) olejta
jest ochron w ramachWarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Na terenie gminy
Raszyn wyodibnia st dwa kompleksy WOCHK, a w obszarze wyguttiono stre§ zwykla i strek
ochrony urbanistycznej.

Najcenniejsze elementyodowiska przyrodniczego: rezerwat faunistycznyayBt Raszyiskie”
oraz pomnik przyrody Zrodliska” w Laszczkach, z dolinRaszynki i ciekiem odirodliska do
rezerwatu paiczono jako jednej obszar WOCHK. W granicach tegszalu znajduje sicze$¢ wsi
Wypedy, Puchaty, Nowe Grocholice, Raszyn, Falenty, ByBialenty Nowe, Jaworowa. Drugi obszar
WOCHK obejmuje kompleks Lasow ¢l&cinsko—Chojnowskich z fragmentem zadrzewiev
miejscowdciach Skocin Las i $kocin Stary.

Przedmiotowy obszar wprowadzony zostat rozpdzeniem wojewody warszawskiego z dnia
27 wrzénia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionagjobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego, piej wielokrotnie nowelizowanym. Obecnie podsgaprawry dla istnienia i
wyznaczenia granic WOChK jest rozpaidzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionegajokrazu. WOCHK obejmuje tereny
chronione ze wzgHu na wyréniajacy sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach, waitmwe ze
wzgledu na maliwo$¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyk i wypoczynkiem, a tate
petniory funkcja korytarzy ekologicznych.

Na terenie gminy znajdujees®8 pomnikéw przyrody:
Pomnik przyrody — Zrddliska” w Laszczkach (nr 626)

Zrodliska znajdyj si¢ w obszarze WOChK i stanoavitdwnezrodio wod zasilajcych rezerwat
,Stawy Raszjskie”. ,Zrodliska” zasilaj czesé systemu hydrologicznego gminy. Status pomnika
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przyrody otrzymatly pierwotnie na podstawie orze@@em 472 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 12
maja 1978 roku. W chwili obecnej obaaujaca podstaw ustanowienia pomnikéw przyrody stanowi
rozporadzenie nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lif209r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody potonych na terenie powiatu pruszkowskiego (Mazow.20®9.3634)
Ochromy, objety jest teren samyctrodet wraz z otaczagym je lasem wodochronnym o powierzchni
5,5 ha.Zrédliska zaklasyfikowano do tzwrédet naporowych, a w lesie wodochronnym dominu;
olchy, wierzby, brzozy, kruszyna.

Pomniki przyrody — pojedyncze drzewa i aleje drzew

Na terenie gminy Raszyn abych ochron jest 97 drzew - pomnikdéw przyrody. Zestawienie
pomnikéw przedstawiono w tabeli paagj.

Drzewa pomniki przyrody na terenie gminy Raszyn

Typ pomnika Lokalizacja

wierzba biatgSalix alba) Falenty

topola (mieszaniec)Pppulus sp im. Godebskiegq Raszyn, ul. Krétka - Godebskiego
nr 1034

klon pospolity Acer platanoides) nr 461 Falenty w parku zabytkowym

2 by szyputkowe Quercus robur)nr 747 Falenty w parku zabytkowym obok patacu

lipa drobnolistna — 2 pnid{llia mordata) nr 836 Falenty w parku zabytkowym

2 topole biate Ropulus albahr 1057 Falenty otulina rezerwatu Stawy Raskye

aleja 88 jesionéw wyniostychraxinus exelsior Falenty, Aleja Hrabska

dab szyputkowyQuercus robur Raszyn, Parafigw. Szczepana na cmentarzu

parafialnym w Falentach

W granicach gminy nie istnigjobszary widczone do sieci NATURA 2000. Najbéj potazone
sa: Puszcza Kampinoska (PLC 140001xbibwa Radziejowska (PLH 140003), DoliSaodkowej
Wisty (PLB 140004). W najhtiszym czasie nie planujeedkze utworzenia obszaréw Natury.

Tereny okoliczne

W bezpgrednim gsiedztwie gminy Raszyn licznie wypuja tereny léace w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. BRomg gmina Raszyn nie graniczy z terenami
objetymi ochrora na podstawie przepisOw ustawy o0 ochronie przyro@ynina nie graniczy
bezpgarednio z terenami NATURA 2000. Najbdj potazone §: Puszcza Kampinoska (PLC 140001),
Dabrowa Radziejowska (PLH 140003), Dolisisodkowej Wisty (PLB 140004).

Ochrona obiektow kulturowych

Zgodnie z ustawz dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opi@ad zabytkami (Dz. U.
Nr 162 poz. 1568 z @i. zm.), znajdyj sic w gminie Raszyn tereny i obiekty podlega ochronie
jako wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiektytpchron.

Raszyn — uktad urbanistyczny rynkwraz z zachowanymi budynkami stanegyimi pierzeg
zachodn; nr rejestru 1263/05 A-433, decyzja z dnia 04.0032r. Austeria (nr rejestru 1097/743),
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stajnia (w ewidencji), wozownia, kramy, karczma,zquszkole (dawna szkota), saidt pod
wezwaniemsw. Szczepanasw. Anny (nr rejestru 1096/712), plebania (nr rajedi387).

Zespot przestrzenny zwdany z bitva pod Raszynem ,Reduta Raszska” - nr rejestru 1306. W
sktad reduty wchodg szaniec artyleryjski, kapliczka, figura Matki Bx Niepokalanie Pogtej,
mogita z kamieniem parmgkowym.

Zespot patacowo — parkowy Falentynr rejestru 1012/334. Zespo6t parkowy dawnyclydencii
magnackich. Patac (nr rejestru 1012/334), oficyna rejestru 1012/334), oraexia (nr rejestru
1012/334), brama neogotycka (nr rejestru 1012/3Bdilynek mieszkalny (w ewidencji), brama z
kordegard (w ewidencji), oficyna (,dua”) (wskazana przez gmindo obgcia ochrog w ramach
gminnej ewidencji zabytkéw).

CmentarZw poblizu Puchat) — nr rejestru 1334.

Park w Dawidach Bankowych w ewidencji.

Budynki wskazane przez gmeindo obgcia ochrom - Godebskiego 57 z malym fragmentem
zachowanego ogrodu, dawny miyn przy Alei Krakowplé®, budynki wilii belgijskich Aleja
Krakowska 20, 24, ul. Klonowa 7, ul. Nadrzeczn®,39, 22, 26, ul. Boczna 3, ul. Stoneczna 15, 17,
21, 2, 8.

Ponadto na terenie gminy Raszyn znajduje34i stanowisk archeologicznych oraz siedem stref
obserwacji archeologicznej.

4.3. Istniejgce problemy ochronysrodowiska na obszarach chronionych

Na terenie gminy Raszyn wypluja trzy rodzaje terendw i obiektow abych ochrom na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ocler@rzyrody:
- pomniki przyrody,
- rezerwat przyrody,
- obszary chronionego krajobrazu.

Zdecydowana wgksza¢ pomnikow przyrody na terenie gminy Raszyn znajdsie w
granicach WOChK, w pobiu rezerwatu Stawy Rasfskie. Ogolnie stan drzew pomnikowych na
terenie gminy jest dobry, nie ®ne naraone na bezpoednie oddzialywania, ktore zagedyby ich
funkcjonowaniu. Ewentualny negatywny wplyw na draepomnikowe wywieré@ maze parednio
zagospodarowanie terendwsegdnich, jednak dotyczy to gtdwnie drzewa w Ragzy@golnie nie
stwierdza si wyskpowania oddzialywabezpagrednio zagraajacych istnieniu obiektow.

Ze wzgkdu na charakter pomnika przyrody, jakim Zrédliska w Laszczkach, najgksze
potencjalne zagienia stanow dla niego negatywne zmiany w poziomie wdd grunttdwyraz
zanieczyszczenie wbd. Zmiany w poziomie wdd magnikat przede wszystkim z wprowadzeniem
zbyt intensywnej zabudowy oraz ahigo udziatlu powierzchni nieprzepuszczalnych nantarie
okolicznych, co bdzie prowadz do zmniejszenia infiltracji wod opadowych. Na sfakacsciowy
wod wplyw wywierg maze przenikanie zanieczyszdze powierzchni gruntu, a tai& bezpérednie
zanieczyszczanie wéd m.in. z nieszczelnych indyalisych zbiornikbw na terenach nieglyich
gminnym systemem kanalizacji sanitarnej. Jednaodeena stan wod wplywta moze rownie:
intensywne waytkowanie rolne okolicznych terendéw, a w szczegfédnstosowanie diych ilosci
nawozow.
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W centralnej cgsci gminy znajduje si Rezerwat Przyrody Stawy Ragskie, obejmujcy
znaczny powierzchniowo kompleks stawdéw hodowlanyechz z fragmentami okolicznych olszyn,
tak i szuwaréw. Rezerwat zostat powotany ze wdgl na ornitofaug tego terenu, dlatego za
negatywne oddziatywanie na rezerwat uWznalezy przede wszystkim wszelkie dziatania zagjace
wystgpujacym tu ptakom. Do katalogu tegogda zalicz& sii wszelkie dziatania bezpednio
oddziatupce na zwierga (jak np. ptoszenie, kolizje), jakz@acsrednio wptywagce na faug, w tym
majace negatywny wptyw na siedliska. Ze wajh na faktze dominujica czs¢ rezerwatu stanowi
zbiorniki wodne, obszar chroniony jest szczegOlneraony na wszelkie zaburzenia w stanie
ilosciowym i jakaciowym wod powierzchniowych i podziemnych. Okresoma terenie rezerwatu
wystepuja problemy niedoboru wody. Podstawowymmddiem zasilania stawOwaszrodliska w
Laszczkach, ktore jednak nie w stanie zapewtizawsze wystarczggego doptywu wod, w wyniku
czego woda okresowo dopompowywana jest z Raszy®dliem przeciwdziatania niekorzystnym
zjawiskom niedoboru wod na terenie rezerwatu, wpidEa S¢ Stopniowo nowe rozweania
techniczne. Polegaj one na realizacji tzw. stawow kieszeniowych, rowdjsciowych oraz
pompowni, ktérych system umldwia gromadzenie wody w okresach jej nadmiaru, astpnie
wykorzystywanie do zasilania zbiornikow w okresaaithych. Rezerwat przyrody przecina droga
krajowa nr 7,8, ktéra juw chwili obecnej stanowi barigpraktycznie nie do pokonania dla znacznej
czesci gatunkow zwierat. Dla ornitofauny droga krajowa nie jest przeszkede do pokonania,
jednak stanowirodio zagraenia. Wokét rezerwatu, szczegodlnie po stronie pdeqy znajduj sie
zainwestowane grunty wsi Raszyn i Nowe Grocholi€. to tereny ohjte systemem sieci
wodochgowej i kanalizacyjnej, co znacznie ogranicza iddzatywanie na tereny chronione. Tereny
wokét granic Rezerwatu stanawbbszar atrakcyjny pod wzglem inwestycyjnym. Najwkszym
potencjalnym zagreniem dla obszaru rezerwatu jest zbyt intensywriewastowanie terendéw
okolicznych, a zwtaszcza lokalizacja inwestycji raogeh wplywa na stan wod podziemnych, w tym
rozwéj zabudowy mieszkaniowej bez zapewnienia gighnzez sié kanalizacji sanitarnej. Natg
zwrocik uwag, iz szczegolnie istotnym zagmniem dla stanu rezerwaty wszelki zaburzenia w
funkcjonowaniuZrédlisk w Laszczkach, ktore zasiagystem hydrologiczny stawéw poprzez dwa
cieki. W niewielkiej odlegtéci na wschod od granic rezerwatu funkcjonuje gmioeayszczalnia
sciekbw w Falentach, w razie awarii ktorej istniejgysokie ryzyko zanieczyszczenia obszarow
objetych ochron, jako ze odbiornikiem oczyszczonyrtiekdéw jest rzeka Raszynka, ktora ptynie
dalej w kierunku zachodnim przez teren rezerwatu.

Znaczna cgs¢ gminy obgta jest ochrog w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Ze wzgdu na znaczppowierzchng, w granicach WOChK, jak tew jego bezpé&rednim
sasiedztwie, wysipuja roznorodne formy zagospodarowania terenu. W potudrjiczesci gminy
WOChK obejmuje rozlegte tereny Laséwk8cinskich. W czsci na zachdd od drogi krajowej nr 7
pozostag one wolne od zainwestowania i nie goddawane szczegoélnej presji inwestycyjnej. W
czesci na wschdd od drogi, na terenie laséw wydzielpostaly dziatki zabudowy mieszkaniowej z
gruntem lénym. Cz$¢ nieruchoméci zostata ju zainwestowana, a generalnie dla catego obszaru
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennégry dopuszcza tego rodzaju
zagospodarowanie. Na terenie gminy Raszyn zainwesie tego rejonu pozostaje jeszcze
stosunkowo ekstensywne i uptisvia zachowanie powizan przyrodniczych. Jednak dalej na wschaod,
w gminie Lesznowola, teren jest praktycznie w geit@abudowany. Ma to szczegdlne znaczenie ze
wzgledu na fakt, 2 w dokumentach nadednych chg Laséw Skocinskich stanowi element agu
przyrodniczego o znaczeniu regionalnym. Mglenie¢ zatem na uwadzeze na wysokéci gminy
Raszyn, a w szczegOlém gminy Lesznowola, jego funkcjonowanie jest zakide ze wzgdu na
istniejace zainwestowanie oraz obaziljace dokumenty planistyczne. Dodatkowo obszar chrgnio
przecina droga krajowa nr 7, stangea dla wielu zwiergt trudra do pokonania barier Generalnie
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obszar ten ma znaczenie dla przemieszczagiagfauny i drobnej fauny naziemnej, jednak migaacj
gatunkéw duych zwierat jest miejscami utrudniona. Dodatkowo presji intyeginej podlegaj
tereny bezp&rednio gsiadupce z kompleksami fmymi.

Wiekszym stopniem zainwestowania charakteryzig tereny WOChK w poinocnej egci
gminy. Ze wzgtdu na niewielkie oddalenie od m.st. Warszawy zamwrsé terendw w granicach
WOChHK, a w szczegolsoi obszary bezpgwednio do nich przylegage, poddawaneaswzmazonej
presji inwestycyjnej. Potencjalnym zagemiem dla obszaréw chronionego krajobrazu jest ich
nadmierne zainwestowanie, ktére doprowadanoze do nieodwracalnego przeksztatcenia
komponentéwsrodowiska oraz przerwaniaagtosci powigzan przyrodniczych. Juw chwili obecnej
obszar ohjty ochrora, w ramach WOChK przecina droga krajowa nr 8, ksiesmowi dla duej liczby
gatunkow truda do pokonania barier Potencjalnym zagéeniem dla cigu przyrodniczego
biegracego przez tereny WOChK stanowi w szczegédng@rojektowana inwestycja o znaczeniu
ponadlokalnym - Trasa Salomea-Wolica. W b&epdnim gsiedztwie granic WOChK funkcjonuje
dodatkowo oczyszczalniziekow w Falentach. W przypadku awarii oczyszczadtriieje zagreenie
przedostania ginieoczyszczonyckciekéw do wdd Raszynki.

Obszary chronione na terenie gminy RaszygnssczegOlnie narane na oddziatywanie
czlowieka ze wzgldu na potaenie i uwarunkowania gminy - bezpednie gsiedztwo
m.st. Warszawy oraz wysoki stopiaurbanizacji pétnocnej e#ci gminy. Tereny bezpoednio
sasiadupce z obszarami chronionymi charakteryzsi duza atrakcyjndcia lokalizacyjr, przez co
podlegay wzmazonej presji inwestycyjnej. Odbnym problemem jest gitba nadmiernie
intensywnego wykorzystywania rekreacyjnego obszathwenionych - zaréwno przez miesakéw
gminy, jak i mieszkacéw Warszawy. W szczegOléiwm Rezerwat Stawy Rasidskie oraz Lasy
Skocinskie - ze wzgldu na atrakcyjny wypoczynkowo charaktera- saraone na tego rodzaju
wykorzystanie.

5. PROJEKT STUDIUM

5.1. Giowne cele Studium

Celem opracowania Studium jest oftemie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego. Zadaniewhiui@tujest okrélenie ogolnych granic
mozliwych dziatar inwestycyjnych na obszarze etyjm Studium, oraz okienie zasady wzajemnych
powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwabhieniu uwarunkowd srodowiska i
istnieacego zainwestowania oraz wymogoéw zawartych welmaych przepisach. Studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jedialjego ustaleniagswiazace dla organéw gminy przy spadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujace w gminie Raszyn Studium, przig uchwad 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn
dnia 16 grudnia 1999 r., nie okle wszystkich zagadnie wskazanych ustawo planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca R0@3take nie posiada w swej & czesci
zagadnié wymaganych Rozpogdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietn004 r.
Obowiazujace Studium w pewnych obszarach nie jest zgodne zzekbganiami i potrzebami
spoteczéstwa oraz polityk przestrzeng gminy, szczegdlnie w zakresie ukladu komunikaayine
oraz tworzenia nowych terenéw budowlanych i w tyakresie konieczna jest zmiana Studium.

Z analizy wnioskéw ziponych po ogtoszeniu o przygieniu do sporadzania zmiany Studium,
a take do obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm wynika,ze
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dokumenty te nie w peini odpowiadaja obecnie zachoalze na terenie gminy Raszymiany i
tendencje w zagospodarowaniu przestrzennym. Prdektlium ksztaltuje strukterprzestrzens
gminy, odpowiadaijc na potrzeby obecnych oraz potencjalnych miesaka i inwestoréw.

5.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Dokumenty szczebla krajowego

Zgodnie z Koncepcg Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraj systemie
dynamizujcym przeksztatcenia strukturalne polskiej przesiraeEuropie gtbwnym ogniwemelzie
metropolia stoteczna, do ktérej nalegmina Raszyn. Realizacja naghinego celu, jakim jest
konieczné¢ zasadniczego wzmocnienia pozycji Warszawy w uké&adzkrajowym i
migdzynarodowym, wymaga zapewnienia jej harmonijn@gavoju.

Podstawowym zadaniem w dziedzinie infrastruktigghnicznej jest dostosowanie systemu
transportowego i telekomunikacyjnego do standardéwopejskich. \Wiczenie Warszawy w
europejski system transportowy wymaga m. in. uspiema pohczer komunikacyjnych Warszawy z
najwigkszymi grodkami w Europie i w krajuW tym celu wskazuje sina konieczn& rozwoju
systemu drég ekspresowych (na terenie Gminy RasZyasa Salomea — Wolica, Potudniowa
Obwodnica Warszawy i Trasa N -S) oraz popramarunkéw przejazdu dla ruchu tranzytowego i
ruchuzrodtowo - docelowego w obszarach metropolitalnych.

Projekt Studium jest spéjnyRolitykg Ekologiczy Paistwa w latach 2009-2012 z perspekiyw
do roku 2016

Dokumenty szczebla wojewddzkiego

Na terenie gminy Raszyn przewidywanegrsvestycje o znaczeniu ponadlokalnym, wynikaj
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwaowieckiego Zgodnie z ustaleniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewddztamoiMieckiege zatwierdzonego uchwaNr
65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dni@zérwca 2004 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 217 z 28.08.2004r., poz. 5811),nddistotniejszych zadaprzewidzianych do
realizacji w gminie Raszyn néaig

- budowa nowego odcinka drogi ekspresowej S8 — T®asamea-Wolica;
- przebudowa drég krajowych S7 Warszawa-Krakow i S8d&awa-Wroctaw;
- modernizacja i przebudowa drogi wojewddzkiej nr;721

- poprawa bezpiecastwa ruchu drogowego na drogach poprzez m. in. magseg niebezpiecznych
skrzyzowan, wdrazanie zaktualizowanych projektow organizacji ruclwspokajanie ruchu w
obszarach zurbanizowanych, oddzielenie ruchu pigsad kotowego;

- modernizacja i rozwdj regionalnego systemu trartspguublicznego poprzez wspomaganie
restrukturyzacji gtownych przewnikdw i stworzenie spdjnych systeméw transportowych
wzajemnie si uzupetniggcych, w tym stworzenie noweggodka komunikacji publicznej -
tramwaj, modernizacja i rozbudowa WKD.
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W ostatnim czasie dozytku oddana zostata jedna z inwestycji drogowychikgjacych zPlanu -
Potudniowa Obwodnica Warszawy.

Projekt Studium jest spojny &Ztrategy Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020
przyjeta uchwah Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 78/06 z di¢amaja 2006r.

Dokumenty szczebla powiatowego

Zgodnie zeStrategi Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego do 2025 rakm gtéwnych atutow
powiatu naley potazenie w bliskim gsiedztwie Warszawy, wysokie walory komunikacyjneaezce
walory osadnicze i inwestycyjne wsparte dobrze iotym sektorem przemystu i matychriednich
przedsgbiorstw. Jako jedn z gtébwnych stabych strona powiatu zalicza zly stan infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury drogowej. Aby jakajlepiej wykorzyst&4 atuty powiatu, a
zniwelowa jego stabe strony, Btrategii okreslono pi¢ celdw strategicznych z podziatem na cele
operacyjne. Cele strategiczne, ckoae wStrategij to:

1. Rozwdj gospodarczy, rozbudowa infrastruktury i iyneacy;

2. Poprawa stanu bezpie@stwa, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej;
3. Rozwoj edukacji, kultury, sportu, rekreacji i tutyls;

4. Zrownowaony rozwéjsrodowiska,

5. Rozwoj samorgzdndsci i spoteczéstwa obywatelskiego.

W zwiazku z okrélonymi w Strategiiuwarunkowaniami oraz przatymi do osiagniecia celami,
jako wany czynnik rozwoju powiatu przyjmuje ¢si realizacg nowych inwestycji drogowych,
modernizacja i remonty istnigjych drég, promocja wolnych terenéw pod inwestymjgz wspieranie
przedsgwzigc inwestycyjnych.

Dla powiatu pruszkowskiego obayguje Program Ochrony Srodowiska Powiatu
Pruszkowskieg@uchwata Nr XVI11/125/2004 Rady Powiatu Pruszkévwego z dnia 27 kwietnia
2004 r.). Jako nadedny cel ochronyrodowiska w powiecie ustalono Rrogramie,poprawe stanu
srodowiska przyrodniczego i ochrona jego zasobow”. c@lu jego osignigcia ustalono cztery
priorytetowe dziatania:

1. Ograniczenie emisji substancji i energii.

2. Ochronasrodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

3. Racjonalne gospodarowariiedowiskiem.

4. Zwigkszenie aktywngi obywatelskiej i podnoszenie poziomdwiadomaci ekologicznej
spoteczéstwa powiatu.

Dokumenty szczebla gminnego

Gtéwnym dokumentem okéajacym diugookresow i kompleksowq polityke rozwoju
zmierzajca do jak najlepszego zaspokajania zbiorowych potregibszkacéw jest Strategia
zrownowaonego rozwoju Gminy Raszyn do 2020 fokiotywem sporadzenia tego dokumentu byta
potrzeba stworzenia podstaw do prowadzenia diugsokvej | kompleksowej polityki rozwoju.
Zgodnie ze Strategi misja Gminy Raszyn jest;ksztalttowanie Gminy Raszyn jako miejsca:
przyjaznego mieszk&om, przedsbiorcom i przyjezdnym, budagego aktywne spoteciastwo
obywatelskie, dbapego osrodowisko przyrodnicze, wykorzystigiego potaenie geograficzne i
historig regionu”.

Dla realizacji tak okrdonej misji, okrélono nasgpujace cele strategiczne:
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- wzrost jakdci zycia oraz aktywngci mieszkacow Raszyna wraz z odzyskaniemsamdaci
regionalnej;

- dostosowanie infrastruktury spotecznej gminy doetiezan mieszkacow, a w szczegolsoi
miodziezy;

- wdrozenie europejskich norm rozwoju zrownowaego;

- eliminowanie ucizliwosci komunikacyjnych na terenie gminy;

- poprawa stanu infrastruktury spotecznej na tergmeény dla rozwoju przedsbiorczaci,
osadnictwa i rekreaciji,

- promocja wizerunku gminy ukazga jej atrakcje kulturowe i historyczne.

Realizacji powyszych celow shizy¢ beda nastpujace dziatania:

- rozwigzanie problemu gospodarktiekowej - budowa sieci kanalizacji sanitarnej dowa
sieci kanalizacji deszczowej oraz gospodarki odpada

- poprawa standardu obstugi komunikacyjnej - budowzodernizacja drog gminnych wraz z
chodnikami, utwardzonymi poboczamiswietleniem ulicznym,sciezkami rowerowymi, a
takze uradzeniami staacymi poprawie bezpiecsstwa ruchu drogowego (przeja dla
pieszych, sygnalizacjavietlna, uradzenia do uspokajania ruchu, strefy osiedlowe),

- budowa w obszarze gminy systemu transportowego Rikacii zbiorowej,

- zabezpieczenie jak najlepszych warunkéw nauczarsaketach gminnych, upowszechniania
kultury oraz rozwoju sportu i rekreacji., a takzapewnieniu pomocy osobom i rodzinom
znajdupcym sk w trudnej sytuacjryciowej.

W gminie przygto roéwniez Program Ochrony Srodowiska dla gminy Raszyn

Dlugoterminowym celem okéonym w Programiejest ,,osagniccie trwatego rozwoju Gminy Raszyn
i zwigkszenie jej atrakcyjrii poprzez popraw stanu srodowiska przyrodniczego i rozwoju
infrastruktury”.

RealizacjaProgramu ochronyrodowiskama na celu zachowanie walorévodowiska i popraw

jego stanu na terenach zdegradowanych. Jako gtéelagrogramu przyjmujecsi

w zakresie poprawy jakoi srodowiska:
poprawa i ochrona jakoi wod powierzchniowych i podziemnych
uporzdkowanie gospodarki odpadami,
poprawa jakéci powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatas@munikacyjnym,
zwlaszcza na obszaractstej zabudowy mieszkaniowej,
ochrona ludnéci przed oddziatlywaniem promieniowania elektromagcenego,
zapobieganie powaym awariom i zagreeniom naturalnymsrodowiska oraz eliminacja i
minimalizacja ich skutkéw w razie ich wysienia;

w zakresie ochrony dziedzictwa przyrodniczego jaaalnego aytkowania zasobow przyrody:
ochrona i rozwoj waloréw przyrodniczych,
ochrona obszaréw i obiektéw przyrodniczo cennych;

w zakresie zréwnowanego wykorzystania surowcow, materiatow, wodyereii:
oszczdne gospodarowanie zasobami wody,
rozpoznanie mgiwosci wykorzystania odnawialnycirodet energii;

w zakresie zadasystemowych:
rozwéj edukacji ekologicznej,
wprowadzenie zaszizaniasrodowiskiem.
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W projekcie Studium uwzgtiniono ustalenia miejscowych planéw zagospodarcavani
przestrzennego obogdujacych na terenie gminy Raszyn.

Dokumenty jednostek gsiednich

W projekcie Studium uwzgtiniono ustalenia dokumentéw planistycznych obawjacych na
terenach gminasiednich. Projekt Studium jest i spéjny z ustaleniami Studiow uwarunkania
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego olEmjgicymi na terenie gmin: Michatowice,
Nadarzyn, Lesznowola oraz m.st. Warszawa. W pragestudium uwzgidniono réwnie ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenobgwiazujacych na obszarach bezpednio
granicacych z gmin Raszyn.

5.3. Informacje o zawartosci projektu Studium

Projekt Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giRiagzyn
obejmuje czs¢ tekstowy i graficzra.

Tekst Studium skfadaesi dwdch czsci: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszynoraz Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy YRasZzs¢ dotycaca
uwarunkowa rozwoju gminy Raszyn zawiera charakterystybwarunkowa wewretrznych i
zewretrznych warunkujcych rozwdéj gminy. Skladajsie na ni charakterystyka gminy na tle kraju i
wojewddztwa, opis struktury funkcjonalno-przestmzein analiza tendencji rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz stanu zagospodarowania praestige W cgici || zawarte § zatlazenia |
zasady rozwoju gminy, planowana struktura funkdjoogprzestrzenna, ustalenia dotyce
poszczegollnych stref polityki przestrzennej, zasadghrony érodowiska przyrodniczego i
kulturowego, a take zasady rozwoju infrastruktury technicznej i kofmkanyjnej i ustalenia dotyaze
obszaréw problemowych.

Integralm czscia projektu Studium stanowirysunki. Na cgs¢ graficzry sktadag sie
czterdzidéci siedem rysunkow — trzydZie dwa dotycacych uwarunkowa rozwoju gminy i
pietnacie dotycacych kierunkow rozwoju.

I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1.0 Podziat administracyjny gminy

Rysunek struktury przestrzennej obemijacego Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn (SR)ikighwalonego 16 grudnia 1999r.

2.2 Analiza zmian ustateSUIKZP z 1999 r.

2.1

Plan zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiegerukki polityki przestrzennej,

3.1 . . .
kierunki zagospodarowania przestrzennego
39 Plan zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiegmrwéj systemu transportowego,
' infrastruktura techniczna
33 Plan zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiegodowisko przyrodnicze, walol
' kulturowe
34 Plan zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiegrystyka, aglomeracja warszawska -

kierunki rozwoju
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Ustalenia polityki przestrzennej gmusiednich
Analiza dotychczasowego zagospodarowania terenu
Obowsgzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenow wedtug obamuijacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Sporadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrgenne
Stan prawny gruntow

Srodowisko przyrodnicze

Rolnicza i Iéna przestrzi produkcyjna

Klasouytki glebowe

Warunki hydro-geologiczne

Warunki gruntowo - wodne

Ocena zagren | degradacji

Ochrona débr kulturgrodowisko kulturowe

Ochrona débr kultury — uwarunkowania szczegétow

Ochrona débr kultury — uwarunkowania szczegétow
Demografia i infrastruktura spoleczna

Uktad komunikacji drogowej — kategorie drég

Uktad komunikacji drogowej — klasy drég

Pasmo Zachodnie Aglomeraciji - schemat komuiiikac
Infrastruktura techniczna - system zaopatezenivod
Infrastruktura techniczna - system odprowa@dzamekdw
Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w pamerge elektryczmn,
Analiza wnioskow do Studium

Ograniczenia w inwestowaniu

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Schematy 1:35000 i 1:5000

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej ggnin
Zasady ksztattowania przestrzeni i krajobrazu
Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko kulturowe. Ochrona dziedzictwa kulturowégabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Srodowisko kulturowe. SzczegGtowe kierunki ochromjedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
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dabr kultury wspotczesnej

I.4.b  Srodowisko kulturowe. SzczegGtowe kierunki ochromyedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dabr kultury wspotczesnej

1.5 Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego. Kladyog

II.6.a Infrastruktura techniczna. System zaopaiezenwod:

I1.6.b Infrastruktura techniczna. System odprowadzécigkdw

II.6.c Infrastruktura techniczna. Zaopatrzenie w panergt elektryczn,

II.7  Obszary rozmieszczenia inwestycji celu pubiiego

1.8  Zamierzenia zwizane ze sposzizaniem miejscowych planéw zagospodarowania pzesstego

1.9 Ksztaltowanie rolniczej i knej przestrzeni produkcyjnej

.10 Infrastruktura spoteczna

Ocenie oddziatywania nsrodowisko podlega beda gtownie ustalenia zawarte w tomie |l
kierunki rozwoju

5.4. Rozwigzania majace na cel zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywa na srodowisko

W projekcie Studium zawarto szereg usialetére mag na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywana srodowisko. Na cele niniejszego opracowania gtowrtgch ustalé
usystematyzowano w 6 grup i krétko scharakteryzanmonizej.

Ogodlne zasady ochrongrodowiska ustalone w projekcie Studium

Zgodnie z zapisami projektu Studium, urbanizacjate@nie gminy Raszyn powinna dy
wykluczona w kompleksach deych, w dolinach ciekéw, na terenach o atpwych wartdciach
przyrodniczych i krajobrazowych, a sku@sic na terenach o mniejszych wast@ch przyrodniczych.
Polityka przestrzenna powinna polégaa ksztattowaniu ggtego przestrzennie, sieciowego uktadu
terenow biologicznie czynnych wzdhdolin rzecznych i ciekow, powizanego z kompleksami Laséw
Sckocinskich oraz z innymi terenami otwartymi, a 2akz terenami zieleni wgdzonej. Dodatkowo
nalezy zachowa tereny zieleni zapewnige mieszkacom wiagciwe warunki rekreacji i wypoczynku,
w tym tereny zieleni utglzonej, rekreacyjnej, naturalnej.

W Studium zaklada si zachowanie i ochren podstawowych elementow systemu
przyrodniczego gminy, wzbogacanie ich walorow e@alpnych i wartéci uzytkowej, a take ich
racjonalne wykorzystanie w zréwnoisgmym rozwoju gminy, przy zapewnieniu sprawnego
funkcjonowania systemu przyrodniczego i jego p@ah z systemami ponadlokalnymi i krajowymi.

Na podstawowy system przyrodniczy gminy Raszyn de@a sic tereny otwarte: laséw,
parkow, wéd powierzchniowych plgoych i stojcych z obudow biologiczry - w tym rezerwat
przyrody Stawy Raszgkie, terendéw zieleni o funkcjach ekologicznychdrzawiey, ogrodow
dziatkowych, cmentarzy.

Tereny te stanowielementy powdzan regionalnych, ponadlokalnych i lokalnych:
- tereny laséw - Lasyd&ocinskie - w cagu regionalnego systemu przyrodniczego,
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korytarz rzeki Raszynki w ggu ponadlokalnych powkan przyrodniczych,

teren hk i zadrzewiéd laczacy Stawy Raszyskie i Zrodliska w Laszczkach jako ag
wzmacniagcy lokalny system patzen przyrodniczych,

korytarze gtébwnych rowdw melioracyjnych twace lokalne powizania przyrodnicze.

W projekcie Studium zawieragsnastpujace ustalenia odaie ochrony przyrody:
utrzymanie standardéw jaka tego srodowiska poprzez rozwdj infrastruktury technicznej
wyprzedzajco zrealizowanej przed inwestowaniem,
likwidacja lub ograniczenie emisji zanieczysagze
tworzenie podstaw gospodarczych, cywilizacyjnychpriawnych dla utrzymania fenow
ochronnych,
wspotdziatanie zasiednimi gminami, inwestorami i wieicielami strategicznymi przy tworzeniu
ww. podstaw,
wspotdziatanie z gsiednimi gminami w tworzeniu infrastruktury ghgej ochroniesrodowiska
(oczyszczalnie sciekdéw, zaktad utylizacji, napowietrzne linie eleldénergetyczne i stacje
elektroenergetyczne),
przestrzeganie ustaleRozporadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawgkie
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zakaz wszelkiej zabudowy w obszarach o womjl funkcji przyrodniczej dla ktérych nie uzyskano
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i sriele
zakaz parcelacji uniemfiwiajacych zlokalizowanie w przyszioi preferowanych funkcji,
ochrona rezerwatow przyrody i pomnikow przyrody,

10.ochrona istnigjcych i tworzenie nowych nasadzeadrzecznych, przydraych isrodpolnych,
11.utrzymanie na terenach zurbanizowanych minimalnegtzialu powierzchni biologicznie

czynnych, zgodnie z ustaleniami zapisanymi w Studiu

W projekcie Studium zakladaespodniesienie walorow krajobrazowych gminy, ktomega

bedzie przede wszystkim na utrzymaniu istpegch zasobowsrodowiska przyrodniczego oraz na
podjeciu dziatah majacych na celu popragwstanu istnigjcego. Zaliczy do nich naley:

- zachowanie kompleksowseych Lasow gkocinskich,

zachowanie i piefgnacja Stawow Ras#gkich,

- zachowanie i tworzenie nowych ogdélnodgstych terendw zieleni - parkow, ziétw,
obiektow sportowych, terendw zieleni w dolinackaznych,

- zachowanie na dziatkach, zwlaszcza z zabudowieszkaniow, odpowiedniej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzmy

- zachowanie aigtosci powiazaa przyrodniczych regionalnych, ponadlokalnych i lokah
réwniez poprzez wydczenia terenéw z zabudowy,

- ksztaltowanie lokalnych powazan przyrodniczo-krajobrazowych poprzez tworzenie Gpas
wolnych od zabudowy o szerdi@ach nie mniejszych 7i20 m wzdtd rzeki Raszynki oraz
pasow zieleni nie mniejszychznbm wzdti rowdw melioracji podstawowej, oczek wodnych
i drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Zachowea zadrzewig $rodpolnych,
przydraznych i nadwodnych,

- pozostawienie nie zainwestowanych jak nakszych obszaréw trwatychzytkéw zielonych i

ogrodow dziatkowych. Tereny te powinny pozésta uzytkowaniu rolniczym jako tereny
otwarte.
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zainwestowania

wskazanych do

Oznaczenig Minimalna powierzchnia| Maksymalna powierzchnig Minimalne powierzchnie
terenu biologicznie czynna zabudowy nowo utworzonych dziatel
M1 25% 70% 1500n7
w WOChK 60% w WOChK 30%
M2 20-30% 60-70% 250-500m
M3 30-50% 40-70% 250-1000m
w WOChK 60% w WOChK 30%
M4 30-50% 40-60% 250-1000m
w WOChK 70% w WOChK 20% w WOChK 750-1450m
M5 50-70% 15% 1800mMm
M,ZN 30-70% 20-60% 750-1500m
C 10% 80% 400m
U1 10% 80% 2000nT
w WOChK 20% w WOChK 70%
u2 5-10% 80-85% 1500nT
w WOChK 20% w WOChK 70%
UP1 10-20% 70-80% 2000m
UP2 10-40% 50-80% 500-3000m
UP3 10-20% 70-80% 2000m

Wyznaczenie obszaréw niezurbanizowanych

W ramach ustalonych w Studium obszaréw niezurbavanych, wyznacza &i

- tereny o wysokich waloracirodowiska przyrodniczego i krajobrazu, wymagaj ochrony
przed chaotycznie pagtujaca zabudow i wskazane do zachowania: tereny zieleni
urzadzonej, parkéw, ogrodéw dziatkowych, cmentarzy,

- tereny z wyhczeniem zabudowy: zieleni o funkcjach ekologicznyeséw oraz tereny dolin
wod powierzchniowych.
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ZL

Przeznaczenie

Terenyshe

Gtowne ustalenia
Studium

Jako podstawowe kierunki zagospodarowania tego aob
przyjmuje s¢ funkcje ochronne i krajobrazowe zachowog uktad
ciagtosci ekologicznej systemu przyrodniczego gminy;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95%;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki zged z
przepisami odfbnymi;

zakaz przeznaczania terenu na cele fnele

dopuszczalna lokalizacja obiektéw nie zaokolidowa z funkcp
ochronn, przyrodnica i rekreacyja.

ZP

Przeznaczenie

Tereny zieleni agizonej, parki, ogrody, zietee

Gtowne ustalenia
Studium

Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleniadmanej to
ochrona jej powierzchni i form zagospodarowaniagrzkwidach;

dopuszcza gizachowanie istniegej zabudowy bez nitiwosci jej
rozbudowy i realizacji nowych obiektow niezwanych z funkgj
podstawow;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% ;
maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 3060
ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokdédrpomnikow
przyrody;

dopuszczalna lokalizacja obiektéw nie zaokolidowa z funkcp
ochronn, przyrodnica i rekreacyjna.

ZC

Przeznaczenie

Teren cmentarza

Gtowne ustalenia
Studium

Teren cmentarza wraz z towarzysymi obiektami i urzdzeniami
zwigzanymi z pochéwkiem zmartych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

maksymalna wysokdé budynkow gospodarczych, w tym obiek
recepcyjno-administracyjnego) lub warsztatéw kataieskich 6m;

obiekty handlowe do 20 npowierzchni sprzeds;
zachowanie w wyznaczonych w Studium granicach;

projektowanie cmentarza jako zadmia parkowego z nasadzeniami

szpalerowymi zieleni wysokiej izolagej wzdhe ogrodzenia teren
oraz wzdhi gtdwnych alei powierzchnie grzebalne oraz koluri@d
zgodnie z przepisami oginymi;

wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, Gwietlenie z
systemu gminnego.

U
ar

ZN

Przeznaczenie

zieleni cenne pod wzgllem przyrodniczym, w tym tereny ebg

Tereny zieleni o funkcjach ekologiclanw dolinach rzek, teren
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formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami oroafe przyrody

Gtowne ustalenia
Studium

Tereny zieleni naturalnej niewdzonej (prywatnej i publicznej
stanowice biologicza obudove rzek, ciekéw i rowdw: #ytki
zielone, zbiorniki matej retencji, nasadzenia nadme nieaytki. Sa
to elementy uzupetnigge system przyrodniczy gminy o znacze
lokalnym;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95%;
zachowanie, co najmniej w wyznaczonych w Studiuamigrach.

~—

niu

ch

\mi

ZD Przeznaczenie Tereny ogrodéw dziatkowych
Giowne ustalenia| - Tereny ogrodow dziatkowych — uidzenia ayteczndci publicznej,
Studium stuzace zaspokajaniu wypoczynkowych, rekreacyjnych iyaim
potrzeb socjalnych oraz dziatki do prowadzenia wpogrodniczych
na wiasne potrzeby, a tak podniesienie standardéw ekologiczny
otoczenia;

- minimalna liczba dziatek -50;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna -70%;

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;

- obiekt handlowy do 20 fnpowierzchni sprzeds;

- zachowanie terenow ZD w wyznaczonych w Studium igeat;

- zagospodarowanie ogrodéw jako zadoparkowych z nasadzeniarn
szpalerowymi zieleni wysokiej izolagej wzdhw ogrodzenia teren
oraz wzdti gtdwnych alei ze stawami, oczkami wodnymi i woda
ptynacymi;

- dopuszczalna lokalizacja obiektow nie zaokolidowa& z funkcp
ochronn, przyrodnica i rekreacyjn;

- wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodockg, energia
elektryczne, kanalizacjaswietlenie z systemu gminnego.

WS Przeznaczenie Tereny wod powierzchniowych

Gtowne ustalenia
Studium

Tereny wodd powierzchniowych - wody phoe i stojce z
biologiczna obudow Jako podstawowe kierunki zagospodarowd
przyjmuje st funkcje ochronne zachowage uklad cigtosci
ekologicznej systemu przyrodniczego gminy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95%;

nia

ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem.

Obszary problemowe

W Studium wskazuje sicztery obszary problemowe, do pradmm na etapie spogdzania
planéw miejscowych. £to:
- tereny zieleni naturalnej o wzrimmnej presji inwestycyjnej potone w obgbie Skocin Stary,
- tereny zieleni naturalnej o wzramnej presji inwestycyjnej potone w obebie Falenty,
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- teren zieleni naturalnej o przgzonym przeznaczeniu w oba&iljacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na terenigoolibawidy Bankowe;

- tereny drogi wojewddzkiej nr 721 w istrieym przebiegu oraz projektowana zmiana przebiegu -
ze wzgkdu na brak jednoznacznych ustaleyzszego szczebla co do docelowych klas drog.

Dla wszystkich terendéw przyjmujeesiiwa scenariusze rozwojow tych obszaréw, przy ceiam
obszaréw 1-3 & to: scenariusz | zaklada@y rozwdj zabudowy lub scenariusz 1l zaklaats]
wykluczenie zabudowy. W przypadku realizacji scersma dopuszczajego zabudow ustala si
rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,$ 2& przypadku wykluczenia zabudowy -
zachowanie terendéw w formie zieleni naturalnej ZN.

Ograniczenia w zagospodarowaniu na terenach chronnych

Rezerwat przyrody

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw jmigch w granicach rezerwatow przyrody
wynikaja z przepiséw odibnych. W projekcie Studium adaptujee stasady zagospodarowania
rezerwatow okrdone w ustawie o ochronie przyrody. Rezerwat prdyrgako najwysza forma
ochrony przyrody, wylczony jest z dziatalfsi gospodarczej.Dopuszcza 8i wytacznie
wykorzystanie w celu edukacji ekologicznej. Na béeerezerwatu funkcjonujéciezka dydaktyczna.
W zwiazku z tym uznaje siza wskazane rozmieszczenie tablic informacyjngaytuowaniem tablic
poza terenem olliym jego granicami, np. w formie placu @pwego, ktérego program pozwalatby
na przeprowadzenie lekcji przyrody w terenie (pngze informacyjne, wiaty, fawki itp.).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie terendw Warszawskiego Obszarun@mego Krajobrazu, ograniczone
jest Rozporgdzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 1&dot 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42, poz.)8Ktbre zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i
zalecenia oraz dopuszczenia dla terengtebp ochron, w odniesieniu do lasow, wéd, jak réwnie
zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi ofdakalizacji inwestycji (znacxych zrodet
zanieczyszcze.

W projekcie Studium ustala ¢si ze tereny WOChK znajdage s¢ w granicach systemu
przyrodniczego gminy stanoavi tereny niezainwestowane lasow, rzek, tereny azane z
prowadzeniem gospodarki rolnej, oraz tereny rozwagbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rozwoju funkcji rekreacyjnej. Ponadto na terenie @HB dopuszcza siprowadzenie inwestycji
liniowych lub obszarowych zwkanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia hédh w
infrastruktue technicza.

Pomniki przyrody

W projekcie Studium oznaczaesi nakazuje bezwzgtina ochrory Zrodlisk w Laszczkach,
objetych ochron jako pomnik przyrody. W stosunku do obszarwetdgjo ochron obowizuja zakazy
ustanowione Rozpogdzeniem nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31di@009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody patmych na terenie powiatu pruszkowskieyd.Studium ustala
sie zakaz inwestowania w granicach pomnika przyradgliska”.
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W projekcie Studium nakazuje esibezwzgédna ochrore drzew pomnikéw przyrody oraz
zakazuje s w ich gisiedztwie dziata, ktére mog negatywnie oddziatywana stan zdrowotny drzew
lub ich ekspozyejkrajobrazow.

Zgodnie z przepisami oglsnymi przy zagospodarowaniu teren&sgisdnich nalgy uwzgkdniat

nastpujace warunki ochrony:

- naley wydzielic 15 m stre§ ochrona wokét drzewa, liczop od zewrtrznej kravedzi pnia,
zabezpieczafa pomnik przed zagé@niami zewrtrznymi;

- zabrania si. niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania obiektu;

- zabrania s wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzébe terenu, uszkadzania i
zanieczyszczania gleby;

- przy pracach ziemnych nale monitorow& warunki wodne mage znaczenie dla stanu
zdrowotnego drzewa.

Wszelka dzialaln@ projektowa i inwestycyjna w strefie ochronnej wbk@mnikéw przyrody
musi by zgodna z przepisami agmymi.

Strefy ochronne

W projekcie Studium, wokot g wod oraz zbiornikbw wodnych, a tak obiektow o
przewidywanym znagzym negatywnym oddziatywaniu seodowisko ustala sistrefy ochronne lub
ograniczonego zainwestowania, w ktérych ustal@atzegolne warunki gospodarowania.

Oczyszczalnigciekéw

Wokot oczyszczalnkciekow wyznacza siw Studium stref, w granicach poza obszarem
oczyszczalni. Szczeg6towe zasady zagospodarowanfazestaty okrélone w odnénych decyzjach
administracyjnych.

Cmentarz

W projekcie Studium woko6t cmentarza w Falentachaoza si strefy: 50 m i 15 Om. W
strefach tych obowkuje:

- nakaz zaopatrzenia wszystkichytkownikow w wod z sieci wodocigowej z ugé poza 150 m
strefy od granicy cmentarza;

ponadto:

- w odlegligci do 50 m od granic cmentarza zakazuje $okalizowania zabudowa
mieszkalnych, zaktadéw produlgoych artykuty zywnosciowe ydz budynkow, w ktorych
przechowuje si artykuly zywnosciowe oraz zaktaddwiywienia zbiorowego. Dopuszczas si
lokalizacg drog, miejsc postojowych i gang

- w odlegiaci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszezklsalizowanie zabudowa
mieszkalnych, zaktadéw produkgjch artykuly zywnosciowe tydz budynkow, w ktorych
przechowuje si artykuty zywnosciowe oraz zaktadovywienia zbiorowego pod warunkiem,
zaopatrzenia w wadwytacznie z sieci wodoggoweyj;

- zakazuje si lokalizowania studni i @¢ wody stzacych do czerpania wody przeznaczonej do
spazycia przez ludzi w odlegkei do 150 m od granic cmentarza.

Linie i urzadzenia elektroenergetyczne

Dla linii elektroenergetycznych ustalg siastpujace pasy technologiczne:
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- 220 kV - 34 m w kada strore od osi linii,
- 110 kV - 19 m w kada strore od osi linii.
Wokot stacji elektroenergetycznej 110/15kV strefsamiczona jest do granic terenu.

Zakazuje si lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly ypoludzi w pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych naetexch, na ktérych wygtuje przekroczenie
dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagaaego (rzeczywiste zmierzone poziomy
promieniowania elektromagnetycznego) ustalae sobowiazek dostosowania zabudowy
i zagospodarowania terenu do rzeczywistych zmigm@on poziomOw promieniowania
elektromagnetycznego oraz zakazuje eealizacji pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Dopuszcza siskablowanie napowietrznych linii elektroenergetyah.

Glowne cagi komunikacyjne

W Studium okréla sie i wyznacza orientacyjne zagi oddziatywania wokot drog krajowych
nr 7 i 8, Poludniowej Obwodnicy Warszawy, Trasy ddaa - Wolica, Trasy
N-S, ul. Grudzi. W strefach oddziatywania postuluge ograniczenie lokowania zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug publicznych takich jakkaty, osrodki zdrowia i domy opieki spoteczne.
W okrelonych lub ustalonych odpowiednio strefach oddzeatgia komunikacji nie naky
lokalizowat obiektéw zwazanych ze statym i wielogodzinnym pobytem dziecimiodziezy.
Zabudowa mieszkaniowa powinnacbhgrojektowana z zabezpieczeniami zapevaciani osagniecie
w pomieszczeniu warunkow akustycznych zgodnych rmami. Dla ochrony obiektéw zwzanych
ze statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzieoraz z zabudowa mieszkanigwzarzadca
drogi winien zastosowa rozwizania techniczne i organizacyjne atapce ucazliwosé akustycza
komunikacji. Naley dazy¢ do wybudowania tramwaju oraziezek dla ruchu rowerowego w celu
ograniczenia ruchu samochodowego.

Tereny zamknrite

Na terenie gminy wysgpuje teren o charakterze zasit@meym ze wzgidu na obronn& i
bezpieczéstwo pastwa, okrélony przez whaciwego ministra, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 usta
z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i gaaftczne (Dz. U. z 2000 r. Nr 110, poz. 1086) -
w obrebie Falenty. W projekcie Studium wokét terenu w drddch oznacza esistrek ochronm
szerokéci 150 m. W strefie obowkuja ograniczenia w zainwestowaniu: zakaz zabudowy
mieszkaniowej, zaktadéw produlgaych artykuty zywnaosci, zaktadowzywienia zbiorowego oraz
zaktadow przechowagychzywnoscé.

Inne

Rolnicza przestrzZeprodukcyjna

W Studium wyznacza siobszary, dla ktérych gmina zamierza spdeic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary ggpt@ zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i gruntowémgch na cele niekme.

Analiza stanu istnigtego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych gminy, gx@nych z
migracp ludndsci na teren gminy, giébwnie z Warszawy, pozwala oakketyzaat kierunkéw dziata:
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w uwzytkowaniu rolniczym pozostantereny trwatych #ytkdw zielonych stanowtych
obudowe biologiczra Raszynki i jej doptywow: tereny w Wydach, Nowych Grocholicach,
Jaworowej, Rybiu, Falentach, Falentach Nowych,

- w uzytkowaniu rolniczym pozostartereny Rezerwatu Przyrody Stawy Rass#ge i w c2SCi
otulina Rezerwatu,

- zachowuje s zabudow zagrodow oraz tereny rolnicze do czasu przeznaczenia pod
zainwestowanie,

-z uwagi ha ochransrodowiska i przyrody zakazujeesiokalizowania ucizliwych obiektow
inwentarskich z bezidtkowa technologi oraz obiektéw szklarniowo-foliowych
ogrzewanych wglem,

- zachowuje i drena rolniczy dla funkcji odwodnienia terenéw rolnyctaa w maksymalnym

stopniu rowy melioracyjne.

Tereny léne

Na terenie gminy wyspuija leSne przestrzenie produkcyjne — Lagk&cinski. Grunty l&ne w
kompleksach, stanowitrwaly element przestrzennego systemu terenéwnabmgch w obgbie
aglomeracji warszawskiej. Dla tych terenow i nagttiyjch obszaréw ustalagstachowanie ich jako
terenow otwartych. Nadzor nad gospoddekna prowadzi Nadlgnictwo Chojnéw.

Obszary narane na niebezpiecastwo powodzi

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powoglzeguluje ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2005r. Nr 239, poz. 2@%8¥n. zm.).

Dla rzeki Raszynki nie zostata przeprowadzonagmvel ocena ryzyka powodziowego, nie
zostaly rownie sporadzone mapy zagienia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowegea. DI
Raszynki obszary narane na niebezpiecastwo powodzi nie zostaty formalnie wyznaczone w
zadnym opracowaniu.

6. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALE N
STUDIUM NA SRODOWISKO

6.1. Potencjalne zmiany stanwrodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu Studium

W przypadku braku realizacji projektu Studium umgleozpatrz¢ dwa scenariusze rozwoju
gminy:
- pozostawienie dotychczasoweggytkowania, bez przeprowadzania nowych inwestycji,
- zagospodarowanie gminy zgodnie z obgujacym Studium i planami miejscowymi.

Jezeli zachowana zostatby istmiep struktura funkcjonalno-przestrzenna, jej wphynwa n
srodowisko bytby kontynuagj obecnego funkcjonowania, ktore zostat opisane wdziatach
poprzednich. Niemniej natg stwierdzé, iz nie zostatyby ograniczone wagliwosci wywierapce
negatywny wptyw na stan i funkcjonowani®dowiska na terenie gminy, z ktérych gtéwne staimow
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oddziatywanie drég krajowych nr 7 i 8 oraz braknagjo skanalizowania zainwestowanych terenéw w
gminie. JednoczZmie jednak brak nowych inwestycji zapewnitby utrame obecnej znacznej
powierzchni terenéw otwartych w strukturze gminyowRiez tereny chronione i bezpednio
granicace z nimi tereny otwarte nie podlegalyby presji éstycyjnej i zwizanymi z n
uciazliwosciami. Istniejce zagospodarowanie niea@ Sk z grazba znacacego pogarszaniagsstanu
srodowiska w przyszKei.

W przypadku zagospodarowania terenu gminy zgodniebawihzujacymi dokumentami
planistycznymi - Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennegdm intensywnego zagospodarowania
przewidziana byta w szczegokw potnocna i wschodnia ¢& gminy. Tereny wsi Raszyn, Rybie,
Jaworowa i Nowe Grocholice przewidziane pod zabudow mieszkaniow. Tereny wzdha
Potudniowej Obwodnicy Warszawy i projektowanej raSalomea-Wolica przewidzianey pod
funkcje ustugowo - magazynowe. Na terenacletygbh ochrom na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody przewiduje gi zachowanie w dominagej mierze funkcji przyrodniczej. Na pozostatych
terenach gminy przewiduje esirozwéj zabudowy mieszkaniowej gtéwnie wzhistniepcych i
projektowanych eigéw komunikacyjnych, przy zachowaniu terenéw z dadadrég w aytkowaniu
rolniczym.

Na terenie gminy Raszyn planowangiswestycje 0 znaczeniu ponadlokalnym, wynikaj z
dokumentéw wyszego rzdu, ktorych realizacja na terenie gminy jest niezs od ustale Studium.
Naleza do nich budowa: Trasy Salomea-Wolica oraz Trasy. N-

Korytarz Trasy Salomea-Wolica wyznaczony zostaiysghodniej stronie gminy. Od p6inocy
biegnie przez gmipn Michatowice przy granicy z Raszynem i Nowymi Grobbami, dalej przez
obszar olgbdw: Puchaly, Wypdy, Janki (przeecie z drog krajowa nr 8), fkocin Stary do
Skocina Nowego, gdziea¢zy skt z drog krajowa nr 7. Przebieg drogi zostatzyednoznacznie
wyznaczony, dokonano wykupu ekiszasci gruntdw niezbdnych do realizacji inwestycji, jakkolwiek
ze wzgkdu na protesty spotecznej, jej realizacja na tergminy Raszyn zostata odtma w czasie.

Realizacja Trasydulzie miata wptyw narodowisko i warunkizycia ludndci na terenie gminy.
Przeksztatceniu ulegnie korytarz wyznaczony podygr&tory w chwili obecny ma formterenéw
otwartych. Na bezpoednie oddzialywanie Trasy naome Ilgda tereny wzdla drogi, a do
najistotniejszych uakliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem drogi ekspresowej 0 znatzn
nakzeniu ruchu nakgy zaliczy¢ przede wszystkim tzw. ,nigkemisg” pochodzenia komunikacyjnego
oraz oddziatywanie akustyczne. Pierwsza decyzjalipkcyjna podmiejskiego odcinka Trasy zostata
uchylona. W chwili obecnej toczyespostpowanie celem ponownego uzyskania decyzji. W toku
postpowania spormlzony zostat Raport oddziatywania fradowisko przedsivzigcia pt. ,Budowa
drogi ekspresowej S-8 Salomea - Wolica na odcimkizet ,Opacz” (z wyhczeniem wzia) - ,Janki
Mate” - wezet ,Paszkdéw” (z wztem) wraz z powizaniem z drog krajowa Nr 7 na odcinku Janki
Mate - Magdalenka”. Zgodnie z tym opracowaniem, ympina klimat akustyczny terenéw wzdtu
Trasy w znacznym stopniu zi& bedzie od zastosowanych oston akustycznych. W praygpadaku
oston prognozowany zagj izofony 50dB w porze nocybzie bardzo zrinicowany i zaleat bedzie
w znacznej mierze od istnigej zabudowy (petacej funkcg ekranupca). Wynosit on kdzie od ok.
100 m, do nawet ponad 400 m na terenach otwartycl, rejonie zbliania s¢ Trasy do drogi
krajowej nr 7 dochodzito dulzie do kumulacji oddziatywania obu drog. Zastosoeaekrandw
akustycznych znacznie ograniczy oddziatywanie Tradyseg izofony 50dB w porze nocy ha
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odcinkach przewidzianych do ekranowani nigldie przekraczat 100m, a miejscami wynosititie
ponizej 50m. Lokalizagj ekran6w przewidziano w rejonach istaij zabudowy mieszkaniowej, a
docelowo rownie wzdhwz terendbw wyznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzeniggoeralnie korytarz Trasy wytyczono przez
tereny o niskim stopniu zainwestowania - orgiminajbardziej zainwestowane tereny wsi Raszyn jak
rowniez wsi okolicznych. Zgodnie z obowdujacymi przepisami, w przypadku odnotowania w trakcie
monitoringu porealizacyjnego przekraczania dopuamzgeh przepisami oglbnymi norm dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej, koniecznedkie wykupienie przez inwestora nieruchdgsionaraonych

na ponadnormatywne oddziatywanie inwestycji.

Przy wschodniej granicy gminy Raszyn, a na nieviielkragmencie w granicach gminy w
obrebie Dawidy Bankowe, projektowany jest przebieg yrisS, ktéra ma prze¢ role gtdwnej trasy
wylotowej z Warszawy na Krakoéw odgajac istniepca drog; nr 7. Droga jest na etapie projektowym
i nie zostat okrélony harmonogram prac inwestycyjnych. Zgodnie z dve@gm oddzialywania na
srodowisko, ponadnormatywne oddziatywanie akustycZmasy, jeeli nie zostaa zastosowane
urzadzenia ochrony przeciwhatasowej, 1ecskgac zabudowy mieszkaniowej przy ul. Stafizikiego
w Dawidach Bankowych.

Docelowy rozwéj uktadu drég ekspresowych na teréniebezpdrednim gsiedztwie gminy
Raszyn sprawi, ze z trzech stron zostanie ona ataczzerokimi korytarzami drdg o znacznym
nakzeniu ruchu. Drogi o takich parametrach jak projeldne trasy stanowiistotne bariery w
ciagtosci powiazan przyrodniczych, wywieraly dia wiec bezpdredni wplyw na paiczenia
przyrodnicze gminy Raszyn z terenami grmgeigdnich. Dlatego teistotne jest, na etapie planowania
inwestycji, uwzgtdnienie koniecznai lokalizacji przej¢ i przepustéw dla zwiest na trasach
istniejgcych tras migracyjnych. W przypadku gminy Raszyrtydny to w szczegélrigi ciagu
przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym bieggo wzdta doliny Raszynki, ktory przecida
bedzie Trasa Salomea-Wolica. Nad rzebrzewidziany jest obiekt mostowy, ktory sjd bedzie
jednoczénie jako przejcie dolne dl&rednich zwierat.

Realizacja ponadlokalnych inwestycji drogowyclkedkie przyczynid sie do zmian w
funkcjonowaniusrodowiska w skali miejsca. Ich szczegétowy wptyw dnadowisko przedstawiony
powinien zostd w Raportach oddzialywania nérodowisko dla poszczegolnych inwestycji.
Jednoczénie jednak tereny te stanowitgdy uzupetnienie istniggej sieci drég, a tym samym wplyn
na udranienie sieci komunikacji drogowej w skali lokalneponadlokalnej, co wywietabgdzie
pozytywny wptyw na starsrodowiska i warunkizycia mieszkacéw. Z punktu widzenia gminy
Raszyn szczegolnie istotne jest zmniejszeniezaata ruchu na drodze krajowej 7,8, ktora w chwili
obecnej stanowi istognuciazliwosé¢ w funkcjonowaniu gminy. Od rozgglenia w Jankach na drodze
kumuluje st ruch z drog krajowych nr 7 i 8, i istniga droga w obecnych parametrach nie jest
wystarczajca do obstugi stale zekszajcego s¢ strumienia pojazdoéw na tej trasie. Skutkuje to nie
tylko znaczm uciazliwoscia tras krajowych, ale tak generuje wzmany ruch na lokalnych drogach
w Raszynie, ktorymi kierowcy stasagic omim¢ zakorkowan drog; gtowmng i dotrz& do Warszawy.
Dlatego te priorytetem dla poprawy warunkéveycia na terenie gminy, a w szczegdicio
intensywnie zainwestowanych terendw wsc pétnocnej, bdzie realizacja inwestycji zmierzajych
do zmniejszenia ruchu na istrieych drogach krajowych. Tym samym analizowane p®jy
inwestycje drogowe uzianalezy za szczegolnie istotne i korzystne dla popraw§lmogch warunkow
funkcjonowania gminy.
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Scenariusze rozwoju gminy bez przeprowadzania nbwiyovestycji lub na podstawie
obowiazujacego Studium g wariantami czysto teoretycznymi. Brak dalszegonwaistowania na
terenie gminy catkowicie zatrzymatby jej rozwdj. WRtiez kontynuowanie rozwoju gminy na
podstawie Studium obowiujacego jest niemdiwe, jako ze ze wzgidu na zmieniajce st
uwarunkowania oraz potrzeby przestato ono odpowiamzekiwaniom obecnych i potencjalnych
mieszkacow i inwestorOw. Brak realizacji ustaleprojektu Studium nie pozwolitoby na
przeprowadzenie korzystnych zmian, ktére ulimo realizacja zataen przyjetych w dokumencie.
Studium uwarunkow@ i kierunkow zagospodarowania przestrzennego j@stcmwaniem, ktore
okresla polityke przestrzensp gminy i umaliwia kompleksowe ujcie probleméw zagospodarowania
przestrzennego. Projekt Studium ma na celustdmes jak najbardziej korzystnego kierunku rozwoju
gminy, przy uwzgidnieniu uwarunkowa lokalnych i potrzeby ochrony intereséw publicznyaiaz
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. W przypadikaku realizacji ustafeStudium niemeliwy
bytby kompleksowy rozwd6j gminy i poprawa warunkowycia mieszkacow. Dodatkowo
obowiazujace Studium, uchwalone ponad 10 lat temu, nie wurgh obecnej sytuacji prawnej, w tym
przepisOw z zakresie ochrosgpdowiska i przyrody.

6.2. Prognozowane oddziatywanie narodowisko

Na podstawie analizy projektu Studium wyznaczor@wgle projektowane zmiany, inwestycje i
ustalenia, ktére wplyn na zmiag stanu istnigjcego, a tym samym wywiefabedzie wplyw na
srodowisko. Na potrzeby niniejszej prognozy usystigm@mvano powysze ustalenia projektu Studium
w cztery gtdwne grupy, w ramach ktérych wimdono najistotniejsze dziatania.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu:
- zagszczenie istnigrej zabudowy,
- wprowadzenie nowej zabudowy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
- rozbudowa sieci wodogjowej,
- rozbudowa sieci kanalizacyjnej,
- rozbudowa sieci elektroenergetycznej,
- rozbudowa sieci gazowej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej:

budowa drég o znaczeniu ponadlokalnym,

budowa drég o znaczeniu lokalnym,

modernizacja istniegej sieci drég,

wprowadzenie skrzpwan i przejazddéw bezkolizyjnych.

Ustalenia z zakresu ochrospdowiska i dziedzictwa kulturowego:
- wyznaczenie systemu przyrodniczego gminy,
- ochrona obiektéw kulturowych.

Przeanalizowany zostat wptyw poszczegoélnych diiata wybrane element§rodowiska, w
zaleznosci od charakteru dziatania, w aspekcigdiowym dz jakosciowym. Analiza oddziatywania
nasrodowisko poszczegoélnych dziatprzedstawiona zostata w zetniku 1, przy zastosowaniu ocen:
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Wptyw nasrodowisko Oznaczenie
korzystny wptyw narodowisko +
mato istotny wptyw narodowisko 0
niekorzystny wptyw narodowisko -

Przeprowadzona analiza u#hiwiita wyznaczenie ustaie projektu Studium, ktére wywieta
beda najistotniejszy wptyw na stan i funkcjonowasredowiska. Dziatania zostaty podzielone na trzy
gtéwne grupy: o prognozowanym negatywnym, ebgjm i pozytywnym wplywie ndrodowisko. W
ramach kadej z grup prognozowany wplyw ri@odowisko poszczegdélnych dziatazostat krotko
scharakteryzowany.

Nalezy podkreli¢, ze Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem kierunkowym, oklajacym polityke przestrzensy na terenie gminy. Nie jest
opracowaniem wikxiwym do szczegotowego oldlania zasad zagospodarowania, lecz wyznacza
0gl6lne ramy dziaka na poszczegolnych obszarach. Dlategg e wzgédu na ogélny charakter
ustaléd zawartych w Studium, nienilwe jest okrélenie szczegdtowego wplywu, jaki realizacja
zapisOw projektu Studium wywrze ngrodowisko gminy. Wplyw poszczegoélnych sposobéw
zagospodarowania rfaodowisko maliwy bedzie dopiero po okéeniu szczegotowych wytycznych
co do zagospodarowania terenu i poznaniu planowanyzwihzan technicznych. Zastosowane pa
poszczegolnych terenach technologie i ich wplywsrmalowisko, zete¢ bedzie od uytkownikow
danego terenu i /| poza zakresem oddziatlywania Studium. W azkii z tym okrélony zostat
jedynie ogolny charakter przewidywanych zmiaadowiska. Bardziej szczegbétowe prognozowdnie
wplywu zainwestowania poszczegolnych terendwsmamowisko powinno odbywasic na etapie
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania prasstego oraz szczegoétowych projekt
inwestycyjnych.

O~

W

W wyniku przeprowadzone] analizy ustalong korzystny wptyw na srodowisko mog
wywrzet szczegolnie dziatania z zakresu rozbudowy infukstiry komunalnej — zwilaszcza
infrastruktury kanalizacyjnej, modernizacji infragttury komunikacyjnej oraz wprowadzeniezycie
ustalé z zakresu ochron§rodowiska i dziedzictwa kulturowego.

Rozbudowa infrastruktury kanalizacyjnej ma na capewnienie obstugi infrastrukturalnej na
terenach przewidzianych do zabudowy oraz nazainwestowanych terenach o nierogz@inych
problemach infrastrukturalnych. Wplynie to beggainio na stan jakciowy waod, a pérednio take
na stan jak&ciowy gleb i ralinnosci.

Inwestycje z zakresu modernizacji ista®jch drég wraz z rozbudawsieci skrzgowan i
przejazdow bezkolizyjnych, korzystnie wptynie ngrpias¢ ruchu samochodowego. Tym samym na
zmniejszenie emisji zanieczyszézdo powietrza i zmniejszenie halasu akustycznegpgseednio
wplynie takke korzystnie na stan jagmowy wod i gleb, a tym samym stanslionosci. W Studium
uwzgkdnia s¢ réwniez potencjalne strefy oddziatywania od projektowanydtdg o znaczeniu
ponadlokalnym. Za korzystne rozmanie uzné nalezy w szczegolngci dostosowywanie, w miar
mozliwosci, projektowanej struktury przestrzennej do pojaingch zasigéw oddziatywania drog,
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poprzez tworzenie wzdikorytarzy drég paséw terendw o funkcjach niexiveych na uchzliwosci
komunikacyjne.

Realizacja ustafeprojektu Studium z zakresu ochrofrpdowiska i dziedzictwa kulturowego
wiaze Sk w szczegolngi z wyznaczeniem i ochransystemu przyrodniczego na terenie gminy
Raszyn. Pozwoli to na zachowanie najcenniejszychyrpdniczo obszaréw oraz agtosci
ekologicznej. Funkcjonowanie terendw w stanie zzilym do naturalnego korzystnie wplywa na
wigkszas¢ komponentowsrodowiska. Dodatkowo zachowanie terenéw otwartyehzdolngciach
retencyjnych, na obszarach wymbwania lokalnych podtopie stanowé bedzie zabezpieczenie
przeciw zalewaniu terenéw zabudowanych.

Istotne jest,ze realizacja ustahe Studium bezp@ednio i pdrednio wplynie korzystnie na
warunki zycia ludngci, poprzez okrdenie spdjnych kierunkdw zagospodarowania tereningm
umazliwiajacych jak najkorzystniejszy rozwéj gminy przy zaclamw zasad rozwoju
zrownowaonego.

Duza czs¢ dziatar charakteryzuje simato istotnym wplywem nasrodowisko. Zaliczy¢ do
nich naley zagszczenie istniapej zabudowy, rozwoj sieci elektroenergetycznejazayej oraz
budow drog o znaczeniu lokalnym.

Doggszczenie istnigrej zabudowy &dzie prowadzone na terenach, na ktorych funkcjomasva
srodowiska zostato przeksztatcone ju przesziéci. S to tereny acrodowisku typowym dla terenéw
zurbanizowanym. Dlatego zewprowadzenie na tych obszarach dodatkowej zabudueylxdzie
wywierato znaczcego wptywu na funkcjonowangodowiska w poréwnaniu do stanu istqE3go.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznepzata s¢ bedzie gtownie z negatywnym wplywem na
krajobraz terenow otwartych. zii zachowane zostarwymogi dotyczace pdl elektromagnetycznych
okreslonych rozporzdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 30 pgdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznyckradowisku oraz sposobow dotrzymywania
tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) nie przsuye sé negatywnego oddziatywania z zakresu
promieniowaniem. Rozbudowa sieci zaopatrzenia w \gplywaé bedzie nasrodowisko wodne i
glebowe w fazie realizacyjnej, jednakdzie to oddzialywanie krotkotrwate i powinno ustpo
zakaczeniu inwestycji. Siezaopatrzenia w gaz wywigréedzie negatywny wplyw nérodowisko w
razie awarii, jednak przy obecnych #iwosciach technicznych nie ma podstaw do prognozowania
wysokiego stopnia zagtenia awag.

W przypadku budowy drdg o znaczeniu lokalnym, zgledu na ich klas, nie prognozuje si
znacacego oddziatywania nsrodowisko. Najistotniejszy wpltyw wywieranyedizie krotkotrwale w
fazie budowy. W czasie eksploatacji ruch samochgdowwierat bedzie pdredni i bezpéredni
wpltyw nasrodowisko wodno — glebowe, jednak ze wziyl na niezbyt wysokie ngtenie ruchu nie
bedzie ono tak znaaze, jak w przypadku drog wgzych klas. Dodatkowo rozbudowa sieci drég
powiatowych i gminnych poprawi ptyn&® ruchu samochodowego na terenie gminy, tym samym
posrednio wpltywajc na popraw stanusrodowiska.

Przeprowadzona analiza wykazupe prawdopodobnie najgkszy negatywny wplyw na
srodowisko wywierat bedzie realizacja dziatatakich jak: wprowadzanie nowej zabudowy na tereny
dotychczas niezainwestowane oraz budowa nowychaagaczeniu ponadlokalnym.

52



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grRieszyn| &3
Prognoza oddziatywania n@odowisko ‘

Zainwestowanie nowych terenéwdzie prowadzito do przeksztalcev srodowisku typowych
dla terenéw nowych inwestycji w zakresie Azg, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
roslinnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, biorérodndci, zagraen odpadami czy zagzen
hatasem. Szczego6towy wplyw poszczegdélnych rodzapdvudowy zalze¢ bedzie od rozwizan
realizacyjnych i nie jest miiwy do przewidzenia na etapie Studium. Uwglliajc charakter
dokumentu, jakim jest Studium, rmiiwe jest okrélenie jedynie najbardziej prawdopodobnych
0golnych kierunkow przeksztaltérodowiska.

W Studium utrzymuje sitereny przeznaczone pod zabugoma podstawie obowzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennegbanows one znaczf cze$é terenow
zabudowy wyznaczonych w Studium. W Studium noweerter zabudowy (nie wynikage z
dotychczasowych ustalglanistycznych) koncentrujsie gtdwnie w: Dawidach, Puchatach i Jankach
- tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynéw (URIP2); w Jaworowej, Falentach Nowych,
Falentach Dizych, Laszczkach, ¢kocinie Nowym - tereny zabudowy mieszkaniowo - gshuej i
mieszkaniowej (M3, M4). Na pozostatych terenach rgmpod nows zabudow wyznacza si
miejscowo mniejsze tereny. Przewidywany wplyw pasgolnych rodzajow zabudowy na
srodowisko przedstawiono w tabelach nadw rozdziatu.

Na terenie gminy projektowane Sagmenty drog ekspresowych: Trasy Salomea - \dpbcaz
Trasy N-S. Drogi te sinwestycjami 0 znaczeniu ponadlokalnym i ich pieagbna terenie gminy
Raszyn nie wynika ze Studium, lecz dokumentowszggo rzdu. Realizacja droggdzie wywierata
wptyw nasrodowisko zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatasgczegdtowy wptyw realizacji tras
nasrodowisko powinien zostaokreslony w Raportach oddziatywania geodowisko poszczegdélnych
inwestycji. Budowa drég powodowaxdzie lokalne pogorszenie stadrodowiska, jednak dgki
usprawnieniu systemu komunikacji samochodowej Wi skajewddztwa przyczynia sie bedzie do
poprawy warunkow funkcjonowanigodowiska i warunkéweycia ludngci w skali ponadlokalnej, a
takze przyniesie popragistniepcych problemoéow komunikacyjnych na terenie gminy#yas

Prognozowany wplyw nasrodowisko poszczegoélnych rodzajow terendéw zabudowy
wyznaczonych w Studium przedstawiono p@efi Bardziej szczeg6lowe omdwienie prognozowanego
potencjalnego oddziatlywania poszczegolnych teremdwbszary chronione przedstawione zostanie w
dalszej czsci opracowania.

M1 Przeznaczenie | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gstw tym ustug
publicznych

Prognozowane | Pod zabudow wielorodzinm w Studium przeznaczagsiv skali gminy
oddziatywanie na| Niewiele terendw. & to tereny z przewag istniepcej zabudowy
srodowisko mieszkaniowej wielorodzinnej, a tak tereny wyznaczone W
obowiazujacych lub sporazdzanych planach miejscowych.

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie rOwniwvarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mtiwe jest obrntenie zwierciadta wod
podziemnych. Wzrnie liczba wytwarzanychsciekéw, odpadow
spalin. Zmiemd. sie warunki dla funkcjonowania dotychczasowych
zbiorowisk ra@linnych i warunkdéw zycia zwierat. Ze wzgkdu na
niewielka powierzchn¢ nowych terenédw M1 w Studium, igh
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oddziatywanie nasrodowisko w skali gminy ddzie stosunkowd
niewielkie.

M2

Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gsiw tym ustug
publicznych, w granicach wsi Raszyn, Rybie, Nowedhplice

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Jako tereny oznaczone w Studium jako M2 wyznacza teieny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe , Tréjwsi” - RasziRybie, Nowe
Grocholice. § to tereny w dominuagcej mierze ju zainwestowane, lu
wskazane do zainwestowania w obgeujacych lub sporzdzanych
planach miejscowych. Zabudowa na tych obszarachoamiya st w
skali gminy, przybierac bardziej miejski charakter intensywr
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie réwhnivarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mbwe jest obnenie zwierciadta wog
podziemnych. Wzrinie liczba wytwarzanychsciekéw, odpadéw

spalin. Zmiem sig warunki dla funkcjonowania dotychczasowy
zbiorowisk rdlinnych i warunkéw zycia zwierat. Tereny M2
wyznaczono na obszarach najintensywniej zainwestgela w skali
gminy, w dominujcej mierze ja zabudowanych. Na obszarze ty
dojdzie w dominujcej mierze do ewentualnego zagczenia zabudow
istniejacej, nowa zabudowa me zosta wprowadzona na stosunkow
niewielkich obszarach. Uwzglniajac powyzsze prognozowanaley,
iz oddziatywanie nasrodowisko w skali gminy ddzie stosunkowd
niewielkie.

e

|

)

VO

M3

Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gshy tym ustug
publicznych, poza wsiami Raszyn, Rybie, Nowe Grticko

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Tereny M3 wyznacza siw miak réwnomiernie na terenach wsi
dominupcej funkcji mieszkaniowej. §to tereny w znacznej mierzezj
zainwestowane, lub wskazane do zainwestowania vwialajacych
lub sporadzanych planach miejscowych. Wyznacza @ gtdwnie
pasami wzdha drég oraz na terenach szczegOlnie predysponowatty
rozwoju zabudowy mieszkaniowej ze znacznym udziatesiug.
Wyznaczenie odpowiedniej struktury terenow M3 ma npalu
zapewnienie mieszkaom dos¢pu do rozwingtego systemu ustug.

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenig
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie réwhnivarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mbwe jest obnienie zwierciadta wag
podziemnych. Zmieni sie warunki dla  funkcjonowani
dotychczasowych zbiorowisk diimnych i warunkow zycia zwierat.
Wzrasnie liczba wytwarzanyckciekdéw, odpaddw i spalin.

i

-

M4

Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z taysmca
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funkcja ustugova

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Pod tereny oznaczone w Studium jako M4 przeznaczaagwigksze
powierzchnie ze wszystkich terenéw zabudowy wyzoageh w
Studium. Cg$é¢ terendw M4 tworg tereny zabudowy istnigjej oraz
tereny przeznaczone do zabudowy zgodnie z ofEm@cymi i

sporadzanymi planami miejscowymi. Najgksze powierzchnie

terenow przewidzianych do zabudowy wg#nie na podstawie projek
Studium koncentryj sie w Falentach Nowych, Falentach Buah,
Laszczkach, &ocinie Nowym.

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie réwhnigvarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mtiwe jest obnienie zwierciadta wog
podziemnych. Zmieni sie warunki dla  funkcjonowani
dotychczasowych zbiorowisk diimnych i warunkowzycia zwierat.
Wzrosnie liczba wytwarzanychsciekéw, odpadoéw i spalin. V)
przypadku terenédw M4 istotne jestz izajmup one znaczg
powierzchng w przestrzeni gminy.

|

-

M5

Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naaidach z
gruntem lénym

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Tereny M5 wyznaczasiw potudniowej czsci gminy, w pobliu Laséw
Sckocinskich, na terenie ggocina Starego i &ocina Las. Skladajsie

na nie gtéwnie tereny przewidziane do zainwestowanyznaczone W
obowiazujacych [ sporadzanych miejscowych planac
zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw Malausse w

Studium wskaniki zapewniajce ich ekstensywnezytkowanie - dzki

okresleniu wysokiego poziomu minimalnej powierzchni loigicznie
czynnej oraz wysokiej minimalnej powierzchni dziateDazy sie

rowniez do zachowania $@ego charakteru dziatek, poprzez dleaie
maksymalnej powierzchni gruntu glisvej do wylaczenia z produkcj
lesneyj.

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie réwhniwvarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mbwe jest obnienie zwierciadta wag
podziemnych. Zmienai sig¢ warunki dla  funkcjonowani
dotychczasowych zbiorowisk diimnych i warunkowzycia zwierat.
Wazrosnie liczba wytwarzanyckciekow, odpaddéw i spalin. Ze waglu
na warunki zagospodarowania terenéw M5 diree w Studium
stopiev ich oddziatywania nasrodowisko Ilgdzie zdecydowanis
mniejszy nk innych terendéw zabudowy. Na terenach tychzlimy
bedzie rozwdj jedynie ekstensywnej zabudowy, przy hpaa@niu
lesnego charakteru dziatek.

h

|

i

1%
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M,ZN

Przeznaczenie

Tereny wielofunkcyjne

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Tereny M,ZN wskazuje sijako obszary problemowe - do pradsen
na etapie spogrlzania planoéw miejscowych. Przewiduje sia nich
dwa scenariusze rozwoju - | zaktagtaj rozwoj zabudowy oraz ||
zakladajcy wykluczenie zabudowy. Jako tereny M,ZL wyznaezp
zostaly trzy obszary, obecnie zachowane w formeéeri naturalnej, ¢
wzmazonej presji inwestycyjnej ze wzglu na atrakcyjne pokenie. W

przypadku realizacji scenariusza zaktadago rozwoéj zabudowy ustala
zabudowy

sig parametry umidiwiajace powstanie ekstensywnej
mieszkaniowej jednorodzinnej (w przypadku terenu Dawidach
Bankowych - mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopusatm ustug)
W przypadku realizacji scenariusza wykluazago zabudow
nakazuje s zachowanie terenu w formie zieleni naturalnej.

Jezeli realizowany bdzie scenariusz zakladay realizacg zabudowy,
na terenach tych dojdzie do przeksztatcenighyederenu, zniszczeniu
ulegnie rownie warstwa gleb zagpiona  powierzchniami
utwardzonymi. Maliwe jest obnkenie zwierciadta wod podziemnyc
Zmienig sig warunki dla funkcjonowania dotychczasowych zbiaishn
roslinnych i warunkéwzycia zwierat. Wzrasnie liczba wytwarzanych
sciekéw, odpaddw i spalin. Ze waglu na warunki zagospodarowar
okreslone w Studium, stopfeich oddziatywania ndrodowisko ldzie
zdecydowanie mniejszy miinnych terenéw zabudowy. Jednogze

=

a

tereny te obejmaj obszary o szczegdllnych uwarunkowaniach

przyrodniczych - szczegdlnie ze wadli na gsiedztwo najcenniejszych

przyrodniczo terendbw w gminie oraz warunki gruntoweodne.

Przeznaczenie

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej - Centrum Raszyna

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Wyznaczone w Studium tereny zabudowy wielofunkcyjobejmup
obszar w scistym centrum Raszyna oraz tereny wzdbtAlei

Krakowskiej. § to tereny ju obecnie zagospodarowane - ustalenia

Studium nie wptya istotnie na sposob ich wykorzystania.

Nie przewiduje s znacacego oddziatywania naodowisko.

Ul

Przeznaczenie

Tereny ustug publicznych

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Tereny ustug publicznych zlokalizowane a terenie catej gminy \
sposob rozproszony. Wyznaczone w Studium terenywlJznacznej
mierze pokrywaj sie z ustlugami istnigcymi oraz terenami
wyznaczonymi w planach miejscowych. Tereny Ul gnaapewnt
mieszkaicom gminy odpowiedni poziom depu do ustug publicznych,
stuzacych zaspokojeniu potrzeb spotecaridokalne;.

<

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie rOwnigvarstwa gleb zagpiona
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powierzchniami utwardzonymi. Mtwe jest obnienie zwierciadta wod
podziemnych. Zmieni sie warunki dla funkcjonowani
dotychczasowych zbiorowisk diimnych i warunkowzycia zwierat.
Wzrosnie liczba wytwarzanychiciekow, odpadow i spalin. Stopie
oddziatywania terenow U1 ri@odowisko zalee¢ bedzie w dominujcej
mierze od rodzaju dziatalgo, ktéra lgdzie na nich prowadzona. Qd

-

rodzaju dziatalnfci zaleze¢ bedzie sposéb zagospodarowania teremow

oraz liczba wytkownikow. Pod tereny Ul wyznaczag sstosunkowo
niewielkie, zwarte obszary, co ograniczaledhe ich wplyw na
srodowisko.

u2

Przeznaczenie

Tereny ustug komercyjnych

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Tereny ustug zlokalizowaneasna terenie catej gminy w sposob
rozproszony. Wyznaczone w Studium tereny U2 w znecmierze
pokrywap sie z ustugami istniecymi oraz terenami wyznaczonymi w
planach miejscowych. Tereny U2 maapewnt mieszkacom gminy
odpowiedni poziom dogpu do ustug, a talke lokalizowane & na
terenach niepredysponowanych do lokalizacji funkggszkaniowej.

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie réwhnigvarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mbwe jest obnienie zwierciadta wod
podziemnych. Zmieni sie warunki dla  funkcjonowani
dotychczasowych zbiorowisk diimnych i warunkowzycia zwierat.
Wzrosnie liczba wytwarzanychiciekdw, odpadéw i spalin. Stopie
oddziatywania terendw U2 rigodowisko zalee¢ bedzie w dominujcej
mierze od rodzaju dziatalgo, ktéra lgdzie na nich prowadzona. Qd

-

rodzaju dziatalnfci zaleze¢ bedzie sposéb zagospodarowania teremow

oraz liczba aytkownikow.

UP1

Przeznaczenie

Tereny ustug, produkcji, skladéw i magazynow

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Na terenie gminy wyznaczaestnaczne powierzchniowo obszary UP1
wzdtuz istniefacych i projektowanych gtéwnych drég.a So tereny
szczegOlnie predysponowane do lokowania tego radzapudowy, ze
wzgledu na dosfpnas¢ komunikacyjma oraz fakt, & znajdy sie w strefie
bezpdredniego oddziatywania drog o znacznym ¢haniu ruchu.
Tereny te stanowi beda bufor oddzielajcy tereny zabudowy
mieszkaniowej od drég gtébwnych i ekspresowych.

<

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia
rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie rOwniwvarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mtiwe jest obrntenie zwierciadta wod
podziemnych. Zmieni sie warunki dla  funkcjonowani
dotychczasowych zbiorowisk diimnych i warunkowzycia zwierat.
Wazrosnie liczba wytwarzanychciekéw, odpadow i spalin. Tereny UP1
przewidziane & wzdhwz najwigkszych cagdbw komunikacyjnych w

i
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gminie. Tym samym powstama terenach natanych na wzmgzona

emisg zanieczyszczei hatasu pochodzenia komunikacyjnego, czyli

najmniejszych wartwiach przyrodniczych. Stopie oddziatywania|
terendw UP1 zale bedzie od rodzaju prowadzonej dziatadod
Zgodnie z przepisami ogsnymi nie powinno dochodzi do
przekraczania dopuszczalnych pozioméw emisji zaysaczé.
Jednoczénie trzeba mié na uwadzeze dochod#i bedzie do kumulacj
oddziatywa z terenéw UP1 i a@gow komunikacyjnych.

upP2

Przeznaczenie

Tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynow z dgaazeniemn
zabudowy mieszkaniowej

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Tereny UP2 wyznacza esina obszarach predysponowanych
powstawania obiektow ustug, produkcji, sktadow igamynéw, na

do

ktorych czsciowo istnieje ju zabudowa mieszkaniowa, lub istnieje

mozliwos¢  wprowadzeni takiej zabudowy przy zachowa
odpowiednich warunkéw. Tereny te wyznaczawidtuz istniepcych i
projektowanych gtéwnych drég. Przy wyznaczaniu sgcétowych
zasad zagospodarowania na etapie planéw miejscowgtdty w miar
mozliwosci dazy¢ do oddzielania zabudowy mieszkaniowej od d
gtébwnych i ekspresowych buforem zabudowy ustugowspdukcyjnej
lub magazynowe;.

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenia

rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie réwnievarstwa gleb zasgpiona

powierzchniami utwardzonymi. Mtiwe jest obntenie zwierciadta wod

podziemnych. Zmieni sig warunki dla  funkcjonowani
dotychczasowych zbiorowisk diimnych i warunkow zycia zwierat.
Wzrosnie liczba wytwarzanyckciekow, odpadéw i spalin. Tereny UF
przewidziane s wzdhwz najwigkszych cagébw komunikacyjnych w
gminie. Tym samym powstama terenach natanych na wzmzona

emisg zanieczyszczei hatasu pochodzenia komunikacyjnego, czyli

najmniejszych wart@iach przyrodniczych. Stopie oddziatywania
terendw UP2 zale bedzie od rodzaju prowadzonej dziatadod
Zgodnie z przepisami oglsnymi nie powinno dochodzi do
przekraczania dopuszczalnych pozioméw emisji zaysaczé.
Jednoczénie trzeba mié na uwadzeze dochodz bedzie do kumulacj
oddziatywa z terenéw UP2 i ggow komunikacyjnych.

niu

rég
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P2

UP3

Przeznaczenie

Tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynéw z dgozeniem
funkcji rozrywki

Prognozowane
oddziatywanie na
srodowisko

Na terenie gminy wyznaczagsobszary UP3 w poétnocno-wschodn
czeéci gminy, w obebie Dawidy. § to tereny predysponowane
lokalizowania tego rodzaju zabudowy, ze wgl na potaenie przy
drodze ekspresowej - Potudniowej Obwodnicy Warszawy

Na terenach wprowadzania nowej zabudowy dojdziprdeksztatcenig

ej
o

il
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rzezby terenu, zniszczeniu ulegnie rOwniwvarstwa gleb zagpiona
powierzchniami utwardzonymi. Mtiwe jest obrntenie zwierciadta wod
podziemnych. Zmieni sig warunki dla  funkcjonowania
dotychczasowych zbiorowisk diinnych i warunkowzycia zwierat.
Wzrosnie liczba wytwarzanyckciekow, odpadéw i spalin. Tereny UP3
przewidziane s wzdhuz jednego z gidwnych agéw komunikacyjnych
w gminie, w pobltu miedzynarodowego portu lotniczego. Tym samym
powstam na terenach natanych na wzmgona emisg zanieczyszczei
hatasu pochodzenia komunikacyjnego, czyli o0 najisrieh
wartasciach przyrodniczych. Stopie oddziatywania terenéw UP3
zaleze¢ bedzie od rodzaju prowadzone] dziatadod Zgodnie z
przepisami odibnymi nie powinno dochodgi do przekraczani
dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyshacziednoczéie trzeba
mie¢ na uwadzeze dochodz bedzie do kumulacji oddziatywa z
terenow UP3 i aigbw komunikacyjnych.

152

6.3. Przewidywane znacgce oddziatywanie narodowisko

W Studium nie ustala silokalizacji inwestycji zaliczanych do przeesiziecc mogcych
zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko, ktorych realizacja wynikataby bezpanio z
dokumentu. Konkretne inwestycje, realizowane naenier gminy, mog jednak wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania sradowisko, ktéra powinna zostadokonana na etapie
sporadzania planéw miejscowych lub lokalizacji przesisiccia. Przy zachowaniu ogranicze
wprowadzanych zapisami Studium, azakvymogow prawa okéonych przepisami odbnymi, nie
przewiduje si, by realizacja ustaleStudium wywierata znagee oddziatywanie nérodowisko (w
rozumieniu oddziatywa ktore prowadz do przekroczenia ustalonych przepisami prawa sraidav
lub norm).

Z przedstawionych powsj analiz wynika,ze prognozowane najgksze oddziatywanie na
srodowisko wywierd bedzie wprowadzenie na tereny dotychczas niezainweste nowej zabudowy.
Najistotniejszy wptyw nasrodowisko wywiera beda tereny UP1, UP2 i UP3, ze wedu na ich
przemystowo - ustugowy charakter, oraz w mniejszgtopniu tereny M3 i M4 - ze wzglu na
znaczm powierzchng na obszarze gminy.

Wprowadzenie na tereny dotychczas niezabudowaneegmwainwestowania wie Sk
przede wszystkim ze: zmniejszeniem powierzchni dgimznie czynnej, wynikagymi z tego
zmianami w odptywie wéd opadowych oraz retencjomuwavdd, zwekszeniem poboru wody na
potrzeby ludnéci, zwickszeniem iléci wytwarzanych sciekéw i odpaddéw, zwkszora emisph
zanieczyszcze do powietrza, przeksztatceniami w krajobrazieakrd bezpérednim i pdrednim
wptywem na fauai flore, w tym z ptoszeniem zwiegz

Najwigksze oddziatywanie cztowieka ri@odowisko ju w chwili obecnej odczuwalne jest
szczegoOlnie wzdiu gtéwnych tras komunikacyjnych - drég krajowych ri 8 oraz Potudniowej
Obwodnicy Warszawy. Na terenie gminy przewidziaadssotne inwestycje drogowe 0 znaczeniu
ponadlokalnym, z ktérych najistotniejszy wptyw naztaltowanie struktury przestrzennej gminy
wywierat bedzie Trasa Salomea-Wolica i Trasa N-S. Tym samyentepotaone wzdtu korytarzy
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gtébwnych drég narsone tkeda na silne oddziatywanie tras o gun natzeniu ruchu. Koncentragj
nowych terendéw przemystowo-ustugowych na terenacmagwickszym stopniu przeksztalcenia
srodowiska w skali gminy uzganalery za korzystne, gdynie kxdzie dochod do zanieczyszczania
nowych terenéw o lepszym stanie jékiowym. Dodatkowo tereny UP stand@wibeda stret
oddzielajica tereny zabudowy mieszkaniowej od drég. Zgodnieragramem ochronyrodowiska
przed hatasem dla terendw poza aglomeracjamizoolpch wzdtt odcinkdéw drogi krajowej nr 8 na
terenie wojewodztwa mazowieckie@ahwata Nr 140/09 Sejmiku Wojewddztwa Mazowiegkiez
dnia 7 wrzénia 2009 roku) oraz analogicznyRProgramemdla drogi nr 7 (uchwata Nr 141/09
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 wéria 2009 roku), jednym z dziatez zakresu
ochrony przed ponadnormatywnym hatasem wzdiog S8 i S7, powinna byanaliza i propozycja
zmian dokumentow planistycznych szczebla lokalnegotym Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnieragramamj w Studium powinno uwzgtiniat sie
zaskgu strefy lbwn=65 dB i wprowadz& zapisy umeliwiajace ograniczenie ugiliwosci hatasu
m.in. poprzez:

.Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej gpazeznaczonej na staty pobyt ludzi w
pasie o szerokoi 150 m od skrajnego pasa jezdni,

- likwidacj¢ zabudowy nie posiadgjej wartdci kulturowej inie spetniagej wymogow
bezpieczéstwa ludzi,

- zmiare dotychczasowego sposobu przeznaczenia gruntowlikwidowanej zabudowie na
tereny o funkcji ustugowo-przemystowej bez aiwosci realizacji funkcji mieszkaniowej lub
na tereny zielone oraz zyziane z komunikagjdrogow”.

Dziatania takie maj znaczenie prewencyjne i ograniczajiczb¢ ludndci naraone] na
ponadnormatywny hatas lub/i zmniejszenie przekrbca¢alery uzn&, ze rozwhzania takie $
wskazane nie tylko dla terenow wzdldrog istniegcych, ale rownig wzdhuz tras projektowanych.

Jednoczénie na terenach UP dochoélzibedzie do kumulacji oddzialywania tras
komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych.

Na etapie Studium, ktére jest dokumentem kierunkavey ogéinym charakterze, okfenie
szczegotowego wplywu zabudowy na poszczegdlne koemy srodowiska jest niemdiwe.
Szczegotowy wplyw zabudowy narodowisko zalee¢ bedzie od jej funkcji, parametrow i
zastosowanych rozagan technicznych, ktérych nie oléla sk na etapie Studium. Powsteg nowe
obiekty budowlane powinny zachowy@aormysrodowiskowe, okrdone w przepisach oglonych, a
tym samym ich wplyw nasrodowisko zamyk& sie powinien w granicach nieruchosw.
Jednoczénie bkdy technologiczne, brak kontroli wdiania odpowiednich zabezpiedzezy te
skumulowane oddziatywani z wielu terenowzaskutkowa zwigkszeniem presji nérodowisko.

Ponizej przedstawiono syntezprognozowanego oddziatywania reodowisko realizacji
przewidzianych w Studium nowych terenéw zabudowyodzialem na typy oddziatywia
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e Typ oddziatywania
Srodowiska etap realizacji etap eksploatacji
rzezba terenu krotkoterminowe, nieodwracalne, | brak znacacych oddziatywa
bezpgrednie
gleby krotkoterminowe, nieodwracalne, diugoterminowe, bezgecednie,
bezpgrednie posrednie
wody chwilowe, pérednie diugoterminowe, bezfrednie,
posrednie
powietrze chwilowe, bezgoednie diugoterminowe, bezfrednie
klimat chwilowe, pérednie diugoterminowe, prednie
zwierzta i krétkoterminowe, nieodwracalne, diugoterminowe, paednie
rosliny bezpgrednie
krajobraz krétkoterminowe, bezfrednie diugoterminowe, bezfrednie

6.4. Przewidywane znacgce oddziatywanie na tereny olgte ochrom

Na terenie gminy Raszyn wyslja trzy rodzaje terendw i obiektow @bych ochrom na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o osle@rzyrody:
- pomniki przyrody,
- rezerwat przyrody,
- obszar chronionego krajobrazu.

Ze wzgkdu na wzajemne bezfrednie gsiedztwo poszczegdlnych rodzajow terendéw chronibryc
centralnej cgsci gminy, a take ich istotne powazania przyrodnicze, pagia¢ nalery, iz
prognozowany wplyw realizacji ustaleprojektu Studium na poszczegdlne rodzaje terendow
chronionych, wywier& bedzie w mniejszym lub wkszym stopniu wptyw réwniena obszary obje
pozostatymi formami ochrony.

Pomniki przyrody

W Studium oznacza siistniepce pomniki przyrody - pojedyncze drzewa orazeathizew -
oraz ustala zasady ich ochrony zgodne z przepisadntbnymi. Projektowane w Studium
zagospodarowanie terendw wokot drzew pomnikowyatzy achowaniu wskazanych w sele
Studium ogranicze nie powinno wywieranegatywnego wptywu na obiekty gtg ochron.

W Studium oznacza eiznajdujcy sk w centralnej cgci gminy pomnik przyrody
,Zrodliska”. Ochrogn objety jest tererzrédet wraz z otaczagym je lasem wodochronnym ackznie
teren o powierzchni ok. 5,5ha. W Studium zachowgigeerenzrodlisk wolny od zainwestowania. Ze
wzgledu na charakter pomnikagdizie on szczegdlnie wikwy na zmiany w stanie ikziowym i
jakosciowym wod, szczegolnie podziemnych. Tym samym taa pomnika wplyw wywiera beda
szczegolnie inwestycji, wkace st ze zmianami vgrodowisku wodnym.
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Analizujac kierunek splywu wod podziemnych na terenie gmimynika, iz na terenyzrodlisk
splywap wody z terendw na potudni i potudniowy - wschodpmnnika.

Tereny bezpérednio gsiadupce ze Zrodliskami” stanowd tereny ju zainwestowane, aolz dziatki,
dla ktérych wydane zostaly decyzje administracypi@puszczajce zabudow. Tym samym w
zwiazku ze zmiaa Studium nie zmieni gizagospodarowanie terendw w bespdnim gsiedztwie
pomnika.

Pasrednio naZrodliska wptyw wywieré bedzie zabudowa realizowana na terenach, z ktorych
nastpuje sptyw wod gruntowych w kierunkirdlisk. Na terenach tychuw chwili obecnej rozwija
sie zabudowa, o czyrwiadcz m.in. wydane decyzje administracyjne (o warunkaabudowy oraz
pozwolenia na budogy. S to tereny, na ktérych woda gruntowa zalegé&dgeboko (ponkej 3 m
p.p.t.), przykryte gruntamirednio i stabo przepuszczalnymi. W projekcie Stodidopuszcza gina
tych terenach najmniej intensywrzabudow mieszkaniow jednorodzing, z wysokim poziomem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 50%o0zw¢j zabudowy mie doprowad@ do
obnizenia poziomu wod gruntowych na tych terenach omamigjszenia iléci wod opadowych
przenikajcych do gruntu. Problem ten e zostd zminimalizowany poprzez zapisy z zakresu
podpiwniczé budynkéw oraz sposobu zagospodarowania wéd opadowyzgodnie z projektem
Studium sprawy te powinny byregulowane na poziomie miejscowych planéw zagospmdania
przestrzennego. Rozwdj zabudowy wphpwéwniez bedzie na rodzaj zanieczyszézprzenikajcych
do gruntu. W chwili obecnejasto gtdwnie zanieczyszczenia pochodzenia rolniczegoazane ze
stosowaniem nawozow d§rodkéw ochrony rdlin. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej age sk
szczegOlnie z niebezpiedstwem przenikania do gruntéeiekow komunalnych w przypadku braku
sieci zbiorowego odprowadzarktiekow. W chwili obecnej gospodarkaiekowa opiera si na
indywidualnych zbiornikach przydomowych, w Studiumvzgkdnia s¢ planowany rozwoj sieci
kanalizacyjnej na tych terenach.

Biorac pod uwag uwarunkowaniarodowiskowe oraz proponowane w Studium zagospodani@y
terenow wokot pomnika przyrodyZgédliska” uzng nalezy, ze zmiany wsérodowisku ledace
wynikiem realizacji ustale Studium nie spowodajnieodwracalnych zmiadrodowiska na terenie
chronionym. Szczego6towe zasady zagospodarowarticéyendw okréone powinny zostana etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenre§szczegotowe rozwrania techniczne na
etapie projektow realizacyjnych poszczegoélnych istyigi.

Rezerwat przyrody

W centralnej cgci gminy znajduje si rezerwat przyrody Stawy Rasiskie, obejmujcy
znaczny powierzchniowo kompleks stawow hodowlanyehz z fragmentami okolicznych olszyn,
tak i szuwardw. Rezerwat powotany zostat ze wdgl na wystpujaca tu ornitofaur, a celem jego
ochrony jest zachowanie cennego biotopgolvego orazzerowisk i miejsc odpoczynku ptakow
przelotnych. Dlatego #eprognozowany wpltyw na rezerwat ocenialezry w szczegolnéci pod kaitem
wplywu realizacji ustale projektu Studium na fagntego obszaru - zaréwno pod wgdgm wphywu
bezpadredniego jak i pfredniego. Ze wzghu na fakt,ze dominujca czs$¢ rezerwatu stanowi
zbiorniki wodne, obszar chroniony jest szczegdllneraony na wszelkie zaburzenia w stanie
ilosciowym i jakaciowym wod powierzchniowych i podziemnych. Za najwgize potencjalne
zagraenie dla obszaru rezerwatu uzmelezry zbyt intensywne zainwestowanie terenow okolicimyc
a zwlaszcza lokalizacja inwestycji mgmych wplywa& na stan iléciowy i jakasciowy wod
podziemnych, w tym rozwdj zabudowy mieszkaniowej bapewnienia obstugi przez &ikanalizacji
sanitarnej.
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Projekt Studium nie wprowadza szczeg6lnie zpeyzh zmian w sposobie zagospodarowania
zarOwno samego rezerwatu, jak i terendw w jego deednim gsiedztwie. Teren rezerwatu
zachowuje si jako tereny zieleni o funkcjach ekologicznych b@&@mikami wodnymi.

Tereny na poétnoc od rezerwatu zajmuapinwestowane grunty wsi Raszyn i Nowe Grocholdta,
ktorych w projekcie Studium nie wprowadza; sistalée odmiennych, i wynikajace ze stanu
istniejagcego i obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestiezgm

Dla czsci rezerwatu po zachodniej stronie Alei Krakowskiejaz terendw okolicznych nie
obowigzuje plan miejscowy. W projekcie Studium zachowwge wickszc¢ terendow zieleni
wyznaczonych w Studium z roku 1999. Zabudowa migsidva bezpgednio przylegajca do granic
rezerwatu to tereny istnigjej zabudowy wsi Puchaty. W projekcie Studium, wd@wmaniu do
Studium obowdqzujacego, przewiduje sirozszerzenie terendéw zabudowy Puchat o dodatkevemy
na pétnoc od wsi, jednak 40 obszary polone w pewnym oddaleniu od rezerwatu, oddzielone od
niego obszarem zieleni naturalnej. Dodatkowo spwéd gruntowych z tego terenu ngstje w
kierunku zachodnim, czyli przeciwnym do rezerwatu.

W projekcie Studium wyznaczagdiereny zieleni bezgoednio gasiadujcej z rezerwatem jako tereny
zieleni o funkcjach ekologicznych ZN, nie jak miatm miejsce w Studium z 1999 r. pod tereny o
funkcjach rekreacyjnych i tereny zieleni anizonej. Rozwjzanie to uzna naley za korzystne z
punktu widzenia potencjalnego wptywu na obszar ciomy.

W projekcie Studium rezygnujeesk rezerwy terenu pod parking KP, przeznagzagn teren pod
ustugi komercyjne (U2).

Wokot czsci rezerwatu po wschodniej stronie Alei Krakowski@pzostawia si tereny zieleni
naturalnej w granicach Warszawskiego Obszaru Conago Krajobrazu. Na terenach begpdnio
sasiadupcych z rezerwatem nie wprowadza gistalé odmiennych, i wynikajace ze stanu
istniejgpcego, obowjzujacych planéw miejscowych oraz obawgujacego Studium. W projekcie
Studium przewiduje siwprowadzenie w bardzo niewielkiej odle§good granic rezerwatu nowego
terenu ustug publicznych (U1).

Nalezy zwrocik uwag;, iz szczegOlnie istotnym zagmniem dla stanu rezerwatw svszelki
zaburzenia w funkcjonowanidrodlisk w Laszczkach, ktére zasiagystem hydrologiczny stawow
poprzez dwa cieki. Prognozowany wptyw realizacjales projektu Studium narddliska omowiony
zostat w odpowiednim podpunkcie.

W granicach WOChK, porailzy teremzrédlisk a rezerwatem, w projekcie Studium wyznasiea
obszar problemowy - teren wielofunkcyjny M,ZN.

Na rezerwat paedni wpltyw wywiergd bedzie rownie zagospodarowanie terendw nigsiadupcych
bezpdrednio z obszarem chronionym, awéne w szczegoldoi z kierunkiem splywu wod
gruntowych na terenie gminy oraz potencjalnym ekakeniem i liczby ludndci penetrujcej
rezerwat. Biogc pod uwag ustalenia projektu Studium, nie prognozujez siegatywnego
oddziatywania tych terenéw na cel ochrony rezenpatyrody Stawy Ras#gkie.

Jako jeden z gtownych problemow z zakresu ochrorayrpdy, w zakresie przedmiotu ochrony
rezerwatu, zdiagnozowano funkcjonowanie Alei Krakkigj, ktora dzieli obszar rezerwatu na dwie
czesci. Droga krajowa nie stanowi przeszkody nie dogmaknia dla ornitofauny, jedna stancwddto
zagraenia - odnotowuje siprzypadki préb przekraczania drogi przez ptactvamme z piskdtami.
Studium nie jest dokumentem, ktory uthiwialby likwidacje istniepcego zagregenia. Spodziewane
jest ograniczenie ruchu na Alei po realizacji Tr&3glomea-Wolica. Korzystnym rozyzianiem
bytoby stworzenie prz&gia dla zwierzt, ktére hczytloby dwie czéci rezerwatu. Ze wzgtlu na fakt,
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iz Aleja Krakowska jest dragkrajowa, realizacja tego typu inwestycjidg poza kompetencjami
gminy. Niemniej nalgatoby uwzgédni¢ taki obiekt w przypadku modernizacji drogi.

Zaramdzeniem Nr 9 Regionalnego Dyrektora Ochr@mgdowiska w Warszawie z dnia 15 kwietnia
2011r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 80, z dni@ rhaja 2011r. poz. 2555) w sprawie rezerwatu
przyrody ,Stawy Raszskie” wokoét rezerwatu ustanowiona zostata otuli@&ulina wyznaczana jest
w celu zabezpieczenia przed zagmoiami zewrtrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka i
stanowi podstaw do formutowania ogranickew sferze wykonywania wtasia nieruchomeci
potozonych w otulinie. Tym samym w otulinie mpby¢ lokalizowane jedynie takie inwestycje, ktore
nie zagraaja przedmiotowi ochrony rezerwatu. Jedncree jednak formutowanie ograniaze
wymaga zidentyfikowania celu otuliny w konkretnynozpatrywanym przypadku i wykazanize
wnioskowany sposéb zagospodarowania nierucloimo bedacy przejawem wykonywania prawa
wiasndaci tej nieruchoméci - zniweczy ustawowy cel otuliny lub go ograniqzgodnie z wyrokiem
WSA IV SA/Wa 2079/07 z 18 grudnia 2007 r.).
Zgodnie z projektem Studium, domino@ czs¢ terenéw w granicach otuliny przewidziana jest do
zachowania jako tereny zieleni o funkcjach ekolagych, co nalgy uzn& za korzystne z punktu
widzenia ochrony rezerwatu. Tereny zainwestowanegyranicach otuliny, zgodnie z projektem
Studium, obejmuj:
» tereny istniejcego zainwestowania:
- C-Raszyn,
- U2 - Falenty,
- M4 - Puchaly, Falenty Dae,
- ZP - Raszyn, Falenty;
» tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnie zvigbojacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:
- Ul - Falenty,
- M4 - Falenty;
» tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnieuzBust z 1999 r.- zmiana przeznaczenia:
- U2 - Falenty - zmiana przeznaczenia z terenu pgukin
* nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zgadmiejektem Studium:
- U1l - Falenty.
Biorac pod uwag powyzsze, do dalszej analizy wybrano tereny, ktéryctysuie zainwestowanie
wynika z analizowanego projektu Studium, nies zge stanu istniefego hdz dokumentéw
obowigzujacych, tj. tereny U2 oraz Ul w allnie Falenty. Dodatkowo uznanage rozpatrzenia
wymaga rownig obszar problemowy - teren M,ZN - wyznaczony w ggach WOChK pomidzy
zrédliskami w Laszczkach a rezerwatem. Teren terzogtat whczony w granice otuliny, jednak ze
wzgledu na jego potzenie oraz lokalne uwarunkowania przyrodnicze uznam@o wymaga on
dodatkowej analizy pod wzglem potencjalnego wptywu na przedmiot ochrony rneaéu.

Wyjasnienie zastosowanych peej pogé i skali ocen przedstawiono w rozdzialesw@conym
metodyce.
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Teren U2

g &

oznaczenia zgodhle ilaquéwnz Studium (Rysunek II)

W Studium z 1999 r. na terenie peuoizy cmentarzem a AlgjKrakowsk rezerwowano teren
pod parking typu Park&Ride. W projekcie Studium ema s¢ przeznaczenie tego fragmentu na
ustugi komercyjne U2atzacy sk z terenami U2 przy terenie zamétyim. Ustalenia dla omawianego
terenu ulegaty modyfikacjom podczas prac nad ptejakStudium:

— wersja Studium po raz pierwszy wybtma do publicznego wgllu przewidywata dla tych
terenéw podwyszony udziat powierzchni biologicznie czynnej - maiej niz 50%, z& na
wysokasci Drogi Hrabskiej wrysowana byt linia strefy wojred zabudowy, ograniczgja
mozliwosci inwestycyjne w pétnocnej egci terenu;

- w zwiazku z wyla@eniem projektu Studium do publicznego wdjl, przez wiécicieli tego
terenu ztgona zostala uwaga, uwegdhiona w procesie planistycznym. W zwku ze
zlozom uwagi, na terenie tym dopuszczono obiekty handlowe oigaehni sprzedey
powyzej 2000 m, zrezygnowano z podugzonego poziomu powierzchni biologicznie
czynnej (w zwazku z czym dopuszczalny minimalny poziom powierZchiologicznie
czynnej wynosit 5%) oraz ograniazes zabudowie w pétnocnej i terenu;

— ze wzgkdu na fakt, 1 taki rodzaj zagospodarowania nie gwarantowatbysaireej ochrony
rezerwatu, do projektu Studium wniesiono poprawdakazano zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym 0% w czsci pétnocnej terenu i 10%
w czsci potudniowej. Zrezygnowano z okiania maksymalnej wysokoi zabudowy,
ustalenie ktorej naghowa bedzie na etapie spardzania planu miejscowego. Réwaie
powyzsze rozwdzania zostaly negatywnie uzgodnione przez Regignddyrekci
OchronySrodowiska.

- w zwiazku z powyszym do projektu Studium wprowadzono kolejne popiakdbecny
projekt Studium przewiduje konieczto zachowania poétnocnego kiea omawianego
terenu (najbliej Rezerwatu) w formie terenéw zieleni, na pozejtaisci pétnocnego
fragmentu dziatki ustalagkonieczné¢ zachowania podwgzonego udziatu powierzchni
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biologicznie czynnej (nie mniej hi60% terenu), Zaw czsci potudniowej minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oki® se na 10% (z& maksymaln
powierzchng zabudowy na 80%). Zachowano #tivosc¢ realizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 M, przy czym ze wzgHu na poléenie tego
obszaru, ograniczono dopuszczaimtensywné¢ zabudowy na tym terenie, w poréwnaniu
do terenéw o analogicznym przeznaczeniu w@ach gminy potaonych poza otulig
Przy zachowaniu odpowiednich proporcji peday terenami zabudowanymi a terenami
zieleni, odpowiednim uktadzie zainwestowania dZiatkraz przy zastosowaniu
odpowiednich rozwizan technicznych, obiekty handlu wielko powierzchnigwenie leda
wiaza sig z oddziatywaniem wgkszym, nk inne rodzaje ustug.

Lacznie analizowany obszar ebj otuling Rezerwatu po zachodniej stronie Al. Krakowskiej
zajmuje ok. 13 ha, z czego zgodnie z najnowszyrifektem Studium ok. 1,3 ha przeznacza=d
teren zieleni naturalnej (ZN), gana dalszych ok. 3,3 ha ustalae dionieczné¢ zachowania
podwyzszonego poziomu powierzchni biologicznie czynne;.

Przyjgta w Studium struktura funkcjonalna wymusza ogrzene intensywriei zainwestowania
wraz ze zbltaniem s¢ do granic rezerwatu. Najbardziej intensywne zagdapwanie dopuszczone
zostato w cgsci potudniowej, dalej wprowadzono konieczta@achowania podwgzonego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, gavzdiwz potnocnej granicy obszaru wyznaczono tereny zielen
Gwarantuje to,4 w poblizu granic rezerwatu nie zostanie zrealizowana zabadaad obiekty o
wickszej kubaturze lokalizowaneds na potudnie od cmentarza. Tereny w pétnocnejambszaru
stanowity leda strek buforowa pomiedzy bardziej intensywnie zainwestowanymi terenantzéci
potudniowej.

Na etapie sposzizania Studium nieagsznane parametry planowanej inwestycji ani szczegét
rozwiazania techniczne. W Studium, ze wahll na jego ustawowo oldleny zakres, nie jest rOwnie
mozliwe ich regulowanie. Od przsfiych rozwhzan szczegotowych zate¢ bedzie rzeczywisty wptyw
projektowanej inwestycji. Wspotcgaie dosgpne rozwizania techniczne, oraz odpowiednie
zagospodarowanie nieruchofng na ktorej ma by lokalizowana inwestycja, dgj mozliwosé
ograniczenia jej wptywu n&rodowisko. Szczegotowe rozagania techniczne, stosowane na etapie
realizacyjnym, bda musialy spelni@ wymogi przepisow odbnych, réwnie w zakresie
oddziatywania narodowisko. W zwizku z powyszym, ustalenia projektu Studium podlegaly dalszej
ocenie przy zaleeniu, i realizacja przysztego zainwestowania gastwatla lkdzie zgodnie z
przepisami odibnymi, w szczegOlnwi z zakresu ochron§rodowiska i przyrody.

Zgodnie z diagnag przedstawiof we wczéniejszych czsciach niniejszej prognozy, Rezerwat
Stawy Raszfyskie, ze wzgidu na gtowny typ ekosystemu sklasyfikowany jako typdny, jest
szczegOlnie natmny na wszelkie zaburzenia w stanie sdlowym i jakdciowym wod
powierzchniowych i podziemnych. Za nakgze potencjalne zagmnie dla obszaru rezerwatu uzna
nalecy zbyt intensywne zainwestowanie terendéw okolitgngc zwtaszcza lokalizacja inwestycji
mogzcych wplywa na stan ilgciowy i jakaciowy wod podziemnythZe wzgkdu na kierunki sptywu
wod oraz okresowe wygiowanie deficytu wod w rezerwacie, szczegolnietigtdxdzie ustalenie na
analizowanym terenie odpowiedniej gospodarki wodapadowymi i roztopowymi. Wspnie
przypuszczé nalezy, ze wskazane byloby odprowadzenie wéd opadowych topmevych (w razie
konieczndci podczyszczonych zgodnie z przepisamigbdymi) do gruntu, przy uwzgtinieniu
miejscowych uwarunkowagruntowych. W obecnym projekcie Studium, m.in. @ucograniczenia
potencjalnego negatywnego oddziatywania na stosuoéine, w czsci pétnocnej terenu wyznaczono
obszar do zachowania w formie terenéw zieleni,mmterenach pod zabude@wakazano zachowanie
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podwyzszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnejyvaBantuje to zachowanie niezinej
rezerwy terenu, w formie powierzchni biologicznigyenej, by maliwe bylo gromadzenia i
oczyszczanie wod opadowych i roztopowych z powtanzaitwardzonych (w tym z potudniowej
czesci terenu), a nagpnie stopniowe ich odprowadzanie do gruntu. W Stodijako dokumencie o
charakterze ogélnym, nie jest aizve okreslanie szczegotowych zasad i sposobéw gospodarowania
wodami opadowymi. Szczeg6towe ograniczenia w tyrkresie maliwe beda do nalgenia na
dalszych etapach projektowych. Sposéb gospodarawandami opadowymi spetdidedzie musiat
wymogi przepisow oabnych, ktére naktadajobowikzek m. in. odpowiedniego oczyszczenia wod
przed wprowadzeniem do odbiornikéw. W zzku z powyszym ustalenia zawarte w Studium, hor
po uwag dopuszczalny stopieszczegotowsci dokumentu, zapewnigjwiasciwa ochrorg obszaru
chronionego ze wzgtlu na potencjalne oddziatywania na stosunki wodne.

Zagospodarowanie ustugoweawé sk z katalogiem oddzialywie ktére g niemazliwe lub
trudne do ograniczenia za pomaozwigzan technicznych. Zaliczydo nich naley przede wszystkim
emisg zanieczyszczedo powietrza (w szczegdlém emisje pochodzenia komunikacyjnego), halas,
zmiany w krajobrazie. W omawianym przypadku mazitzegélne znaczenie ze wadll na:

— przewaajace kierunki wiatru (zachodnie, a ngstie potudniowo-wschodnie i potudniowo-
zachodnie), ktore skutkowalyella przenoszeniem zanieczyszfize terenu potencjalnej
inwestycji w kierunku stawéw,

— przedmiot ochrony rezerwatu — typ faunistyczny (ppd— ptakéw), co wize sk z
zagraeniem zwgkszonego ptoszenia zwietz

W zwiazku z powyszym szczegdlne znaczenie dla ochrony przed tedmajw zagréeniami mag
odpowiednie rozwizania planistyczne, w tym ustalenia Studium. W akewersji projektu Studium,
celem maksymalnego ograniczenia tego rodzaju zegr@oinocny fragment analizowanego terenu
przewidziano do zachowania w formie terendw zielaaturalnej (ZN), bez prawa zabudowy.
Gwarantowato to &dzie (w poréwnaniu do wcgeiejszych wersji rozwizax przyjmowanych w
Studium), # fragment dziatki polony najbliej Rezerwatu, bezwarunkowo zagospodarowany
zostanie w formie terenow zieleni. Ustalona w pkoje Studium powierzchnia i uklad terenu zieleni
zapewniaty hda stworzenie pasa izohgego, ograniczagego rozprzestrzenianiagdanieczyszczei
hatasu z terenu inwestycji. Dodatkowo pas nagaddeleni wysokiej stanowit dmzie element
ochrony krajobrazu, jakae analizowany teren wykazuje rozlegte pgmania widokowe z terenem
rezerwatu, a tale zabytkows zabudow Raszyna. W Studium nie ma #higvosci natazenia
obowiazku w zakresie rodzaju slinnosci stosowanej do realizacji nasafizeolacyjnych, co w
znacznej mierze wywieratcgizie wptyw na ich skutecz§é. Przeksztatcenie tego terenu w system z
nasadzeniami drzew i krzewdéw wzmocni przyrodnicreczenie otuliny. Ustalenia zawarte w
obecnym projekcie Studium, zapewniapdpowiedmi, na tym poziomie planistycznym, ocheon
Rezerwatu przed rozprzestrzenianiem zanieczyszdzatasu.

Zgodnie z definig otuliny, okrélona w art. 5 ustawy o ochronie przyrody, otulina macek
zabezpieczenie obszaru chronionggrzed zagraeniami zewetrznymi wynikagcymi z dziatalngci
cztowieka” W Studium uwzgidnia s¢ potozenie analizowanego terenu w otulinie Rezerwatu i
przyjmuje rozwizania, ktore majna celu zabezpieczenie obszaru chronionego pragayeniami.
Przyjete w Studium rozwizania § zgodne z celem funkcjonowania otuliny. Analizowatgyen
potraktowano cakziowo, wprowadzagc rozwhzania minimalizujce wptyw na teren rezerwatu w
skali calej jednostki terenowej. Przig w Studium rozwizania, na tym poziomie planistycznym,
zapewniag ochrorz Rezerwatu przed negatywnym oddziatywaniem. W sgipesci przyjgte
rozwiazania nie stwarzajzagraeniadla celowdci funkcjonowania Rezerwatu.
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Synteza potencjalnego wplywu terendéw U2 na obszzerwatu Stawy Rasagkie

Potencjalna Zaleznos¢ od
Elementsrodowiska wielkosé Rodzaj oddz.| Czas oddz. | rozwiazan
oddz. szczeg.

Powierzchnia ziemi
- unikatowe cechy geologiczne 0 - - -
- zmiany topograficzne 0 - - -
- przeksztatcenie warstw 0 i ) i
powierzchniowych
Wody powierzchniowe i podziemne
- poziom wod podziemnych 1 B D 2
- poziom wod powierzchniowych 1 P D 2
- jakos¢ wod podziemnych 1 B D 3
- jakos¢ wdd powierzchniowych 1 P D 3
Atmosfera i klimat
- Wzrost zanieczyszcagowietrza 1 D 1
- wzrost hatasu 1 D 2
- zmiany cech klimatu 1 D 1
Rosliny
- wprowadzenie nowych gatunkow 0 - - -
- zmniejszenie liczby 0 i ) i
dotychczasowych gatunkow
Zwierzeta
- zmiany r@énorodndci gatunkowej 0 - - -
- ptoszenie zwierg 1 B D 1
- ograniczenie maiwosci migraciji 0 - - -
Krajobraz
- zmiany w krajobrazie 2 B S 1
Zagrazenia nadzwyczajne
- ryzyko powanych awarii 1 P C 0

skala 0-3 B bezpdrednie S state skala 0-3

P parednie D dtugoterm.
K krotkoterm.
C chwilowe
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Teren Ul
D mitvm——

oznaczenia zgodnie z plaquéw}ﬁ Studium (Rysunek I1)

W projekcie Studium, w niewielkiej odledit od granic rezerwatu, przy ul. Falenckiej, wyzreaese
nowy teren pod zainwestowanie - teren ustug pulnjick Ul. Zgodnie z projektem Studium dla
terenéw U1 przewidziany jest szeroki katalogzliveego zagospodarowania w formie ustugzattych
zaspokojeniu potrzeb spotecZoblokalnej. W przypadku ustug lokalizowanych w igicgach otuliny
rezerwatu katalog ten zostat zgony, celem ograniczenia ridiwosci lokalizowania ustug megych
potencjalnie negatywnie oddziatyévaa przedmiot ochrony rezerwatu ze vegigl na swoj charakter.
Biorac pod uwag warunki gruntowo - wodne na tym terenie, w tym rieek sptywu wod
gruntowych oraz potenie nad rowem odprowadzeym wody do Stawéw Rasagkich, szczegolnie
istotny tkedzie wplyw projektowanej inwestycji ndrodowisko wodne. Zale¢ on kxdzie w
dominupcym stopniu od zastosowanych rozea technicznych i nie jest mtiwe okrellenie jego
poziomu na etapie Studium. Degghe obecnie technologie dapotencjala mozliwos¢ znacznego
ograniczenia wptywu inwestycji na stan $bowy i jakosciowy woOd podziemnych i
powierzchniowych.

Rodzaj zabudowy przewidzianej na tym terenie,djvgzechnie dogpnych ustug, skutkowabedzie
zwigkszonym uytkowaniem tej przestrzeni przez mieszéw. Konsekwengj tego mae by
zwigkszenie ildci osOb, poruszagych s¢ po terenie rezerwatu, zgkiszony hatas oraz wzmone
ptoszenie zwierst. Zagraenie to jest praktycznie nierdiwve do ograniczenia za pompcozwiazan
technicznych. W Studium ogranicz& giotencjalne zageenie z tego tytutu zagajac katalog form
zagospodarowania, dopuszczanych w granicach otuémgrwatu. Eliminuje sim.in. maliwosé
powstania ustug sportu czy rekreacji, ktoresta wiza Sie z wzmazona emisp hatasu i znaczn
iloscia 0s6b korzystagych z przestrzeni. Dodatkowo najewzia¢ pod uwag specyfike rezerwatu -
sasiedztwo intensywnie zainwestowanych terenéw oragidkrajowej 0 znacznym ngteniu ruchu -
ewentualne zwkszenie ruchu na terenie rezerwatu wazkui z wprowadzeniem terenu ustug nie
powinno by szczegdlnie odczuwalne w skali catego obszaruntbnego. Generalnie jakiekolwiek
dziatania inwestycyjne w granicach otuliny rezemwatymagaty leda uzgodnienia z wikgiwym
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organem z zakresu ochrorfyodowiska i przyrody, a tak spetnid beda musialy wymagania
wynikajace z przepisdw odbnych (w tym ustawy o ochronie przyrody) - tym samya terenie tym
nie kgdzie maliwa realizacja zagospodarowania, ktére mogtobyepagalnie zagrze¢ przedmiotowi

ochrony rezerwatu.

Synteza potencjalnego wptywu terenu ustug publickry1l na obszar rezerwatu ,Stawy Ratskye”

Potencjalna Zaleznos¢ od
Elementsrodowiska wielkosé Rodzaj oddz.| Czas oddz. | rozwiazan
oddz. szczeg.

Powierzchnia ziemi
- unikatowe cechy geologiczne - - -
- zmiany topograficzne 0 - - -
- przeksztatcenie warstw 0 i ) i
powierzchniowych
Wody powierzchniowe i podziemne
- poziom wod podziemnych 1 B D 2
- poziom wod powierzchniowych 1 P D 2
- jakos¢ wod podziemnych 1 B D 3
- jakos¢ wod powierzchniowych 1 P D 3
Atmosfera i klimat
- Wzrost zanieczyszcagowietrza 1 D 2
- wzrost hatasu D 1
- zmiany cech klimatu 0 - - -
Rosliny
- wprowadzenie nowych gatunkow 0 - - -
- zmniejszenie liczby 0 i ) i
dotychczasowych gatunkow
Zwierzeta
- zmiany r@énorodndci gatunkowej 0 - - -
- ploszenie zwiert 1 B D 1
- ograniczenie maiwosci migraciji 0 - - -
Krajobraz
- zmiany w krajobrazie 1 P S 2
Zagrazenia nadzwyczajne
- ryzyko powanych awarii 0 - - -

skala 0-3 B bezpdrednie S state skala 0-3

P parednie D dtugoterm.
K krotkoterm.
C chwilowe
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Teren M,ZN

7

it

uP2

e

Sekocin No/

LNM- .:{!“' ro. r

oznaczenia zgodnie z plangtéwry Studium (Rysunek I1)

W granicach WOChK, porgilzy teremzrodlisk a rezerwatem, w projekcie Studium wyznasiga
teren wielofunkcyjny M,ZN okrdono dodatkowo jako obszar problemowy. Jest to ntece
powierzchni ok. 6 ha, na ktéry sktada ponad 90 dziatek o powierzchni ok. 500kazda. Teren ten
znajduje st na kierunku sptywu wéd podziemnych zasiggich Stawy Raszskie, bezpérednio przy
rowach prowadych wody do rezerwatu, dremaych wody podziemne z otoczenia. Teren ten
charakteryzuje siptytkim wyskpowaniem zwierciadta wdd podziemnych - w granic@ghrl,5 m
p.p.t., ktérych poziom dodatkowo podisga s¢ podczas roztopow i w okresie intensywnych opadéw.
W podtazu wysepuja tu aluwialne i zastoiskowe grunty piaszczystelapie o mizszaci od ok. 2 do
ok. 5m, lgace na glinach zwatowych. Ogdlnie wgha diagnoza wskazujge warunki geotechniczne
dla posadowienia budowlasa analizowanym terenie niekorzystne, gtownie zglydu na ptytkie
zwierciadto wod podziemnych.

Dla terenéw wskazanych w Studium jako obszar probiee przewiduje gidwa scenariusze rozwoju

- | zakladajcy rozwdéj zabudowy oraz Il zakladay wykluczenie zabudowy. W przypadku
scenariusza Il nakazujegszrachowanie terenu w formie zieleni naturalnej takim wypadku nie
prognozuje si zmiany oddziatywania tego obszaru w poréwnanistdou istnigjcego. W przypadku
realizacji scenariusza | w Studium ustakalgerunki zagospodarowania unlisviajace powstanie na
tym obszarze ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej2083 r. spormzona zostata Ekspertyza
wplywu na srodowisko gruntowo - wodne i zasilanie ,Stawéw Raskich” przez projektowane
osiedle domow jednorodzinnych zlokalizowanych nerdiku sptyw wéd podziemnych zasil@ych
.Stawy Raszyskie”. Wynika z niej,ze nawet w przypadku powstania na tym ternie osiedla
mieszkaniowego o intensywfm wyzszej, nk dopuszczona w projekcie Studium, zasilanie wod
zaskornych zmniejszy gijedynie o ok. 5% w poréwnaniu do stanu istggego, jeeli zapewni si
odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwargebrdo gruntu lub do rowéw. Jednogzie
pamkta¢ nalezy, ze takie rozwizanie wymagatoby odpowiedniego podczyszczania wyath, jakoze

ich sptyw nasgpowat kzdzie bezpérednio na teren rezerwatu.
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Synteza potencjalnego wplywu terenu zabudowy maspkvej M4 na obszar rezerwatu ,Stawy
Raszyiskie”

Potencjalna Zaleznos¢ od
Elementsrodowiska wielkos¢ | Rodzajoddz.| Czasoddz. | rozwiazah
oddz. szczeg.

Powierzchnia ziemi
- unikatowe cechy geologiczne 0 - - -
- zmiany topograficzne 0 - - -
- przeksztatcenie warstw 0 i ) i
powierzchniowych
Wody powierzchniowe i podziemne
- poziom wod podziemnych 1 B D 2
- poziom wod powierzchniowych 1 P D 2
- jakos¢ wod podziemnych 2 B D 3
- jakos¢ wdd powierzchniowych 2 P D 3
Atmosfera i klimat
- wzrost zanieczyszcagowietrza 1 B D 2
- wzrost hatasu 0 - - -
- zmiany cech klimatu 0 - - -
Rasliny
- wprowadzenie nowych gatunkow 0 - - -
- zmniejszenie liczby 0 i ) i
dotychczasowych gatunkéw
Zwierzeta
- zmiany r@énorodndci gatunkowej 0 - - -
- ptoszenie zwierg 1 B D 0
- ograniczenie mgiwosci migracji 0 - - -
Krajobraz
- zmiany w krajobrazie 0 - - -
Zagrazenia nadzwyczajne
- ryzyko powanych awarii 0 - - -

skala 0-3 B bezpdrednie S state skala 0-3

P parednie D dtugoterm.
K krotkoterm.
C chwilowe

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

W granicach WOChK znajdujegsznaczna cg¢ gminy Raszyn - ok. 1174,5 ha (co stanowi
26,7% powierzchni gminy). Ze wzglu na znacznpowierzchng, w granicach WOChK, jak tew
jego bezpé&rednim gsiedztwie, wys{puja réznorodne formy zagospodarowania terenu. Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie gminy Ras#/stpuje w dwoch fragmentach: w i
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centralnej gminy obejmuje dolirrzeki Raszynki wraz z kompleksem Stawdw Raskich, w czsci
potudniowej gminy obejmuje kompleks LaséwkScinskich. W granicach WOChK wokét rzeki
Raszynki znajduje sirezerwat Stawy Rasagkie orazZrodliska w Laszczkach olie ochron jako
pomnik przyrody.

Obszar WOChK woko6t Raszynki pozostaje w dominej mierze niezainwestowany.
Zabudowa w jego granicach ogranicza do zespotu parkowo - patacowego w Falentach (abecn
siedziba Instytutu Technologiczno - Przyrodniczegajiewielkiego fragmentu zabudowa
miejscowdci Raszyn oraz pojedynczych, rozproszonych zabuflowaego rodzaju. W projekcie
Studium nie przewiduje siintensywnego zagospodarowania terenéw WOChKs&abszaréw pod
zainwestowanie wprowadza ¢sizgodnie z ustaleniami oboazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Nowe tereny pmadeae w granicach WOChK wyznaczagsi
gtownie wokét projektowanego wiaduktu nad Ta&alomea - Wolica na wysod@ ul. Centralnej w
Puchatach. W Falentach Bych wyznacza si obszar o powierzchni ok. 2,5 ha jako teren ustug
publicznych. Na obszarze pogdiy zrédliskami a Stawami Rasagkimi wyznacza siok. 6ha obszar
pod tereny wielofunkcyjne. Wokot granic WOChK prZduje sk gtdwnie rozwdéj zabudowydalacej
kontynuacy zabudowy istniejcej oraz zgodnie z obowdujacymi planami miejscowymi i Studium.
Nowe tereny zabudowy wyznacza sia ternach w olbach Falenty Nowe, Falenty Bej Laszczki,
Skocin Stary i §kocin Nowy, gdzie rozwija gizabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywngci.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w polomiej czsci gminy obejmuje teren
Lasow Skocinskich. Po zachodniej stronie Alei Krakowskiej w aktWOChK wchodzi zwarty
kompleks lény o znacznej powierzchni, z niewielkimi enklawamabudowy ustugowej. Poza
terenami lénymi ochrom objety jest fragment miejscowoi Sgkocin Las, gdzie rozwija @i
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.wBchodniej stronie Alei Krakowskiej
ochrony objete @ tereny lasu oraz zabudowy mieszkaniowej na dzi@ka gruntem lgym,
wyznaczone zgodnie z obaeijacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnnd/
projekcie Studium, na terenie WOChK nie przewidzggospodarowania innegozniynikatoby z
obowiazujacych dokumentéw. W bezp@dnim asiedztwie obszaru chronionego, w gtie Skocin
Stary, wyznacza e&i obszar wielofunkcyjny, dla ktérego jednym ze scersay rozwoju jest
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmajenty ,chronione ze wzgllu na
wyrézniajacy sk krajobraz o zrgnicowanych ekosystemach, watmwe ze wzgidu na maliwosé
zaspokajania potrzeb zywianych z turystyk i wypoczynkiem, a tate petniom funkcje korytarzy
ekologicznych” (Rozpomzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lut@§®7r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, DAMGj. Maz. Nr 42, poz. 870). W projekcie
Studium nie wprowadza gsustalé, ktére zagraatyby istniejcych w granicach WOChK korytarzy
ekologicznych. Ewentualna zabudowa wprowadzana wanigach WOChK lokowana jest na
obrzezach terenu chronionego, pozostawdajpasy zieleni szerokoi zapewniagjcej mazliwosé
przemieszczania gizwierzt. Bardziej szczegbtowy wplyw realizacji ustalprojektu Studium na
powiazania przyrodnicze na terenie gminy omowione zastakolejnym podpunkcie.

W projekcie Studium nie przewidujegsinacznego rozwoju zabudowy w granicach WOChK.
Nowe zainwestowanie wie sk z przeksztalceniami typowymi dla terendéw nowej udidwy (W
zakresie rzgby terenu, niszczenia warstwa gleb zpistnej powierzchniami utwardzonymi, miave
jest obnkenie zwierciadta wod podziemnych, zmiany warunkéwa dfunkcjonowania
dotychczasowych zbiorowisk dlinnych i warunkdéw zycia zwierat, zmiany waloréw
krajobrazowych). W celu zapobienia nadmiernemu zainwestowaniu na terenach chrpeiig ktore
mogtoby wywierég negatywny wptyw na funkcjonowanigodowiska tych obszaréw, w projekcie
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Studium okréla sk odrebne wytyczne dla zagospodarowania terenéw w graehid®OChK. Dla
terenow w granicach WOChK ustala siodwyzszora minimalra powierzchng biologicznie czyna
oraz powierzchri dziatki, w poréwnaniu do zabudowy poza WOChK, capewni bardziej
ekstensywne zagospodarowanie na terenach chromoWygotudniowej cgsci gminy ogranicza si
mozliwos¢ przeznaczania gruntowsteych na cele niefme. Celem ochrony powdan przyrodniczych,
nie wprowadza gizabudowy na tereny, na ktérych mogtaby ona prowadiz przerwania powzan
przyrodniczych. W Studium nakazuje e,si by przy sporzdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zatveapisy zapewniage koniecznfé wyposaenia terenow
przeznaczanych pod zabudowv infrastruktuge techniczn. Na etapie plandw powinno nagi
rowniez okreslenie, ktére z dopuszczalnych kierunkéw przeznaiezenog, by¢ realizowane na
danym terenie ze wzglu na potencjalp uciazliwos¢ dla otoczenia. Przy spadzaniu planéw
miejscowych nalegy uwzgkdni¢ warunki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zpgdarowania
terenu wynikagce z zasad ochrony obawujacych na obszarze WOCHK.

W projekcie Studium w granicach WOChK wyznacza rdewielkie tereny ustug. Obszary
ustug komercyjnych obejmujtereny wyznaczone zgodnie z obgeujacymi planami miejscowymi,
oraz tereny ustug wokot projektowane] Trasy Salomed/olica. Na etapie Studium nie da Si
stwierdzt szczegbétowego stopnia oddziatywanigiedztwa tego typu na tereny chronione, gdy
dominupcej mierze zalee¢ ono Igdzie od funkcji, parametrow i zastosowanych rozai
technicznych. Dla terenéw tych obazywaly beda ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z Rozporzlzeniem w sprawie WOChK. Przy stosowaniu odpowigdnichnologii oraz
wdrazaniu systemow kontroli jakei, oddziatlywanie poszczegolnych inwestycji powirsaonkmé sig
w granicach poszczegdélnych dzialek. Powest®j nowe obiekty budowlane powinny réwhie
zachowywé normy srodowiskowe, okrdone w przepisach ogonych. W przypadku inwestycji
zaliczanych do przedsizie¢ znacaco oddziatucych na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, konieczne dilzie przeprowadzenie oceny oddziatywania dmadowisko, w Kktorej
uwzgkdni¢ nalezy prognozowany wptyw naasiadupce tereny chronione.

W projekcie Studium wyznaczaesw granicach WOChK w Falentach Wielkich teren pod
ustugi publiczne.

W Studium przewiduje sizachowanie i ochrendominupcej czsci terendw aktywnych
przyrodniczo w granicach WOChK. Dotyczy to zarowdaliny rzeki Raszynki wraz z zespotem
Stawow Raszyskich, jak i terendw Lasow ¢Bocinskich. W Studium podkéta sk koniecznéé
przestrzegania na terenach WOChK ogramiczezagospodarowaniu wynikgjych z Rozporgdzenia
nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
lutego 2007 Nr 42, poz. 870).

Zgodnie z projektem Studium, domigog czs¢ terendw w granicach WOChK przewidziana jest do
zachowania jako tereny zieleni o funkcjach ekologjch, co naley uzna za korzystne z punktu
widzenia ochrony rezerwatu. Tereny zainwestowangranicach WOChK, zgodnie z projektem
Studium, obejmuy:
» tereny istniejcego zainwestowania:

- C-w Raszynie,

- U1l - &kocin Stary, 8kocin Las,

- U2 -w Falenty,

- M1 - &kocin Stary,

- M4 - Puchaly, gkocin Stary,

- M5 - &kocin Las,

- ZP - Raszyn, Falenty;
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» tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnie mviabojacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:
- Ul - Falenty,
- U2 - Puchaly, Falenty,
- M4 - Falenty, Falenty Nowe, Laszczki,
- M5 - Skocin Las;
» tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnieurBust z 1999 r.:
- U2 - Puchaly,
- M3 - Puchaly,
- M4 - &kocin Stary,
- M5 - Skocin Stary;
* nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zgadmiejektem Studium:
- Ul - Falenty,
- U2 - Puchaly,
- M3 - Puchaly.
Biorac pod uwag powyzsze, do dalszej analizy wybrano tereny, ktéryctysute zainwestowanie
wynika z analizowanego projektu Studium, nie$ zg&e stanu istniegcego hdz dokumentow
obowiazujacych, tj. tereny U1 w Falentach, U2, M3 i M4 w Palztth oraz M4 w Falentach.

Teren U1 w Falentach

chalV o

\(/%:E = 7/ 3/ =]

g i L L 4 |
ia zgodnie z plapgtowry Studium (Rysunek II)

oznaczen

W projekcie Studium, w granicach WOChK wyznaczarswy teren ustug publicznych U1, ktérego

prognozowany wptyw nasrodowisko zostat ezgciowo oméwiony w podpunkcie dotygzym

rezerwatu Stawy Rasigkie.

Biorac pod uwag cele wyznaczenia WOChK oraz ograniczenia w zagieovaniu, wynikajce z

Rozporadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lut@f®7r. w sprawie Warszawskiego
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Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. #it, poz. 870) nie przewidujeesiby
analizowany teren zagrat funkcjonowaniu powaizan przyrodniczych w granicach WOChK. Rodzaj
zabudowy przewidzianej na tym terenie, tj. powsméehdos¢pnych ustug, skutkowa bedzie
zwiekszonym aytkowaniem tej przestrzeni przez mieszééw. Jednak teren Ul zlokalizowany jest
on na obrzau obszaru chronionego, w beZpednim gsiedztwie terendw zainwestowanych$ e
wschod od terenu pozostawiony jest znaczny obsrant pod zieleo funkcjach ekologicznych oraz
wod powierzchniowych.

Na analizowanym terenie panuskomplikowane warunki gruntowo wodne, chacizgodnie z
dostpnymi danymi zwierciadto wod gruntowych na tym ooge zalega pomej 2 m p.p.t.
SzczegoOtowego przeanalizowania wymagakdzie maliwosé lokalizowania na tym terenie
zabudowy bez konieczéo nasypywania gruntow abz trwatego obniania zwierciadta wod
gruntowych. W przypadku stwierdzenia braku takigzimvosci, zainwestowanie tego terenu nie
bedzie maliwe, jakoze naruszatoby przepisy athne z zakresu ochrony WOChK.

Obszar przewidziany pod zainwestowanie pozostajehwili obecnej w aytkowaniu ornym, tym
samym nie bdzie dochod# do przeksztatcania trwatycheytkdw zielonych ani do likwidowania
zadrzewié srédpolnych.

Synteza potencjalnego wptywu terenu ustug publickry1 na obszar WOChK

Potencjalna Zaleznosé od
Elementsrodowiska wielkos¢ | Rodzajoddz.| Czasoddz.| rozwiazah
oddz. szczeg.
Powierzchnia ziemi
- unikatowe cechy geologiczne 0 - - -
- zmiany topograficzne 1 B D 0
- pr;eksztafceme warstw 1 B S 0
powierzchniowych
Wody powierzchniowe i podziemne
- poziom wod podziemnych 1 D 2
- poziom wod powierzchniowych 1 D 2
- jakas¢ wod podziemnych 1 BP D 3
- jakos¢ wod powierzchniowych 1 BP D 3
Atmosfera i klimat
- wzrost zanieczyszcagowietrza 1 D 2
- wzrost hatasu 1 B D 1
- zmiany cech klimatu 0 - - -
Rasliny
- wprowadzenie nowych gatunkdéw 1 B S 2
- zmniejszenie liczby 0 i ) i
dotychczasowych gatunkéw
Zwierzeta
- zmiany r@énorodndci gatunkowej 0 - - -
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- ploszenie zwiert 2 B D 0
- ograniczenie mdiwosci migraciji 0 - - -
Krajobraz

- zmiany w krajobrazie 2 B S 0

Zagrazenia nadzwyczajne

- ryzyko powanych awarii 0 - - -
skala 0-3 B bezpdrednie S state skala 0-3
P pcrednie D dtugoterm.
K krotkoterm.
C chwilowe

s L
i N
oznaczenia zgodnie z plapggowny Studium (Rysunek )

Na terenie olgbu Puchaly w projekcie Studium rozszerza sieco tereny przewidziane pod
zabudow w poréwnaniu do Studium z 1999 r. Nowe tereny pabudow ustugow i ustugowo-
mieszkaniow w granicach WOChK wyznacza¢swoko6t projektowanego wiaduktu nad Tagas
Salomea-Wolica na wysoka ul. Centralnej i dalej w kierunku pétnocnym zgod istniepcymi
podziatami ewidencyjnymi. Ze wzglu na projektowan trag ekspresow tereny te ulegn w
przyszidci znacznemu przeksztalceniu, a nowa zabudowa Kiosyana jest na terenach
bezpdredniego oddziatywania trasy.

Projektowana zabudowa niedzie przerywé ciagtosci powiazan przyrodniczych terenéw afiych
ochrorg w ramach WOChK.
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Synteza potencjalnego wplywu terenu zabudowy U3ivvPuchatach na obszar WOChK

Potencjalna Zaleznos¢ od
Elementsrodowiska wielkosé Rodzaj oddz.| Czas oddz. | rozwiazan
oddz. szczeg.

Powierzchnia ziemi
- unikatowe cechy geologiczne 0 - - -
- zmiany topograficzne 1 B D 0
- przeksztatcenie warstw 1 B S 0
powierzchniowych
Wody powierzchniowe i podziemne
- poziom wod podziemnych 1 B D 2
- poziom wod powierzchniowych 1 P D 2
- jakos¢ wod podziemnych 1 B D 3
- jakos¢ wdd powierzchniowych 1 P D 3
Atmosfera i klimat
- Wzrost zanieczyszcagowietrza 1 D 2
- wzrost hatasu D 1
- zmiany cech klimatu 0 - - -
Rosliny
- wprowadzenie nowych gatunkow 1 B S )
- zmniejszenie liczby 0 i ) i
dotychczasowych gatunkow
Zwierzeta
- zmiany r@énorodndci gatunkowej 0 - - -
- ptoszenie zwierg 1 B D 0
- ograniczenie maiwosci migraciji 0 - - -
Krajobraz
- zmiany w krajobrazie 2 B S 0
Zagrazenia nadzwyczajne
- ryzyko powanych awarii 0 - - -

skala 0-3 B bezpdrednie S state skala 0-3

P parednie D dtugoterm.
K krotkoterm.
C chwilowe
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Teren M,ZN w Falentach

;

uP

oznaczenia zgodnie z plapgtowry Studium (Rysunek I1)

W projekcie Studium, w granicach WOChK, pedry teremzrodlisk a rezerwatem, wyznacza Si
obszar pod tereny wielofunkcyjne, wskazany rownako obszar problemowy. Jego prognozowany
wptyw na srodowisko zostat egciowo omowiony w podpunkcie dotygzym rezerwatu Stawy
Raszyiskie.
| scenariusz rozwoju dla tego obszaru, zaktadazeed w jego granicach ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W 2003 r. spolzona zostata Ekspertyza wplywu srmdowisko
gruntowo - wodne i zasilanie ,Stawow Rasgkich” przez projektowane osiedle domoéw
jednorodzinnych zlokalizowanych na kierunku sptywodv podziemnych zasikggych ,Stawy
Raszyiskie”. Z Ekspertyzy wynikazina terenie tym, bez ingerencjisnodowisko gruntowo - wodne,
mozliwe bytoby lokowanie jedynie lekkich obiektow budi@nych. Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej prawdopodobnie wymagatobydb to trwalego obrienia zwierciadla waéd
podziemnych, #dz nadsypania terenu 0 minimum 1m. Teren ten jumyp jest w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdziednie z Rozposrlzeniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie8¥awskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zakazuje si wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzebe terenu oraz dokonywania
zmian stosunkow wodnych. W zygku z tym, przed przygbieniem do ewentualnej inwestycji,
szczegbOtowego przeanalizowania wymagdaedzie, jaki rodzaj zabudowy edzie maliwy do
zlokalizowania na tym terenie.
Dodatkowo na terenie tym, ze wedl na jego wieloletnie odtogowanie, pojawitg itzne drzewa i
krzewy. Zgodnie z powotanym wgj rozporadzeniem w sprawie WOChK, w strefie zwyklej
WOChK zakazuje si likwidowania i niszczenia zadrzewie srodpolnych, przydrenych i
nadwodnych. Zgodnie z ustaw ochronie przyrody, za zadrzewienia uznage,dizewa i krzewy w
granicach pasa drogowego, pojedyncze drzewa lubwkrzalbo ich skupiska niebace lasem w
rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wémm 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, g5, z pén.
zm.), wraz z terenem, na ktérym wystija, i pozostatymi sktadnikami szaty dmnej tego terenu,
spetniajce cele ochronne, produkcyjne Ilub spoteczno-kuwiefo Przed przyapieniem do
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zainwestowania nataloby przeprowadzi szczegotow inwentaryzagj roslinnosci na tym terenie i
ustalié, czy skupiska na nim wygiujace powinny by zachowane zgodnie z rozpgadzeniem w
sprawie WOChK.

Synteza potencjalnego wplywu terenu zabudowy M4aleitach na obszar WOChK

Potencjalna Zaleznosé od
Elementsrodowiska wielkos¢ | Rodzaj oddz| Czas oddz.| rozwiazan
oddz. szczeg.

Powierzchnia ziemi
- unikatowe cechy geologiczne 0 - - -
- zmiany topograficzne 1 B S 1
- przeksztatcenie warstw

. . 2 B 1
powierzchniowych
Wody powierzchniowe i podziemne
- poziom wod podziemnych 2 B D 1
- poziom wod powierzchniowych 1 P D 1
- jakas¢ wod podziemnych 1 B D 2
- jakos¢ wod powierzchniowych 1 P D 2
Atmosfera i klimat
- wzrost zanieczyszcagowietrza 1 B D
- wzrost hatasu 1 D
- zmiany cech klimatu 1 B D 0
Rasliny
- wprowadzenie nowych gatunkow 2 B S 1
- zmniejszenie liczby 0 ) ) i
dotychczasowych gatunkéw
Zwierzeta
- zmiany r@énorodndci gatunkowej 0 - - -
- ptoszenie zwierg 1 B D 1
- ograniczenie mdiwosci migracji 0 - - -
Krajobraz
- zmiany w krajobrazie 2 B S 1
Zagrazenia nadzwyczajne
- ryzyko powanych awarii 0 - - -
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Synteza prognhozowanego oddziatywania realizacfilesStudium na tereny chronione

Typ oddziatywania Oddziatywanie
krétkoterminowe - emisja zanieczyszcagodczas prac budowlanych
bezpdrednie - wytwarzanie odpadéw budowlanych
- emisja hatasu
diugoterminowe - emisja zanieczyszciaelo powietrza - pochodzenia
bezpdrednie komunikacyjnego, zwizanych z indywidualnymirodtami

ogrzewania, z terenéw przemystowych

- bezpdrednia emisja zanieczyszaézdo gleby oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych

- Zmiany w poziomie wod podziemnych
- wytwarzanie zwikszonej liczby odpadow
- emisja hatasu zwkana ze zwkszon, liczba uzytkownikow

przestrzeni
diugoterminowe - oddziatywania zwjzane z gospodagkvodnosciekowg
posrednie - przenikanie zanieczyszareo gleby oraz wod podziemnych i

powierzchniowych
- paosredni wptyw na biotyczne elemenisodowiska

state - przeksztalcenia rzby terenu i gleb w zvazku z utwardzaniem
terenéw
- Zmiany w krajobrazie
chwilowe - Zagraenia zwizane z awariami i zdarzeniami nadzwyczajnymi

Podsumowanie oddziatywania na tereny okje ochrom

Zgodnie z art. 51 ust. 2 lit. ¢ ustawy z dnia Zdzernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania né&rodowisko powinna OKti¢,
przeanalizowé& i ocent istniepce problemy ochronyrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdbiodotycace obszaréw podleggyych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ooleqrzyrody. W zwizku z powyszym na
potrzeby niniejszej prognozy, w zakresie oceny @dgwania na tereny obe ochron,
przeprowadzono nagiujace etapy pogpowania:

» przeprowadzono wgbna analiz potencjalnych zagien w odniesieniu do obszaréw
chronionych, ktora wykazata; tzes¢ rozwiazan przyjetych w projekcie Studium potencjalnie
(w przypadku, gdyby w dokumencie nie zawarto odgalwich rozwizan i zabezpiecz®
mogtaby wazat sie z negatywnym oddziatywaniem — pozwolito to na wdhienie katalogu
ustale, ktére poddano dalszej, szczegbtowej analizie,

» przeprowadzono szczegotewnaliz ustalé zawartych w projekcie Studium, ktéra wykazata,
iz w dokumencie uwzgtniono uwarunkowania wynikge ze stanusrodowisk oraz
wymogéw ochrony srodowiska i przyrody, w szczegokw uwzgkdniono istnigjce
problemy ochronyrodowiska oraz potencjalne zagenmia dotycace obszaréw chronionych,

» dokonano oceny zawartych w projekcie Studium ustale zakresie gospodarowania na
obszarach chronionych i w ichasiedztwie, ktéra wykazata,ziprzyjete w Studium
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rozwiazania zapewniajochrore przed potencjalnym zagreniami wyodebnionymi w czsci
diagnostycznej prognozy.
Powyzsze posgpowanie pozwala na sformutowanie wnioskuprojekt Studium zapewnia véewa
ochrore obszaréw chronionych, nie wplynie negatywnie na ocehrony rezerwatu przyrody oraz nie
naruszy ograniczewynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochrgmizyrody i innych
przepis6w odgbnych.

6.5. Przewidywane oddziatywanie na powgzania przyrodnicze

System gtéwnych patzei przyrodniczych gminy opieraesha:

- kompleksie Laséw gocinskich, stanowicych element regionalnegagu przyrodniczego,

- dolinie rzeki Raszynki wraz ze Stawami Raskimi, stanowicej element aigu przyrodniczego o
znaczeniu ponadlokalnym,

- wigckszych rowach melioracyjnych, stana@eych podstaw powiazan przyrodniczych w skali
lokalnej.

Lasy Skocinskie hcza sie w kierunku zachodnim, przez teren gminy Nadarzynl.asami
Mtochowskimi, za w kierunku wschodnim z Lasami Chojnowskimi. W clivebecnej na terenie
gminy Raszyn gtowa bariek na linii ciagu stanowi droga krajowa nr 7. Przez teren las@elpega
réwniez droga wojewddzka nr 721. Na terenie laséw olpwi miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie Studium respektujeustalenia obowzujacych planéw. Rownie dla
terenow bezpiednio przylegajcych do Lasow &ocinskiech w projekcie Studium zachowuje si
ustalenia plandéw obowiujacych, a w przypadku ich braku, obaziljacego Studium uwarunkowa
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyStidium nie wprowadza giustalé, ktore
zagraatyby funkcjonowaniu aigu przyrodniczego innych, hniwynikaltyby z obowizujacych
dokumentéw. Naley jednak pamitac (co zostato omowione we wczeejszej Czsci opracowania),z
funkcjonowanie cigu przyrodniczego na terenach na wschéd od dragowej nr 7 jest ograniczone
juz w chwili obecnej. Wynika to z istnigjego oraz projektowanego na tych terenach zainwesiia.
Zachowana zostamoze rola tego obszaru jako korytarza dla awifaunyz amgatych i srednich
zwierzt, jednak ograniczone jest jego znaczenie w systg@miemieszczaniaeszwierzt duzych. W
przyszigci nalezatoby rozway¢ przeprowadzenie przez depgrzegcia dlasrednich zwierat, ktore
zapewniatoby eigtos¢ przebiegajcego przez ich teren agu przyrodniczego. Jednak Aleja
Krakowska jest dragkrajows i realizacja tego typu inwestycjiAg poza kompetencjami gminy. Tego
typu obiekt powinien b§ uwzgkdniony w przypadku modernizacji drogi, wtedy {gowinny zostéa
przeprowadzone szczego6towe analizy dadgezokalizacji.

Na terenie gminy Raszyn znaczn&sczdoliny rzeki Raszynki oraz Stawy Radgkie podlegaj
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrodyszZary te zachowuje esiw formie r&nego
rodzaju terendw zieleni - poza terenami istgej zabudowy oraz terendéw przeznaczonych pod
zabudow w obowhkzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestegn. Wzdha
Raszynki, na terenach poza WOChK, (Dawidy, Dawidniwe, Podolszyn Nowy) wyznacza si
strek szerokdci po 20m od rzeki wolpod zabudowy. Powgze ustalenia pozwplha zachowanie
ciagu przyrodniczego wzdiudoliny Raszynki.

W chwili obecnej gtéwa bariek w linii ciagu stanowi droga krajowa nr 7,8, ktora ze wdglna
parametry i natzenie ruchu na niej pamge, stanowi przeszkednie do pokonania dla wielu
gatunkow zwierzt. Pewnej poprawy sytuacji moa spodziewa sig dopiero po zrealizowaniu
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inwestycji drogowych odgrajacych drog 7,8, jednak przyic nalezy, ze bariera ta nie zostanie do
konca zlikwidowana. W aigu drogi nie istniej w chwili obecnej przégia dla zwierat, plany
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad +zgdcy drogi - na chwi obecn nie przewiduj

w rejonie Raszynki realizacji tego typu inwestytji.przysziégci nalezatoby rozway¢ w tym miejscu
realizacg przegcia dlasrednich zwierat, jednak Aleja Krakowska jest drodrajowa i ewentualna
realizacja tego typu inwestycji ¢ w gestii Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Austrad.
Dodatkowo tego typu inwestycje utrudniay tym miejscu warunki techniczne.

Doline Raszynki na granicy gminy Raszyn i gminy Michaloaviprzetnie projektowana Trasa
Salomea-Wolica. Droga ta, ze wggli na swoje parametry, stanowitedhie istotra bariee na trasie
ciagu przyrodniczego. Zgodnie z dgshym na chwid obecrm projektem Trasy, nad Raszynk
przewidziany jest obiekt mostowy, ktéry jednogzie petnitby roé przegcia dolnego dlarednich
zwierzt. Przejcie dla srednich zwierat polaczy réwnie Lasy Skocinskie z Lasami w Wolicy
(gmina Nadarzyn). W granicy gminy Raszyn, wagti Trasy, przewidzianeastrzy przegcia dla
matych zwierat. Po obydwu stronach drogi przewiduje @i Studium zagospodarowanie ustugowo -
produkcyjne. Wynika to z obowzujacych na tym terenie miejscowych planéw zagospodaniav
przestrzennego. W chwili obecnej obszary te w domae] mierze pozostajniezainwestowane,
jednak zgodnie z dokumentami planistycznymi od r@terwowane g pod tereny aktywniei
gospodarczej. W zwkku z tym, w dalszej perspektywie czasu, po docghowagospodarowaniu tych
obszaréw, likwidacji ulegntereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a tyamgm przewidziane
przegcia dla zwierzt stra@ swoje znaczenie. Spodziefvaig nalery, ze ich wykorzystanie dulzie
istotnie ograniczone, jakae nie leda taczyly terendw intensywnie wykorzystywanych przez
zwierzta. Najprawdopodobniej na terenie tym pozostagtacznie gatunki przystosowane dycia
na terenach zainwestowanych. Celem zachowanidgiwegci przemieszczaniagimatych isrednich
zwierzat w poblizu projektowanych przé&} wskazane byloby zawieranie w planach miejscowych
odpowiednich zapiséw z zakresu projektowania ogsodrealizacji terendw zieleni.

W Studium oznhacza siwazniejsze rowy na terenie gminy, ktére powinny zéstachowane.
Stanowé one lgda podstaw dla systemu lokalnych paizey przyrodniczych. Wokot Rowu
Opaczewskiego (Raszyn, Nowe Grocholice) oraz rowlaszczkach wyznaczaespas zieleni o
funkcjach ekologicznych. Wokét rowu w Laszczkachzwgcza s dodatkowo stref wolna od
zabudowy szerokoi 20m.

6.6. Przewidywane oddziatywanie na zabytki oraz nieolgte ochrom

obiekty posiadapce wartcsci kulturowe

W projekcie Studium przewidujeestachowanie i ochr@nobszaréw i obiektéw obfych ochroi
na podstawie ustawy o ochronie i opiece nad zahytka take nieobgtych ochrom, jednak
posiadajcych wartdci kulturowe. Ustalenia zawarte w projekcie Studiagingnie zabytkow s
zgodne z przepisami agmymi. Réwnig ustalenia w zakresie innych obiektow cennych kol
zapewnia ich zachowanie i ochrgn

Tereny i obiekty podlegapce ochronie jako wpisane do rejestru zabytkéw orabbiekty objete
ochrong

Raszyn — uktad urbanistyczny rynkwraz z zachowanymi budynkami staneeyimi pierzeg
zachodmi; nr rejestru 1263/05 A-433, decyzja z dnia 04.002r. Austeria (nr rejestru 1097/743),
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stajnia (w ewidencji), wozownia, kramy, karczma,zquszkole (dawna szkota), saidt pod
wezwaniemsw. Szczepanasw. Anny (nr rejestru 1096/712), plebania (nr rajedi387).

W Studium nie przewiduje &izmian w sposobie zagospodarowania terendw w Kezghaim
sasiedztwie terenu obfego ochron. Od pétnocy graniczy on z zainwestowanymi terenRaszyna,
z& od potudnia z rozlegtymi zbiornikami wodnymi - $ami Raszyiskimi obgtymi ochror, w
ramach rezerwatu przyrody i obszaru chronionegolrazu. W szerszej perspektywie szczegdlne
znaczenie dla walorow krajobrazowych ma panoram#umstert; i kosciét oraz caty dawny uktad
urbanistyczny rynku widoczny jad od potudnia Alej Krakowsk. Najwicksze otwarcie widokowe
nastpuje po omingciu zadrzewié na pétnoc od ul. Centralnej, na wysékioStawu Puchalskiego. W
projekcie Studium zachowujegdio otwarcie, jak rownieotwarcie na kéciot w Raszynie z kaca ul.
Centralnej w Puchatach. Ze wzdl na wysok zieleh, ktora rozwirta sk ha terenach pongizy wsh
Puchaly a Stawem Puchalskim, parania widokowe z terenem @bym ochron konserwatorskw
innych miejscachsgsw znacznym stopniu ograniczone. W projekcie Studzachowuje si tereny
zieleni na poéinoc od drogi do Puchat, celem ochrotwarcia widokowego na Staw Puchalski i
zalazenie dawnego rynku. Jednoéaee, w zwhazku z uwzgédnieniem uwag wigicieli ztozonych na
etapie wytaenia do publicznego wgliu, rezygnuje size strefy wolnej od zabudowy na terenie U2 na
potudnie od drogi do Puchat. Podigga s¢ rowniez dopuszczalne wskaiki zabudowy, co umaiwi

na tym terenie powstanie obiektow kubaturowych zngch rozmiaréw, w tym wysokoi.
Ograniczenie ich ekspozycji z terenu urbanistycenegtadu rynku wymagatoby wprowadzenia
szerokich paséw zieleni wysokiej. Ze wahh na krajobraz tych terendwadkacy zabytkowy
zabudow Raszyna z urozmaiconymi terenami otwartymi rezeswprzyrody) rozplanowanie
nasadze oraz dobor gatunkéw §bn przeprowadzony powinien Byszczegoélnie starannie. Jest to
jednak ustalenie zbyt szczegétowe do élereia w dokumencie jakim jest Studium i powinncc by
opracowane dla konkretnej propozycji inwestycji.datkowo mogloby si okaza, iz bedzie to
rozwiagzanie niewystarczage, by w peni ograniczy wptyw obiektow wielko kubaturowych na
krajobraz tego terenu.

Zespot przestrzenny zydany z bitve pod Raszynem ,Reduta Raszska” - nr rejestru 1306. W
sktad reduty wchodg szaniec artyleryjski, kapliczka, figura Matki Bx Niepokalanie Poetej,
mogita z kamieniem parmtkowym.

W projekcie Studium podtrzymuje esi ustalenia obowizujacego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmigego m.in. ,Redut Raszyska” i tereny okoliczne. Ustalenia Studium
zapewniaj zachowanie i ochraenterenu i obiektéw chronionych, nie przewiduje segatywnego
wplywu realizacje ustafeStudium na teren chroniony.

W Studium wyznacza siteren ,Reduty Rasagkiej” i pozostatéci dawnego rynku przy Austerii,
wraz z hczacym je odcinkiem Alei Krakowskiej, jako przestfizg@ubliczra. Sprzyja& to Ixdzie
spdjnemu zagospodarowaniu i geeniu obydwu terendw chronionych, co nie tylkozemprzynigé
korzystny wptyw na ochranzabytkéw (dla ktérych gtdwnym problemem w chwibeatnej jest zlty
stan techniczny i nieodpowiednie gospodarowanle)tade umaliwi wykorzystanie wartéciowych
kulturalnie zasobow gminy w celu podniesienia jakaycia mieszkacow.

Zespot patacowo — parkowy Falentynr rejestru 1012/334. Zespoét parkowy dawnyclydencii
magnackich. Patac (nr rejestru 1012/334), oficyna rejestru 1012/334), oraexia (nr rejestru
1012/334), brama neogotycka (nr rejestru 1012/3Bdylynek mieszkalny (w ewidencji), brama z
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kordegard (w ewidenciji), oficyna (,d@a”) (wskazana przez gmindo obgcia ochrom w ramach
gminnej ewidencji zabytkéw).

W Studium zachowuje siprzeznaczenie terenu etggo ochrom konserwatorsk oraz terendow
bezpgrednio gsiadupcych zgodnie ze stanem istigym i obowazujacym na tym terenie planie
miejscowym. Nie przewiduje snegatywnego wptywu realizacje ustatudium na teren chroniony.

CmentarZw poblizu Puchat) — nr rejestru 1334

W Studium przewiduje si zachowanie i ochr@n zabytkowej czsci cmentarza w Puchatach.
Zachowuje si powigzania widokowe pomdzy cmentarzem, a dawnym rynkiem przy Austerii. W
zwiazku z dopuszczeniem w beZpednim gsiedztwie cmentarza zabudowy ustugowej, w przgsito
konieczne mge by stosowanie nasadreksztattupcych powazania widokowe na tym terenie,
ktorych ewentualny rodzaj i rozmieszczenie ékmey powinien zosta na bardziej szczeg6towym
etapie. Poniewaw Studium zrezygnowano z wyznaczania strefy wobtegabudowy na terenie U2
na potudnie od drogi w Puchatach, ekspozycja cnneata tej drogi mge zosta ograniczona przez
wielko kubaturow zabudow.

Park w Dawidach Bankowych w ewidencji.

W Studium wydziela gipozostatéci parku podworskiego jako oghmy teren funkcjonalny, nakazgj
jego zachowanie i ochren

Stanowiska archeologiczne i strefy ochrony archgoimej

W Studium oznacza siwystkpujace na terenie gminy stanowiska archeologiczneefystochrony
archeologicznej, nakazig gospodarowanie w ich granicach zgodnie z przaepisdrgbnymi.

Obiekty wskazane w Studium do ochrony

Budynki wskazane przez gmgindo obgcia ochrog - Godebskiego 57 z malym fragmentem
zachowanego ogrodu, budynki wilii belgijskich Alej&rakowska 20, 24, 60, ul. Klonowa 7, ul.
Nadrzeczna 3, 5, 9, 22, 26, ul. Boczna 3, ul. Sione 2, 8, 15, 17, 21.

W projekcie Studium wskazuje esido obgcia ochrol zachowane budynki willi belgijskich w
potudniowej cgsci Raszyna. $to obiekty o wyréniajacej sk, interesujcej architekturze. Ich olgie
ochrory w Studium (a dalej w miejscowych planach zagospmslania przestrzennego) najeuzna
za dziatanie bardzo korzystne w procesie ochronmyoda kulturowych gminy.

Inne obiekty posiadapce wartcéci kulturowe

W Studium wskazuje sikapliczki, figury i pomniki, zlokalizowane w #@ych czsciach gminy,
nakazujc ich zachowanie i ochren
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6.7. Przewidywane oddziatywanie na warunkizycia ludnosci

Na warunkizycia ludnadci wptyw wywiera ogoélny starrodowiska danego terenu, na ktory
sklada s stan poszczegdlnych jego komponentéw. Wplyw raajizustalé projektu Studium na
poszczegoblne komponentyrodowiska zostat oméwiony povgj. Ponkej przedstawiono wplyw
realizacji ustal® Studium na aspektyycia ludngci nieporuszone we wcgeiejszej CgsCi niniejszego
opracowania.

W Studium porzdkuje s¢ struktug przestrzenm gminy. Czs$¢ terendw w gminie zajmaj
obszary zainwestowane, dla ktérych w Studium nieewiduje st istotnych zmian w zakresie
struktury funkcjonalnej. Na e%ci terenOw wysipuje wymieszanie zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej, handlowej, magazynowej.Stddium w miag mazliwosci poradkuje sé
struktue tych terenéw, nadag przy tym preferowany dalszy kierunek rozwoju. teenach o niskim
stopniu zainwestowania ustalg gireferowane kierunki rozwoju, wyznacz@ajstruktug przestrzens
uwzglkdniajaca istniepce i projektowane warunki dla rozwoju poszczegdmgtref funkcjonalnych.
Na terenach planowanego rozwoju zabudowy miesziajicksztattuje s struktue przestrzensp
zapewniajca w przyszidci mieszkacom tego terenu dagt do katalogu ustug, w tym ustug
spotecznych, oraz wyznaczae sobszary predysponowane do wyksztalceni@a Wi przyszigci
lokalnych centrow poszczegolnych miejscgweio

W Studium uwzgidnia s¢ planowane inwestycje drogowe o znaczeniu ponatiipka ktore
wywieraja istotny wplyw na struktyr funkcjonalra ustalom w Studium. § to przede wszystkim:
drogi ekspresowe: Trasa Salomea-Wolica, Potudni@leodnica Warszawy, Trasa N-S oraz drogi
zbiorcze: ul. Grudzi i nowy przebieg drogi 721. tarze POW i Trasy N-S wyznaczone zostaty
przez treny stosunkowo mato zainwestowane, przestoeje maliwosé ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow wzgiiras w sposéb ogranicaaych ich negatywne oddziatywanie. W
Studium wokot tras wyznaczagsitereny pod rozwoj zabudowy ustugowo-produkcyjnieiore
stanowity keda bufor oddzielajcy tereny zabudowy mieszkaniowej pmdne dalej od tras. Tereny
wokot projektowanej Trasy Salomea-Wolica charaktepy sic wyzszym stopniem zainwestowania.
W ostatnich latach obserwujee¢siam rozwdj zabudowy ustugowo-produkcyjnej, jedrajaczne
powierzchnie zajmuje roéwnie zabudowa mieszkaniowa. W Studium w raiamazliwosci
bezpdrednio przy Trasie wyznaczagdiereny pod rozwdéj zabudowy ustugowo-produkcyjipegnak
miejscami zachowuje gitereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w niewiglk
odlegidci od wyznaczonego korytarza drogi ekspresowej. ttdtanach tych dziatania z zakresu
ochrony przed hatasem opiéresic beda gtownie na zastosowaniu odpowiednich rozeh
technicznych na etapie realizacji inwestycji. Studinie jest dokumentem wigiwym do ustalania
szczegotowych rozwran technicznych, ktére okéne powinny zosta na etapie projektowym
inwestycji. W przypadku, gdy monitoring porealizaogy wykazatby niewystarczaga skutecznéc
zastosowanych zabezpieaze konieczne &dzie wykupienie przez inwestora nieruchadgio
naraonych na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Zregp nagzenia ruchu spodziewasi
nalezy na projektowanej ul. Grudzi oraz przewidzianejzshiany przebiegu drodze 721. W Studium
wzdhuz korytarza drogi wyznaczagsiereny ustug komercyjnych. Réwaiea terenach natanych na
uciazliwosci od istniejcych drég krajowych jako kierunek rozwoju wskazsie funkcje ustugovy i
ustugowo-produkcyjn

Ogdlnie zapisy Studium zapewrdaichrore ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych
w zakresie komunikacji, #ynierii i ochrony srodowiska. Zapisy projektu Studium, poprzez
wyznaczenie oki&onej struktury funkcjonalnej, zaktadaj ochrore i ksztaltowanie tadu
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przestrzennego na ogolnym poziomie gminy. Popragmaczenie projektowanych terenéw rozwoju,
oraz ustalenia z zakresu rozwoju sieci infrastmktwiniknie s¢ przecizenia cigow
komunikacyjnych i zabudowy obszarow o infrastrukéutechnicznej niedostosowanej do planowane;j
funkciji.

6.8. Obszary problemowe

W Studium wyznacza sicztery obszary problemowe, dla ktérych dlaesi przeznaczenie
jako tereny wielofunkcyjne. &Sto tereny w 8kocinie Starym, Falentach i Dawidach Bankowych. W
chwili obecnej pozostajone niezainwestowane i maforme terendw zieleni naturalnej, jednak ze
wzgledu na atrakcyjne poienie podlegaj wzmazonej presji inwestycyjnej. Dla obszaréw tych
okresla sk dwa maliwe scenariusze rozwoju - | zaktadey rozwoj zabudowy oraz Il zaktaday
wykluczenie zabudowy. Przgdzenie ostatecznego zagospodarowania tych tereastpié powinno
na etapie miejscowych planéw zagospodarowania {pzzesiego.

Obszar Iobejmuje tereny w bezpednim asiedztwie Laséw &ocinskich w obebie Skocin Stary.

oznaczenia zgodnie z plapggowrny Studium (Rysunek )

Sq to tereny cgsciowo pozostajce w wytkowaniu rolnym, cgsciowo nieuwytkowane, z d&
znacznym udziatlem zadrzewiezakrzacze, szczegoélnie w e%ci zachodniej. Panaijtu das¢ ztozone
warunki gruntowo - wodne o niezbyt korzystnych uweowaniach dla posadowienia budowli. Teren
ten nie stwarza warunkow siedliskowych szczegdtoizystnych dla bytowania zwiesiz nie stanowi
réwniez elementu szlaku migracyjnego. Jednéoie jednak ze wzgtlu na bliskie ssiedztwo
znacznego kompleksuslgego, a take niski stopié@ zainwestowania terenu oraz liczne zadrzewienia i
zakrzewienia, stwarza dogodne warunkizeowania zwierat.
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Obszar 2 obejmuje tereny w granicach WOChK w Falentach, ipdey pomnikiem przyrody
Zrodliska w Laszczkach a Rezerwatem Stawy Riasidg.

Janki

sl M3

Sekocin Now;/ .
M Ee

o

oznaczenia zgodnie z plapgtowry Studium (Rysunek I1)

Jest to teren zlokalizowany pagdizy Zrédliskami potgonymi na potudnie od obszaru, a
Rezerwatem zlokalizowanym na pétnoc, dodatkowetgbpchrory, w ramach WOChK. Teren ten
znajduje st na kierunku sptywu wéd podziemnych zasitgich Stawy Raszgkie, bezpérednio przy
rowach prowadgych wody do rezerwatu, drepaych wody podziemne z otoczenia. Pangjtu
warunki gruntowo - wodne stwarzajniekorzystne uwarunkowania dla posadowienia budowl
Jednoczénie obszar ten nie zostat uznany za szczegolmtistdla funkcjonowania Rezerwatu, jako

ze nie zostat wiczony w granice jego otuliny.
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Obszar Jobejmuje teren w Dawidach Bankowych przy rowieiorakyjnym i wyznaczonych ternach
zieleni naturalnej.

| ]
]
(]
{ |
!
: :
1 | '
' B H
| / n
' !

J
{ 3
oznaczenia zgodnie z plangtéwry Studium (Rysunek I1)

Jest to teren przeznaczony w obamjacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudpmieszkaniowo - ustugay Jednoczaie jednak pangjtu niekorzystne
warunki dla posadowienia budowli. Bardzo piytko jduge sk pierwszy poziom zwierciadta waod
gruntowych, dodatkowo w naturalny sposob gromagitztu wody sptywajce z terendwssiednich.

Ze wzgkdu na uwarunkowania pamge na wskazanych obszarach problemowych,
dopuszczenie nitiwosci lokalizowania na nich zabudowy wymaga bardzigjzegétowych analiz,
niz mozliwe ;3 na poziomie dokumentu jakim jest Studium. Dlatégiow Studium zdecydowanocsi
na zastosowanie rozgziania, ktére umaiwia w przyszidgci dwa scenariusze rozwoju tych terendw -
dopuszczaijcy zabudow lub wykluczajcy zabudow.

W przypadku realizacji scenariusza | - zaktade@jo rozwoj zabudowy - w Studium ustala si
parametry, ktore unitiwi a realizacg jedynie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jeddzninnej
(w przypadku obszaru 3 zabudowy mieszkaniowej jemtiwinnej z dopuszczeniem ustug).
Ekstensywny charakter zabudowy gwarantuje w szdmeggh wysoka minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej oraz wysoki minimalny udziat pewzchni biologicznie czynnej. Zainwestowanie
nowych terenéw vaize sk z typowymi dla tego rodzaju dzigtgrzeksztatceniami w zakresie fbg,
roslinnosci, dostpnaici terenu dla zwieet, krajobrazu, emisji zanieczyszézdo powietrza, zageen
odpadami czy zagven hatasem. Ze wzgtlu na charakter zabudowy, niedh to oddziatywania
szczegollnie znageze. Ze wzgidu na warunki gruntowo-wodne wgpujace na tych obszarach,
konieczne mge okazd si¢ przeprowadzenie dziatastabilizupcych zwierciadto wod podziemnych na
odpowiednim poziomie (np. poprzez nadsypanie teiebhwdpowiednie systemy odwadnieg). W
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takim przypadku dochodzito edzie do zmian w poziomie wdd podziemnych gddrych ich
konsekwengj zmian wigciwosci gruntu.

W przypadku realizacji scenariusza Il - zakladapo wykluczenie zabudowy - Studium
przewiduje zachowanie tych terenbw w formie zielewituralnej. Bytoby to rozwkanie nie
powodupce zmian w funkcjonowaniu tych terendw i bardzigrystne z punktu widzenia
potencjalnego oddziatywania né&odowisko. JednocZeie jednak nie speinialoby oczekiiva
mieszkacow wyrazonych we wnioskach zinych do Studium.

Obszar 4ma charakter odmienny od trzech wymienionych p@jy Obejmuje korytarz
istniejacej drogi wojewddzkiej nr 721 i korytarz wyznaczodha jej planowanej zmiany przebiegu -
uznanie terenu za obszar problemowy wynika z bredtalé wyzszego rzdu co do docelowej klasy
drogi (klas gtéwna lub zbiorcza). Jest to problesnhniczny, ktéry nie dulzie wywierat istotnego
wptywu nasrodowisko. Do obszaru problemowego 4 zaliczono iéwvprojektowane przedhenie
nowego przebiegu drogi nr 721 przez tererclbrskocin Stary i whczenie go do istniggego cigu
drogi 721 na odcinku na zachdd od Alei KrakowsKrgpzwiazanie taki wskazane jest ze wah na
powstanie istotnych ugiliwosci komunikacyjnych w przypadku zakezenia projektowanego
nowego przebiegu drogi nr 721 na istmogj drodze krajowej nr 7. Mogloby to prowaélzaio
wzmazonego ruchu i utraty jego plyném, co prowadzitoby do negatywnych skutkow
srodowiskowych, przede wszystkim w zakresie warunkgeia ludndgci. Jednocz@ie projektowane
przedhizenie drogi waze sk z koniecznécia przeprowadzenia jej przez teren Lasogkd®inskich.
Wskazuje si dwa warianty potencjalnego przebiegu drogi. Warlawiaze st z krétszym odcinkiem
przecinajcym teren lasow, dodatkowo wyznacza @b wzdh linii elektroenergetycznej wysokiego
napkcia, ktérej pas technologiczny wymaga utrzymaniarte bez rélinnosci wysokiej. Wariant 2,
prowadzony sladem drogi lénej, wymagal bdzie wyckcia odpowiedniej szerokoi pasa pod
ewentualn drog. Wywierat te: bedzie wikszy wpltyw na funkcjonowanie gju przyrodniczego
Laséw Skocinskich. W obydwu wypadkach, na etapie planu reajirego, konieczne duzie
zaprojektowanie rozwian, ktdre zagwarantaj odpowiednie warunki dla przemieszczania si
zZwierzt.

6.9. Oddziatywanie transgraniczne

Biorac pod uwag potazenie gminy Raszyn w centralnej Polsce, azéalastalenia projektu
Studium stwierdza gj ze nie wys§pi transgraniczne oddziatywanie fradowisko.

6.10.Podsumowanie prognozowanego oddziatywania rsaodowisko

Ro6znorodnosé¢ | bezparednie - zachowanie istniggych form ochrony

biologiczna | state - zachowanie terendéw zieleni i terenéw otwartych

- redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwku z
wyznaczeniem nowych terenéw pod zaihwestowanie oraz
szlaki komunikacyjne

- wprowadzanie nowych inwestycji liniowych, mgych
stanow¢ potencjalne bariery

- wprowadzanie nowych gatunkéwshio
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posrednie
krotkoterminowe

- emisja zanieczyszcdedo powietrza, gleb i wod na etapi

inwestycyjnym
- przeksztalcenia gleb podczas etapu budowlanego
- generowanie hatasu przez sgraudowlany

posrednie
diugoterminowe

- oddziatywanie terenéw zainwestowanych azgine z emigj
zanieczyszcze odpaddw, hatasu

Realizacja ustateStudium nie wplynie na zmniejszenie biamérodndci na terenie
gminy. Obszar wysgpowania cgsci gatunkow i ekosysteméw me zosta
ograniczony, jednak nie przewiduje girazby catkowitej ich likwidacji. DochodZi
bedzie do wprowadzania nowych,esto nie rodzimych, gatunkow dln.

Warunki
zycia ludnaosci

bezpdrednie
diugoterminowe

- zmiany w jakdci powietrza atmosferycznego

bezpdrednie
state

- zmiany w krajobrazie gminy

zmiany w klimacie akustycznym w zawku z realizag
inwestycji  komunikacyjnych oraz zekszory liczbg
uzytkownikOw przestrzeni

ograniczenie oddzialywania projektowanych d
ekspresowych na tereny zabudowy mieszkaniowej paf
wprowadzenie  wzdlu drég terendbw  przemystowd
ustugowych

poprawa skomunikowania gminy dki rozwojowi ukiadu
drogowego

poprawa warunkow zycia w zwhzku z

infrastruktury technicznej

rozwojem

poprawa warunkéwzycia w zwhzku z uporzdkowaniem
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i wylkszeniu
atrakcyjnych  terenbw mieszkaniowych oraz terer
aktywnaici gospodarczej

.ég

ow

posrednie
krétkoterminowe

emisja zanieczyszciéaa etapie inwestycyjnym

sezonowe zmienroi jakosci powietrza atmosferycznego

generowanie hatasu przez sgraudowlany

posrednie
diugoterminowe

oddzialywanie  terenébw  zainwestowania i  teren
komunikacyjnych zwjzanych z emigj zanieczyszcze
odpaddw, hatasu

ow

Realizacja ustafe projektu Studium korzystnie wptynie na warurikcia ludndgci,
poprzez wyznaczenie oktenej
istniejacych i potencjalnych ugkliwosci.

struktury funkcjonalnej z uwzglnieniem

Zwierzeta
rosliny

=

e

bezpdrednie - uciazliwosci w okresie prac inwestycyjnych, ptoszel
krotkoterminowe | zwierzt
bezpdrednie - trwale zniszczenie egci roslinnosci w  zwiazku z

state

wyznaczeniem nowych terenéw pod zainwestowanie
szlaki komunikacyjne

oraz
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bezpdrednie oddziatywanie na dropriaurg, szczegolnie na

terenach nowych inwestycji

zmiana warunkéw siedliskowych zwigtza terenach noweg
zainwestowania

wprowadzanie nowych inwestycji liniowych, mgmych
stanow¢ potencjalne bariery

zmiany warunkéw przemieszczanig iwierzt zwiazane z
wprowadzaniem nowej zabudowy

wprowadzanie nhowych gatunkéwstio
zachowanie istniggych form ochrony
zachowanie terenow zieleni i terendw otwartych

wyznaczenie wysokiego minimalnego udzialu powienig
biologicznie czynnej na terenach chronionych

posrednie
krotkoterminowe

emisja zanieczyszc#edo powietrza, gleb i wéd na etapi

inwestycyjnym
przeksztatcenia gleb podczas etapu budowlanego
generowanie hatasu przez sgraudowlany

posrednie
diugoterminowe

oddziatywanie teren6w zainwestowania gzx@nych z emigj
zanieczyszcze odpaddw, hatasu

W projekcie Studium chronisiprzed zainwestowaniem najcenniejsze tereny zie
w gminie. Na terenach przewidzianych pod zainweatoe/wyznacza siminimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. W Studiurapewnia s zachowanie
ciagtosci ciagbw przyrodniczych. Zachowuje esisiedliska istotne dla faun
wystepujacej na terenie gminy.

Wody

bezpdrednie
krétkoterminowe

emisja zanieczyszciéaa etapie realizacji inwestycji
zZmiany w poziomie zwierciadta wéd podziemnych &zeine z
pracami budowlanymi

zanieczyszczenie wod w wyniki awarii i zdaidesowych
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bezpgrednie
diugoterminowe

zmiany w poziomie zwierciadta wéd podziemnych gzaine z
wprowadzeniem nowej zabudowy

zwiekszenie splywu powierzchniowego woéd opadowyc
roztopowych

ograniczenie retencji wod w zyaku z redukej powierzchni
biologicznie czynnej
ze wzrostem licz

zwigkszenie poboru wod wraz

mieszkacow

zwiekszenie ilgci wytwarzanychsciekdw

redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwku z
wyznaczeniem nowych terendéw pod zainwestowanie

szlaki komunikacyjne - zmiany w naturalnej infiltfa i
retencji

poprawa stanu jakoiowego wéd w zwizku z rozwojem
infrastruktury kanalizacyjnej

by

oraz

posrednie
krétkoterminowe

emisja zanieczyszcaalo powietrza na etapie inwestycyjnyn

posrednie
diugoterminowe

oddzialywanie terendw zainwestowania g@nych z emigj
zanieczyszczedo powietrza

Zaktadane w Studium zasady gospodarki wodrigjekowej, zgodne z przepisami

odrebnymi, zapewniaj prawidtowe funkcjonowanie gospodarki wodnej w gigin

Powietrze

bezpgrednie
krétkoterminowe

emisja zanieczyszcaena etapie realizacji inwestycji
zanieczyszczenia w wyniki awarii i zdafiz@sowych

bezpdrednie
diugoterminowe

emisja zanieczyszc#e z nowych terenéw zabudowy
indywidualnezrédta ogrzewania, zanieczyszczenia z tere
przemystowych

zwiekszenie emisji pochodzenia komunikacyjnego wazil
ze zwkkszony liczba uzytkownikdw przestrzeni gminy

poprawa stanu jakoi powietrza w miejscach o nadmierny
obciazeniu ukladu komunikacyjnego ki budowie i
modernizacji systemu drég

now

m

W zwiazku ze zwgkszapcym sk zainwestowaniem na terenie gminy, gkgza Sie
bedzie poziom tzw. niskiej emisji. Zawarte w Studiugstalenia z zakres
preferowanych sposobow ogrzewania budynkow, azetgoprawa drmaosci uktadu
komunikacyjnego, korzystnie wplgma zminimalizowanie spodziewanego wzro

emisji.

Stu

Powierzchnia
ziemi

bezpdrednie
krétkoterminowe

emisja zanieczyszciéaa etapie realizacji inwestycji
zmiany w rzebie terenu oraz glebach zwane z
przemieszczaniem mas ziemnych na etapie inwestyyjn

zanieczyszczenie powierzchni ziemi w wyniki awardarzeé
losowych

bezpgrednie

emisja zanieczyszcae nowych terenéw zabudowy
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diugoterminowe

bezpgrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zZwku z
state wyznaczeniem nowych terendéw pod zainwestowanie
szlaki komunikacyjne

- zachowanie i ochrona gleb na ternach zieleni inih

oraz

otwartych
posrednie - emisja zanieczyszcaelo powietrza na etapie inwestycyjnym
krétkoterminowe
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowania gzeinych z emigj

diugoterminowe zanieczyszczedo powietrza

Postpujace zainwestowani gminy wialo sé bedzie ze zmniejszaniem arealu
gruntow rolnych oraz przeksztalceniami w wierzchmiarstwie ternu. W Studium

wyznacza s tereny do zachowania w formie zieleni, na terenaidewidzianych
pod zainwestowanie nakazujee stachowanie minimalnego udziatu powierzc
biologicznie czynnej dostosowanego do rodzaju plaame] zabudowy.

hni

Krajobraz bezpdrednie -zmiany w krajobrazie na etapie prowadzenia prac
krétkoterminowe | budowlanych
bezpgrednie - zmiany w krajobrazie w zwzku z przeksztatcaniem terengw
state dotychczas otwartych w tereny zabudowane oraz zasii
inwestycji drogowych
- ograniczenie maksymalnej wysako zabudowy na terenach
przewidzianych do zabudowy
- zachowanie walorow krajobrazowych na wyznaczonych w
Studium terenach zieleni i terenach otwartych -| w
szczegolnéci na obszarach odiych ochrom konserwatorsk
Na terenach przeznaczonych pod zainwestowaniepmsito ledzie stopniowe
przeksztalcanie terendéw otwartych w krajobraz dktergstyczny dla terendw
zurbanizowanych. W Studium zapewnia echror najcenniejszych krajobrazowo
terendw otwartych. Oznaczaesii nakazuje ochran najistotniejszych otwar
widokowych.
Klimat bezpdarednie - wprowadzenie przeszkéd w postaci nowej zabudpwy
diugoterminowe wptywajacych na kierunek i pdkosé wiatru
- zwickszenie emisji ciepta w zazku z wprowadzeniem nowej
zabudowy oraz zwkszonym ruchem komunikacyjnym
posrednie - zwigkszenie udziatu powierzchni utwardzonych
diugoterminowe | . zmjany w szorstki podiaza
- zmiany w zdolnéciach retencyjnych gleb
Wprowadzenie nowego zainwestowania na terenie gminyczyni& si¢ bedzie do
lokalnych  zmian warunkéw klimatycznych, na typowela d terendw
zurbanizowanych.
Klimat bezpdgrednie - uciazliwosci w okresie prac inwestycyjnych zyzane z prag
akustyczny krotkoterminowe | maszyn budowlanych i zgkszonym ruchem samochoddw
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cigzarowych

bezpgrednie
diugoterminowe

- zmiany w klimacie akustycznym w zywku z realizag

- ograniczenie oddziatywania akustycznego drég 7poprzez

- ograniczenie oddzialywania projektowanych d

- poprawa klimatu akustycznego w miejscach o nadmier

inwestycji  komunikacyjnych oraz zekszory liczba
uzytkownikOw przestrzeni

realizacg alternatywnych patzen drogowych

ekspresowych na tereny zabudowy mieszkaniowej paf
wprowadzenie wzdiu drég terendw przemystowo
ustugowych

obciazeniu uktadu komunikacyjnego ki budowie i
modernizacji systemu drog

Realizacja ustate Studium wplynie na poprawklimatu akustycznego na terer
gminy dzkki dostosowaniu struktury funkcjonalnej do ista@jch i projektowanych
uciazliwosci akustycznych oraz udinienie systemu komunikaciji.

Zasoby Do zasobOow naturalnych zaliczagswody, powietrze, zwierga, rgliny -
naturalne prognozowane skutki oddziatywagrzedstawiono w odpowiednich punktach.
Zabytki i Nie przewiduje si znacacego oddziatywania. W projekcie Studium przewidsife
dobra zachowanie i ochran obszarow i obiektow obfych ochrom konserwatorsk
materialne zgodnie z przepisami ogrnymi.

7. OCENA ROZWI AZYWANIA PROBLEMOW
SRODOWISKA ORAZ PROPOZYCJE ZMIAN | ANALIZY
SKUTKOW

7.1. Ocena zakresu i sposobow rozweywania probleméwsrodowiska
przyrodniczego w wyniku realizacji ustaler Studium

W projekcie Studium zawarto szereg usial&ktére w miae mazliwosci rozwiazuja
istnigge i prognozowane problemyrodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

zdiagnozowane

e

Gmina Raszyn, ze wzglu na swoje potenie w obszarze Aglomeracji Warszawskiej, jest

terenem podlegagym dwej presji inwestycyjnej. Jest to obszar intensyvanegzwoju spoteczno-

gospodarczego i przestrzennego. SzczegOlnie inkgrysyozwolj obserwowany jest w poétnocnej
czgéci gminy. Istotny wplyw na rozwoj struktury przezgnnej gminy wywieraty dxa projektowane
ponadlokalne inwestycje drogowe. Z procesami tymizavsie przeksztatcenia wrodowisku gminy.
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Na poziomie Studium niendbwe jest zawarcie szczegdétowych ustale zakresu ochrony
srodowiska. Cgs¢ problemow wynikajcych z istniegcego oraz przewidywanego zainwestowania
oraz specyfiki warunkowérodowiska powinna zostarozwiazana na innym szczeblu zadzania
srodowiskiem. Zmniejszenie negatywnych oddzialiwaraz sposoby kompensacji zostaw
szczegotowy sposOb oktene na etapie inwestycyjnym. Ustalenia zawarte rejercie Studium,
biorac pod uwag prawnie okrélone maliwosci okreslania zasad zagospodarowania terenéw na tym
etapie planistycznym, w dostatecznym stopniu rezwi zdiagnozowane problem§rodowiska.
Wyjatek stanowi wprowadzenie w granicy otuliny rezemwatabudowy ustugowej o znacznej
intensywndci. Ze wzgkdu na potaeenie oraz ustalone w projekcie Studium wsikki
zainwestowania tego terenu, prawdopodobne jestywga oddziatywania na obszar elyj ochron.

7.2. Zgodnos¢ z celami ochronysrodowiska ustanowionymi na szczeblu
migedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W projekcie Studium znajduje odzwierciedlenie padsiwa zasada krajowej polityki
ekologicznej przyjtej w Polityce ekologicznej patwa - zasada zréwnowe@nego rozwoju. Zatenia
Polityki ekologicznej pastwa nawazuja do ustalé przyjetych podczas Konferencji Narodow
Zjednoczonych $rodowisko i Rozw¢j” w Rio de Janeiro w 1992 rokuofivencja w sprawie
réznorodndci biologicznej) i obowizujacych deklaracji, rezolucji i zaleae

W strukturze przyrodniczej obszaru eijgo projektem Studium nie stwierdzono obszardw,
ktore kwalifikowatyby s¢ do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALDWSszystkie formy ochrony przyrody
wystepujace na obszarze gminy Raszyn zostaty uadigiione w projekcie Studium.

7.3. Propozycje rozwihzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie Studium

Projekt Studium powstat m.in. w zywiku ze zmiaa polityki rozwoju przestrzennego dla
terendbw objtych opracowaniem, dolaca odpowiedzi na zmieniagice seé kierunki rozwoju
gospodarczego gminy oraz oczekiwania miese&a. W zwhzku z tym ogolny kierunek zmian w
zagospodarowaniu analizowanych teren6w nie podiegailantowaniu. Analizy rinych wariantow
zagospodarowania terenu w zakresie szczegolowyetvigpen przeprowadzane byly w trakcie
sporadzania projektu Studium. W zgzku z tym wyboru rozwizan alternatywnych w tym zakresie
nastpowato generalnie na etapie projektowym. Wariantowaodlegaty w szczegélia:

- przeznaczenie terendw w granicach otuliny Rezervgtawy Raszskie — w szczegolrioi
obszar wyznaczony jako U2 w rejonie cmentarza whBlach. Ustalenia w zakresie rodzaju i
intensywndci zabudowy na tym terenie ulegly w analizowanejrsieprojektu Studium
zmianie, w zwazku z uwagami zteonymi przez wiécicieli, co zostanie oméwione pasj. W
zwiazku z uzgodnieniami z RegionalDyrekcph Ochrony Srodowiska ograniczono réwrie
mozliwosci inwestowania na terenach U1 zlokalizowanych angrach otuliny.

- struktura funkcjonalna wzdhprojektowanych tras ekspresowych. Wymagata onagledmienia
potencjalnego oddziatywania tras, istagggo zainwestowania oraz oczekiwaieszkacow w
zakresie poszczegollnych nieruchdeio W miake mozliwosci bezpdrednio wzdhd tras
wyznaczono tereny pod zabudpwstugowo-produkcyijs tereny zabudowy mieszkaniowej
ograniczajc do zabudowy istniegej i terendw, ktérych wigiciele wyrazili potrzeb rozwoju
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zabudowy mieszkaniowej. Ewentualna lokalizacja n@ebudowy mieszkaniowej uzaldona
bedzie od rzeczywistego oddziatywania drég oraz zmst@nych rozwazan technicznych w
zakresie ochrony przed hatasem.

- przeznaczenie terenu w obszarach problemowych.nyete charakteryzajsic specyficznymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz skomplikowanymiarunkami gruntowo-wodnymi.
Jednoczénie ze wzgidu na atrakcyjne potenie podlegaj presji inwestycyjnej, co wyrane
zostato we wnioskach ztonych do Studium. Ostatecznie w Studium zdecydowsigma
ustalenie na tych terenach dwochzmgch scenariuszy rozwoju — dopuszazgjzabudow lub
wykluczapcy zabudow. Rozstrzygnicie nastpowato kedzie na etapie planéw miejscowych,
co umaliwi bardziej szczegétowanaliz problemu.

Na terenie oljtym projektem Studium nie wygiuja obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano réwnig terendw, ktére kwalifikowatyby si do obgcia ochrom w ramach
europejskiej sieci obszarow chronionych oraz oliszaszczegdlnie istotnych z punktu widzenia
powiazan przyrodniczych pomgdzy terenami Natura 2000. Nie przewidujeg sInacacego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot athrraz integraln& obszaréw Natura 2000 w
zwiazku z realizacgj ustalés Studium. W zwazku z powyszym nie zachodzi konieczfto
przedstawiania rozwean alternatywnych w zwazku z obszarami Natura 2000.

Projekt Studium, zgodnie z przewidzianstawowo proceduay podlegat ju uzgodnieniom z
wiasciwymi organami oraz wyleniu do publicznego wgllu. Na obszarze gminy, podczas
procedowania Studium, zmiany istotne z punktu wigkzeoddziatywani nasrodowisko dotyczylty
gtownie projektowanych terenéw ustug U2, paoych w granicy otuliny Rezerwatu Stawy
Raszyiskie (w rejonie cmentarza w pahli Puchal). Porej przedstawiono syntezmian, jakie
nastpowaty na tym terenie w trakcie procedury:

- projekt po raz pierwszy przedstawiony wdiavym organom do zaopiniowania oraz uzgodnie
takze po raz pierwszy wykmny do publicznego wgtlu, na terenie U2 w Falentach dopuszczat
realizacg ustug komercyjnych, ogranicagj jednak znaco ich intensywn& — ustalono na
tym terenie podwjiszony poziom powierzchni biologicznie czynnej oragraniczono
zainwestowanie Z#ci potazonej najbliej rezerwatu. Projekt ten uzyskal pozytywne
uzgodnienie Regionalnej Dyrekcji Ochrofgodowiska (RDG);

- w zwiazku z wytazeniem projektu do publicznego vadu, przez wiécicieli analizowanego
terenu zostala ziwna uwaga, w ktérej wnosili 0 zniesienie ograniceezainwestowaniu tego
terenu oraz dopuszczenie na nim realizacji obiekh@mdlowych o powierzchni sprzega
powyzej 2000 M. Uwaga zostata rozstrzygté pozytywnie. Jak wskazano wowczas w
odpowiednim rozdziale prognozy, rozamanie takie wizatlo by s¢ z potencjalnym
negatywnym oddziatywaniem na obszar chroniony. Rugtalonych wéwczas w Studium
wskaznikach zainwestowania, praktycznie nietivwe bylo ograniczenie negatywnego
oddzialywania na rezerwat przyyeiu odpowiednich rozwizan technicznych czy bardziegj
szczegotowych ustate planistycznych. Przgie w Owczesnej wersji zapisy Studium nie
uzyskaly pozytywnego uzgodnienia ze strony BDO

- celem pogodzenia oczekiwavtascicieli terenu z zasadami ochrofipdowiska, zaproponowane
zostalo rozwjzanie alternatywne, w ktérym przywrdcono konieggnozachowania
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podwyzszonego poziomu powierzchni biologicznie czynnejp@inocnej czsci terenu, jak
réwniez zmniejszono intensywrié zabudowy na jego pozostatejeézi. Zmieniony projekt
Studium przekazany zostat do RB@o powtérnych uzgodnie RDOS ponownie odmdwit
uzgodnienia projektu wskazgj, iz przyjete rozwhzania potencjalnie wka Sie z zagraeniem
negatywnego oddziatywania na przedmiot ochronyrvest;

- w zwiazku z powyszym wypracowano kolejny projekt zagospodarowaw@h tterenow. W
dalszym cigu zachowuje gi w pétnocnej cgsci terenu obszar o podwsgzonym udziale
powierzchni biologicznie czynnej, jak réwnieogranicza intensywrdé zabudowy na jego
pozostatej cgsci. Dodatkowo, na poinochym krau obszaru, najbiej Rezerwatu, wyznaczono
teren do zachowania w formie terenu zieleni. Ta@®viazanie gwarantujezitereny najbliej
rezerwatu zachowajforme terendw zieleni, jak réwnig iz w bezpdrednim gsiedztwie
rezerwatu nie gdzie dochodzito do powstawania intensywnej zabudoluygygte ustalenia
stwarzaj warunki, by na obszarze tym zastosowane zostatyvigaania minimalizuice
potencjalny negatywny wptyw ri@odowisko.

W zwiazku z powyszym do obecnej wersji projektu Studium nie przeyddse konieczndci
wprowadzania rozvazan alternatywnych.

7.4. Propozycje metod analizy skutkdéw realizacji postaneien projektu
Studium
W zwiazku z faktem,ze wprowadzenie wzycie ustalé@ Studium przyniesie w efekcie

przemianysrodowiskowe, starsrodowiska nalgy obja¢ stah kontrobh w celu zidentyfikowania i
ograniczenia skutkéw najbardziej niekorzystnych.

Poniewa z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrge (t. jedn. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pin. zm.) wynika obowizek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualndci studium i planéw zagospodarowania przestrzenmeEgponuje %, aby analiz skutkow
realizacji postanowie Studium wykon& w ramach oceny tej oceny. Ogeaktualngci studium i
planéw sporadza s¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady.azan czstotliwoscia wykonywana
bylaby analiza skutkéw realizacji postanofvigtudium.

Wskazana jest obserwacja zmian zachogzh w jakéci monitorowanych poszczegdlnych
komponentéw srodowiska (powietrze, wody, gleby, klimat akustyggnjednoczénie odnoszc
wyniki pomiaréw do norm, co pozwoli na ewentualnadjpcie krokow zaradczych elimingych
potencjalne zagtenie.

8. STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaidrodowisko do projektu zmiany
Studium uwarunkow i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Rasgporadzanego na
podstawie uchwaty Nr XLII/698/10 Rady Gminy Raszgndnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie
przyshpienia do sporgizenia zmiany Studium uwarunkofivai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn. Dla gminy Raszyn opmjé Studium uwarunkowiai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszynagjmmze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
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zagospodarowaniu przestrzennym i zatwierdzone ughMa76/XI1X/99 Rady Gminy Raszyn dnia 16
grudnia 1999 r.

Prognoza zostala spadzona w zakresie olkdienym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko (t. jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235zrp zm.).

Na potrzeby prognozy dokonano analizy uwarunkow@rzemian zachodeych na terenie
gminy Raszyn. Zdiagnozowano stan i funkcjonowanielowiska na terenie gminy, ze szczegolnym
uwzgkdnieniem terenéw chronionych oraz istagjch i prognozowanych zagmn $rodowiska, a
takze probleméw ochron§rodowiska.

Dokonano analizy ustaiezawartych w projekcie Studium, co usiwito wyznaczenie ustale
projektu Studium, ktére wywieéabeda najistotniejszy wptyw na stan i funkcjonowani®dowiska.
Dzialania zostaly podzielone na trzy gtéwne grupyprognozowanym negatywnym, obiojym i
pozytywnym wptywie na&rodowisko. W ramach kalej z grup prognozowany wptyw rfaodowisko
poszczegollnych dziatazostat krétko scharakteryzowany, azmkprzedstawione i ocenione zostaty
ustalenia Studium mage na celu minimalizowanie oddziatywania negatyvaneg

Prognoza zawiera réwrieprzewidywane transgraniczne oddziatywanie regjizastale
projektu Studium, propozycje rozyian alternatywnych do rozwkan zawartych w projekcie Studium
oraz proponowane metody analizy skutkdw realizam§itanowié projektu Studium.

Ponizej przedstawiono giéwne wnioski wynikag z prognozy.

Ze wzgkdu na kierunkowy charakter dokumentu, jakim jestlistm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennegozlime jest okrélenie tylko ogélnego przewidywanego wptywu
realizacji ustalé projektu Studium nd@rodowisko. Wyniki przeprowadzonych analiz wskazuje
znaczna ¢ ustalé projektu Studium wizata s¢ bedzie z pozytywnym lub niewielkim wptywem
na srodowisko. Wynikat on &dzie z ustalenia korzystnej struktury funkcjonalig@piny, a take
przewidzianych realizacji inwestycji poprawgeych jak@é¢ srodowiska.

Prognozowany najwkszy negatywny wplyw nérodowisko wywieré bedzie realizacja dziata
takich jak: wprowadzanie nowej zabudowy na terepnyychczas niezainwestowane oraz budowa
nowych drég o znaczeniu ponadlokalnym. Na tereninyg projektowane sfragmenty trzech drég
ekspresowych: Trasy Salomea-Wolica, Potudniowej @bvicy Warszawy oraz Trasy N-S. Ich
lokalizacja na terenie gminy Raszyn nie wynika leémdnio z ustale projektu Studium.

W przypadku nowej zabudowy, prognozuje, ge najwikszy wpltyw nasrodowisko wywieré
beda tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw (UR1P2), ze wzgldu na ich przemystowo-
ustugowy charakter, oraz w mniejszym stopniu tereapudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug (M3 i M4) - ze wzgldu na znaczppowierzchng na obszarze gminy. Na etapie Studium, ktore
jest dokumentem kierunkowym o ogoélnym charakteokegslenie szczegétowego wptywu zabudowy
na poszczegblne komponentyodowiska jest niemdiwe. Szczegdtowy wpltyw zabudowy na
srodowisko zalee¢ bedzie od jej funkcji, parametrow i zastosowanychwiazan technicznych,
ktorych nie okréla sk na etapie Studium.
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Zatacznik 1. Potencjalne oddziatywanie ndrodowisko
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