Załącznik Nr 2

do uchwały Nr  .................
Rady Gminy Raszyn

z dnia ................................. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów położonych we wsi Puchały w Gminie Raszyn – rejon ul. Sokołowskiej
Na podstawie art. 20 ust.  oraz w związku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Raszyn stwierdza, że projekt planu miejscowego był dwukrotnie wyłożony do publicznego wglądu. 

Podczas pierwszego wyłożenia do publicznego wglądu w dniach od 1 grudnia 2014 r. do 5 stycznia 2015 r. oraz w wyznaczonym terminie składania uwag tj. do dnia 19 stycznia 2015 r. wniesiono trzy uwagi, które zostały w części lub w całości nieuwzględnione przez Wójta Gminy Raszyn. 

Podczas drugiego wyłożenia do publicznego wglądu w dniach 19 marca 2015 r. do 8 kwietnia 2015 r. oraz w wyznaczonym terminie składania uwag tj. do dnia 22 kwietnia 2015 r. wniesiono jedną uwagę, która nie dotyczyła przedmiotu wyłożenia planu, w związku z czym Wójt Gminy Raszyn uwagi nie uwzględnił.

W związku z powyższym w zakresie uwag nieuwzględnionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjąć następujący sposób ich rozpatrzenia:

	Lp
	Data

wpływu


	Nazwisko

i imię, nazwa jednostki organizacyjnej
	Treść uwagi
	Oznaczenie nierucho-

-mości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Wójta Gminy Raszyn w sprawie rozpatrzenia uwagi.
	Rozstrzygnięcie Rady Gminy Raszyn w sprawie rozpatrzenia uwagi.

	
	
	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga 

nie

uwzględniona
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1.
	22.12.2014r.
	Osoba fizyczna
	1. Brak zgody na jednostronne poszerzenie ul. Sokołowskiej tj. od północnej strony drogi.

2. Brak zgody na poszerzenie ul. Żwirowej. 

3. Brak zgody na lokalizację projektowanej drogi lokalnej ozn. symbolem 3KD-L.

4. Wniosek o możliwość lokalizacji tzw. OZE - źródeł energii odnawialnych z wyjątkiem farm wiatrowych - jako funkcji uzupełniającej.
	działka nr ew. 

200, 187, 

177, 167

Brak działek o numerach ew. 177 i 167


	- Droga lokalna ozn. symbolem 2KD-L

- Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów ozn. symbolem 3U/P

- Droga zbiorcza ozn. symbolem 2KD-Z
	4. Uwaga częściowo uwzględniona


	1. Uwaga nie

uwzględniona

 2. Uwaga nie uwzględniona

3. Uwaga nie uwzględniona
	
	

	
	Uzasadnienie 

1. Plan nie może uwzględniać obustronnego poszerzenia ul. Sokołowskiej, ponieważ poszerzenie tej drogi od strony południowej  wykraczałoby poza obszar objęty planem. Docelowa szerokość ul. Sokołowskiej jako drogi zbiorczej powinna być zgodna z przepisami odrębnymi.

2. Szerokość ul. Żwirowej jako drogi lokalnej powinna mieć 12m w liniach rozgraniczających. Ze względu na istniejącą zabudowę po jej północnej stronie (poza obszarem planu) uzasadnionym staje się jej poszerzenie w kierunku południowym.

3. Uwaga bezprzedmiotowa – projektowana droga lokalna ozn. symbolem 3KDL nie przebiega przez działki nr ew. 200 i 187. Projektowana droga lokalna ma ograniczyć ruch samochodowy  przez zabudowany teren wsi Puchały na odcinku od Al. Krakowskiej do Michałowic. Ponadto wykreślenie projektowanej drogi  naruszyłoby ustalenia obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, w którym został określony jej przebieg.

4. W planie dopuszczono zasilanie w energię elektryczną przy pomocy urządzeń wytwarzających energię ze źródeł wykorzystujących w procesie przetwarzania energię promieniowania słonecznego, aerotermalną lub geotermalną, o mocy nie przekraczającej 100 kW. 

Wyznaczenie obszarów, na których byłyby rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW byłyby niezgodne z ustaleniami Studium, gdyż te nie zostały w nim wyznaczone.

	2.
	22.12.2014r.
	Osoba fizyczna
	1. Wniosek o zniesienie strefy oddziaływania od Jednostki Wojskowej. 

2. Brak zgody na lokalizację projektowanej drogi lokalnej ozn. symbolem 3KD-L.

3. Wniosek o możliwość lokalizacji tzw. OZE - źródeł energii odnawialnych z wyjątkiem farm wiatrowych - jako funkcji uzupełniającej.
	działka nr ew. 

210/2
	- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej  ozn. symbolem     MN-U

- Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów ozn. symbolem 4U/P i 3U/P

- Projektowana droga lokalna ozn. symbolem 3KD-L

- Droga zbiorcza ozn. symbolem  2KD-Z
	3. Uwaga częściowo uwzględniona


	1. Uwaga nie

uwzględniona

2. Uwaga nie uwzględniona


	
	

	
	Uzasadnienie

1. Pozostawienie strefy ograniczeń w zainwestowaniu wokół terenu zamkniętego wynika z jej pozostawienia w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, na skutek opinii Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego.

Strefa ta ogranicza jedynie rodzaj, ale nie zakazuje całkowitej zabudowy.

2. Projektowana droga lokalna ma ograniczyć ruch samochodowy  przez zabudowany teren wsi Puchały na odcinku od Al. Krakowskiej do Michałowic. Wykreślenie projektowanej drogi  naruszyłoby ustalenia obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, w którym został określony jej przebieg.

3. W planie dopuszczono zasilanie w energię elektryczną przy pomocy urządzeń wytwarzających energię ze źródeł wykorzystujących w procesie przetwarzania energię promieniowania słonecznego, aerotermalną lub geotermalną, o mocy nie przekraczającej 100 kW. 

Wyznaczenie obszarów, na których byłyby rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW byłyby  niezgodne z ustaleniami Studium, gdyż te nie zostały w nim wyznaczone.

	3.
	19.01.2015r
	Osoba fizyczna
	1. Brak zgody na lokalizację projektowanej drogi lokalnej ozn. symbolem 3KD-L.

2. Brak zgody na utworzenie strefy ograniczeń w zainwestowaniu wokół terenu zamkniętego.

3. Wniosek o wprowadzenie na całym obszarze oznaczonym symbolem UP oraz MN-U jednolitej opłaty planistycznej w wysokości 1%.


	działka nr ew. 

201, 207
	- Droga lokalna ozn. symbolem 2KD-L

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej  ozn. symbolem    MN-U

- Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów ozn. symbolem 3U/P i 4U/P

- Projektowana droga lokalna ozn. symbolem 3KD-L.

- Droga zbiorcza ozn. symbolem  2KD-Z.
	
	1. Uwaga nie

uwzględniona

 2. Uwaga nie uwzględniona

3. Uwaga nie uwzględniona


	
	

	
	Uzasadnienie

1. Projektowana droga lokalna ma ograniczyć ruch samochodowy  przez zabudowany teren wsi Puchały na odcinku od Al. Krakowskiej do Michałowic. Wykreślenie projektowanej drogi  naruszyłoby oznaczonej symbolem 3KDL naruszyłoby ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn. 

2. Pozostawienie strefy ograniczeń w zainwestowaniu wokół terenu zamkniętego wynika z jej pozostawienia w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, na skutek opinii Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego.

Strefa ta ogranicza jedynie rodzaj, ale nie zakazuje całkowitej zabudowy

3. Jeżeli w wyniku uchwalenia planu miejscowego wartość nieruchomości wzrosła, a właściciel zbywa nieruchomość Wójt pobiera jednorazową opłatę ustaloną w tym planie, określoną w stosunku procentowym do wzrostu działki. 

Opłata ta jest dochodem własnym gminy. Jeżeli zaś przeznaczenie danej nieruchomości zostało określone takie samo jak w mpzp, który utracił moc z powodu upływu terminu  na postawie art. 97 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma wtedy podstawy do ustalenia opłaty planistycznej. Sam fakt uchwalenia planu nie musi powodować automatycznie wzrostu cen nieruchomości. Do obliczenia wysokości opłaty konieczne będzie indywidualne oszacowanie w jakim stopniu wzrost wartości nieruchomości pomiędzy dniem wejścia w życie miejscowego planu a dniem sprzedaży nieruchomości wynikał właśnie z tego planu (z uwzględnieniem różnicy w sposobie obliczana wzrostu wartości dla nieruchomości objętych miejscowym planem sprzed 1995 r.).

	4.
	22.04.2015r.
	Osoba fizyczna
	1. Brak zgody na lokalizację projektowanej drogi lokalnej ozn. symbolem 3KD-L.

2. Brak zgody na utworzenie strefy ograniczeń w zainwestowaniu wokół terenu zamkniętego.


	działka nr ew. 

201, 207
	- Droga lokalna ozn. symbolem 2KD-L

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej  ozn. symbolem    MN-U

- Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów ozn. symbolem 3U/P i 4U/P

- Projektowana droga lokalna ozn. symbolem 3KD-L.

- Droga zbiorcza ozn. symbolem   2KD-Z.
	
	1. Uwaga nie

uwzględniona

2. Uwaga nie uwzględniona


	
	

	
	Uzasadnienie

1. Uwaga nie dotyczy zakresu wyłożenia.

2. Uwaga nie dotyczy zakresu wyłożenia.
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