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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek z dnia 02.12.2014r., na podstawie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po zachodniej
stronie Al. Krakowskiej - cze§é¢ I” zatwierdzonego Uchwata Nr LIX/983/05 Rady Gminy
Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 266, poz. 8712 z dnia 6 grudnia 2005r.

informuje, ze dziatki
polozone we wsi Raszyn (obreb 01) znajdujg sie na terenie o nastepujacym przeznaczeniu:
- dzialka nr ew. 191/14 w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej KL (ul. Godebskiego),
- dzialki nr ew. 478/3, 478/5, 478/6 w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j
wewngetrznej KDw (ul. Zeromskiego).

Zgodnie z tekstem ww. planu:
ales)
Rozdzial 1
ZAKRES REGULACJI

£c)
§5
1. Przedmiotem ustalen planu, odno$nie przeznaczenia terendéw, sa:
- .
10) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja funkcjonalna tych ulic, oznaczone na
rysunku planu symbolem K;
a) (...)
b) (.
c¢) ulice lokalne [KL],
iy s
e) ulice dojazdowe wewnetrzne [KDw].
(-.))

11) terenowe urzadzenia inzynierii miejskiej (np. stacje transformatorowe, stacje
redukcyjno — pomiarowe gazu, urzadzenia gospodarki $ciekowej).



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okre§la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ w caloéci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

(...
§8

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D planie — nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j,

2) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej — cze$¢ 1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odr¢bnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw
wraz 7 aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

()
()

1. OCHRONA I KSZTAELTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
§11
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, architektury i urbanistyki ustala sie:
1. Utrzymanie naturalnych walorow obszaru poprzez zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej (zwlaszcza grup zadrzewien) oraz systemu ciekéw wodnych.

(..)
()

I1I. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§13

W zakresie ochrony srodowiska:

1) ()
2) ()

3) Ustala si¢ objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $cickdw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektéw istniejacych 1 projektowanych w obszarze planu.

4) ()

5) ()

6) Ustala sie obowiazek odwodnienia do kanalizacji  deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenow ustugowych i komunikacyjnych

()

12) Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w piytkich wykopach, nie naruszajac

stosunkdw wodnych.




13) Ustala sig zachowanie istniejacej zieleni tj. zieleni nadwodnej, osiedlowej, zieleni
towarzyszacej zabudowie.
14) (...)
15) Plan nakazuje zachowanie i ochrone wéd powierzchniowych.
§14
W zakresie ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego:
1. (.)
2. Ustala sig obowigzek utrzymania i ochrony terendw zieleni ogdlnodostepne] poprzez:
1) ograniczenia wprowadzenia zabudowy kubaturowej;
2) ochrong drzewostanu;
3) stosowanie dosadzen drzewostanu
4) wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej
§15
W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania
(..
14) Przy szczegblowym opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednic
postanowienia wlasciwych norm 1 przepisoéw w zakresie, m.in.:
1) Projektowania zabudowy zgodnie z ,Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie” (Dz.U.z 2002r. nr 75, poz. 690, ze zm.)
2) zakresie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw naziemnych (Dz.U.z 1999r. nr 7 , poz. 64)
3) zaprojektowanie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej (Dz.U. z 1999r.nr 7, poz. 64)
§16
W zakresie warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi
1) Dla obszardéw stabonosnych plan nakazuje wykonanie badan geologiczno inzynierskich
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
2) Na pozostalych terenach plan nakazuje wykonanie ekspertyzy geologicznej;
3) Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed sptywem woéd opadowych na sasiednie tereny,
4) Zakazuje sig¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

§17
W zakresie ochrony ukladu hydrograficznego:
1) Ustala sig ochrone naturalnego uktadu hydrograficznego; dopuszcza sig¢ kompleksowa

przebudowe (przeloZenie) rowéw melioracyjnych oraz ukladu drenazowego badZ jego
likwidacje, z wymogiem uzgodnienia zmian z wilasciwym inspektoratem Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie na etapie wydawania pozwolenia
na budowe.

2) Teren objegty projektem zostal zdrenowany dla celdéw rolniczych w ramach zadania
inwestycyjnego ,,Opacz — Kolonia”;
3) Zabudowa w/w terenéw mozliwa bedzie wylacznie po kompleksowej przebudowie

(odcinki rurociagéw przechodzace na teren pozostajacy w uzytkowaniu rolnym) badz
likwidacji istniejacej sieci drenarskiej w uzgodnieniu z Inspektoratem — drenaz rolny nie
spelnia  wymogdéw stawianych odwodnieniom dzialek budowlanych ani nie jest
dostosowany do ich granic. Rowy melioracyjne przebiegajace przez w/w tereny (Kanat
Opaczewski, O-1, O0-2, O-3, 0-4, 0-5, 0-6, O-7, 0-8, 0-9, 0O-10) nalezy zachowad, za$
zabudowania lokalizowaé:

a) wzdhuz rowdw - min. Sm od gornej skarpy rowow;

b) wzdhiz rzeki Raszynki - min. 5m od gdrnej skarpy koryta.



43 Uzgodnienia w Inspektoracie na etapie projektu zagospodarowania dziatki wymagaja

ponadto inwestycje w zakresie:

a) zmiany trasy badZz przekrycia ciekdw melioracyjnych oraz wznoszenia budowli
komunikacyjnych’

b) prowadzenia inwestycji liniowych na terenie zmelioryzowanym (wodociag, kable,
telefoniczne, itp.),

¢) odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terendow przewidzianych pod zabudowe
przemystowo — ustugowa lub drogi z utwardzona nawierzchnia.

IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
§18

W _zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sie nastepujace zasady

realizacji planu:

1} utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajace]
mozliwos¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, sieci
¢lektroenergetycznych Sn i nn (kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej —
poza jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej — pod jezdniami, realizacja
mozliwa po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi

2) pelne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budowlanych w zakresie podanym w §18 ust.1.

§19

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej
zasilanej z wodociagu “Raszyn”,

2) rozbudowe ujecia czwartorzedowego w Raszynie 1 urzadzen stacyjnych wodociagu
»Raszyn” do wielkos$ci ponad 120m3/h,

3) zwiekszenie poboru wody ponad 120m>/h jest mozliwe, ale wymagaé bedzie uzyskania
nowej decyzji zasobowej;

(...)

§20

W zakresie odprowadzania Sciekéw i wéd opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie jedynie do kanalizacji sanitarnej system
skanalizowania obszaru planu,

2) odbiornikiem S$ciekéw z obszarow mieszkalnictwa planu projektowany uklad kanalizacji
grawitacyjno-pompowej opartej o istniejacy kanat w ul. Godebskiego i1 zakonczonej
istniejaca oczyszczalnia $ciekéw w Falentach, rozbudowe oczyszezalni w Falentach do
osiggnigcia przepustowosci co najmniej 4600m3/d,

3) (.)

4) (.)

5) dopuszczenie stosowania kanalizacji indywidualnych (szczelne zbioriki bezodptywowe)
do czasu realizacji kanalizacji publicznej z obowigzkiem przytaczenia po realizacji sieci,

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni, ze wzgledu na wysoki poziom wod
gruntowych i brak odbiornika

7) zasadg ze, co najwyzej do czasu realizacji kanalizacji, wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,

8) zaleca sig retencjonowanie wod opadowych

9) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych 1 wod
melioracyjnych,

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy uzyskaé zgody wiadciwych organdw
zgodnie z przepisami szczeglnymi, na etapie projektu zagospodarowania dziatki,




11) na terenach zdrenowanych, ktorych zasieg oznaczono na rysunku planu, nalezy uzyskac
zgode w zakresie odprowadzenia wod opadowych  wiasciwego  inspektoratu
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen wodnych w Warszawie na etapie projektu
zagospodarowania dzialek.

()
§22

W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:

1) zasade gazyfikacji gazem S$redniopreznym doprowadzonym ze stacji gazowych w
Sekocinie 1 w Regutach przy spetnieniu kryteridéw ekonomicznych zwiazanych z dostawa
gazu,

2) pele pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak 1 cele grzewcze,

3) przebieg linii ogrodzen w odlegto$ci min. 0,5m od projektowanych gazociagdow,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii ogrodzen i1 otwieranych na zewnatrz od strony
ulicy,

5 ()

6) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r opublikowane w Dz.U. z 2001r.,Nr 97, poz. 1055.

7 ()

§23

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energig¢ elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem istn. RPZ
110/15kV ,,Se¢kocin Nowy”, proj. RPZ 110/15kV ,,Wypedy” i najblizszej rozdzielni 15kV,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

3) prowadzenie budowy 1 rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny,

4) zasilenic poszczegdlnych odbiorcow w  energie elektryczna po  zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia
(wydane na wniosek wiascicieli poszczegdlnych dzialek) oraz plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na energie elektryczna, uzgodniony z
Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki.

5) ()

()
V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
§ 26
1. Uklad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowia: ulica gléwna [KG], ulica
zbiorcza [KZ], ulice lokalne [KL], ulice dojazdowe [KD] i ciag [KPJ] bedace drogami
publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktorych przebieg
jest okre$lony Scisle, a podana szerokoéé w liniach rozgraniczajacych minimalna oraz ciggi
spacerowo — rowerowe zaznaczone na rysunku planu.
2. Uklad ten wspomagaja wewngtrzne ulice dojazdowe [KDw]
3. Wyklucza sig bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw inwestycyjnych przyleglych
do drogi giéwnej oraz drogi zbiorczej bezposrednio z tychze drog.
Obshuga terendéw potozonych wzdhuiz Alei Krakowskiej moze sie odbywaé jedynie
poprzez jezdnig serwisowa, wskazana na rysunku planu,
5. Dopuszczone wyjatki od w/w ustalen musza byé kazdorazowo uzgadniane z wlasciwym
zarzadceg drogi.

»

§ 27
1 (.)



2

Parametry linii rozgraniczajacych drog [KG], (...) i [KL] sa dostosowane do prowadzenia
komunikacji publiczne;j.

Ustala sig¢ obsadzenie wybranych drég publicznych szpalerami zieleni wysokiej, zgodnie z
rysunkiem planu.

Plan postuluje obsadzenie pozostatych drég szpalerami zieleni wysokiej, w tym réwniez
na dziatkach inwestorskich.

§28

Ustala sig przebieg 1 szerokoSci poszczegdlnych ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi $ciéle:

(..)

7) ulice lokalne — [KL], szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m lub zgodnie z
domiarem na rysunku planu,

8) (...)

la)

Ustala sig przebieg i szeroko$ci poszczegélnych ulic dojazdowych [KDw] zgodnie z
rysunkiem planu.
(-..)
Rozdzial 3
§ 42
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 43

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjq ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”

W zalaczeniu:
wyrys w skali 1:2000

UPP a/a
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