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Warszawa, 6 lutego 2019 .

WN.5152.282.2018.WER
DECYZJA NR 148 /2019

Dziatajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust.
4 pkt 4, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018
r. poz. 2067), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2096) oraz § 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich
i badari konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badari archeologicznych i poszukiwan zabytkéw
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1609)

- po rozpatrzeniu wniosku z 10.01.2019 r. (11.01.2019 - data wptywu do urzedu), wniesionego
przez Gming Raszyn reprezentowang przez Marcina Gnicha, w sprawie wydania pozwolenia na
prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie iprzebudowie budynkéw
dawnego zespotu Austerii, zmianie sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa (Centrum Seniora)
i zmianie obszaru zagospodarowania dziatki nr ewid. 1043 z obr. 01 w Raszynie, gm. Raszyn,

pow. pruszkowski:

1. pozwalam ze stanowiska konserwatorskiego Gminie Raszyn na prowadzenie robdt
budowlanych polegajacych na rozbudowie iprzebudowie budynkéw dawnego zespotu
Austerii, zmiang sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa (Centrum Seniora) i zmiane
obszaru zagospodarowania dziatki nrewid. 1043 z obr. 01 w Raszynie, gm. Raszyn,
pow. pruszkowski, zgodnie z przedstawionymi projektami wykonawczymi autorstwa pracowni
atelier7architektura Marcin Gnich z listopada 2018 roku;

2. zobowigzuje wnioskodawcg do przeprowadzenia (przed przystapieniem do budowy)
dodatkowych badani _architektonicznych zachowanych partii muru oraz badan
archeologicznych_terenu inwestycji. Na powyisze badania nalezy uzyskaé¢ odrebne zgody
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3. zobowigzuje wnioskodawce do uzgodnienia z Mazowieckiem Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw (w trakcie realizowanych prac) raportdw konserwatorskich z wykonanych badar
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architektonicznych i archeologicznych, ktére bedg warunkowac dalsze postgpowanie,
ostateczny wyglad budynkéw Zatozenia Austerii i ewentualne przedstawienie rozwigzan
zamiennych do projektu wykonawczego;

4. zobowigzuje wnioskodawce do uzgodnienia kolorystyki matej architektury na etapie budowy
i zagospodarowywania terenu;

5. zobowigzuje wnioskodawce do ustanowienia nadzoru inwestorskiego oraz ustanowienia
kierownika robot oraz przedstawienia Mazowieckiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw dokumentéw ww. 0s6b na 7 dni przed rozpoczeciem robdt budowlanych;

6. zobowiazuje wnioskodawce do przedstawienia harmonogramu dziatan;

7. zobowiazuje wnioskodawce do przeprowadzenia odbioréw czgsciowych oraz koricowego
odbioru prac zgodnie z przedstawionym harmonogramem dziatari, z udziatem pracownikéw
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie;

8. zobowigzuje wnioskodawce do przeprowadzenia prob kolorystycznych wymalowan elewacii
wszystkich budynkéw Zespolu Austerii | ostatecznego uzgodnienia ich z przedstawicielami
MWKZ na etapie wykonawczym.

9. zobowigzuje wnioskodawce do uzgodnienia z przedstawicielami MWKZ na etapie budowy
elementow wykonczeniowych, w tym:

- kolorystyki drzwi zewnetrznych oraz okien, dokfadnie okreslonych poprzez przedstawienie
oznaczen kolorow w palecie kolorystycznej wybranej przez wykonawce;

- detalu szproséw, oku¢, zawiasow oraz klamek okiennych oraz drzwi zewngtrznych;

- detalu komindw;

- kolorystyki elementéw matej architektury okreélonej poprzez przedstawienie oznaczen
koloréw w palecie kolorystycznej wybranej przez wykonawce;

- rozwiazanie techniczne oraz kolorystyke elewacji budynku smietnika;

- forme i kolorystyke kamer planowanych do zamontowania na zewngtrznych elewacjach
budynkdéw;

- ostatecznego umiejscowienia masztow telewizyjnych planowanych do umieszczenia na
potaciach wozowni i stajni.

10. z przedmiotowe] decyzji wyltacza si¢ temat uzgodnienia wycinki drzewostanu. Na
przedmiotowg wycinkg nalezy uzyska¢ odrgbne pozwolenie od tutejszego urzedu
konserwatorskiego.

11. okreélam termin waznosci decyzji: 31 grudnia 2021 r.

Uzasadnienie

Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego
w Raszynie, objetego ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru pod nr A-443
704.07.2005 roku. W sktad uktadu urbanistycznego wchodza: zespot austerii wraz
z wewnetrznym dziedzificem i murami go wydzielajacymi (budynek zajazdu, stajnia, wozownia
i kramy), budynek poczty, koscidt parafialny, plebania, budynek dawnej szkoty, pozostatosci placu
rynkowego oraz czes¢ historycznego traktu utrwalonego w przebiegu ul. Godebskiego.
W obrebie uktadu znajduje sie takze strefa otoczenia kosciota pw. Sw. Szczepana i $w. Anny
o promieniu 50 metrow, okreslona w decyzji o wpisie obiektu do rejestru zabytkéw
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(nr 1096/712, decyzja z dnia 3 maja 1962 roku). Stosownie zatem do art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy

zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2017 poz. 2187)

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw jest uprawniony do wydawania pozwolenia na

powyzsze dziatania.

Pod koniec XVIII wieku Szymon Bogumit Zug zaprojektowat dla Piotra Teppera, dziedzica
dobr falgckich, budynek austerii wraz z towarzyszacymi zabudowaniami, w sktad ktérych
wchodzita poczta ze stajnia, wozownia, kuznia, kramy a takze mtyn i budynek plebanii.
W kolejnych latach budynki wielokrotnie przebudowywano i zmieniano ich funkcje.

Obecnie budynki wchodzace w sktad dawnej Austerii s3 nieuzytkowane. W gmachu
Austerii prowadzone sg prace konserwatorskie i budowlane, uzgodnione przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw decyzjg nr 855/2018 z dnia 9 lipca 2018 roku.
Z budynku stajni, spalonego w 2012 roku, pozostaly mury obwodowe wraz z szybami
kominowymi. Zawalit si¢ wypalony dach. Budynki kramdw, poczty oraz wozowni wykazujg
postgpujacq degradacje techniczna, objawiajagcg sie mniejszg  wytrzymatoécia muréw
spowodowang spekaniami, wyptukiwaniem zaprawy i erozjg cegiet, niszczeniem wigzby
dachowej i samych dachéw, a takie niszczeniem elewacji oraz detalu architektonicznego.
Ponadto budynki s zwilgocone i porazone korozjg biologiczng.

W sierpniu 2018 roku przez tutejszy organ konserwatorski przedstawit zalecenia
dotyczgce modernizacji zabytkowego zatozenia. W dniu 3 pazdziernika 2018 roku zostata wydana
opinia konserwatorska, wstepnie uzgadniajgca zaproponowany kierunek projektowy. W dniu
7 listopada 2018 roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wydat decyzje
nr 1508/2018, zezwalajgca na prowadzenie robdt budowlanych przy Zespole, na podstawie
przedstawionych projektdw budowlanych autorstwa pracowni atelier7architektura Marcin
Gnich.

Projekt wykonawczy zaktada m.in.:

e zagospodarowanie terenu poprzez wybudowanie placu zabaw, amfiteatru, tezni solankowej,
boiska do gry w bullg, sitowni terenowej, Smietnika oraz stworzenia nowego rozplanowania
$ciezek. Projektowane $ciezki zostang wylozone kostkg granitowa oraz kruszywem
naturalnym. W ramach prac prey Lerenie pobliskim Zespolowl Austerll, zostanie ustawiona
nowa mata architektura (tawki, $mietniki, stojaki rowerowe, latarnie, stoliki do gry w szachy).
Ponadto planuje sie nowe nasadzenia roslinne.

e wzmocnienie fundamentéw wszystkich budynkéw poprzez podbicie i posadowienie na
zelbetowych, monolitycznych tawach;

e pionowa i pozioma hydroizolacje murow;

e wzmocnienie oryginalnych scian poprzez spigcie zelbetowym wiericem, a takze zelbetowymi
filarami bramowymi w budynku wozowni;

e dostawienie do budynku A (dawne kramy i budynek poczty) nowej bryty szklanego pawilonu
w konstrukeji  stalowej, drewnianego tarasu oraz stworzenia poziomu technicznego
usy@owapego na stropach budynkéw; o - s

e wykonane dachow w charakterze odtworzeniowym poprzez pokrycie potaci blachg szarg
potaczong na rabek stojgcy. Konstrukcja zostanie wykonana z metalowych dwuteownikéw,
ktorych korice bedy zakotwiczone i zagtebione w wiericu zelbetowym. Dachy zostang
ocieplone wetng mineralng. Na potaciach zostang umieszczone wywietrzniki. Zadaszenie nad
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nowym pawilonem bedzie wykonane ze szkta bezpiecznego, osadzonego w konstrukcji
stalowej.

e Wykonanie nowej stolarki okiennej i drzwiowej. Stolarka okienna szeéciopolowa, drewniana
w kolorze biatym lub ciemnoszarym; stolarka drzwiowa drewniana lub przeszklona,
dwuskrzydtowa lub jednoskrzydtowa, w kolorze ciemnoszarym.

o Adaptacje pomieszczer do nowych funkcji poprzez rozbidrkg Scianek wewnetrznych
pomieszczen | budowe nowych;

e Wykonanie nowych instalacji: grzewczej opartej na pozyskiwaniu ciepta geotermalnego;
wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta oraz klimatyzacji; wodno-
kanalizacyjnej; ogrzewania podiogowego; centralnego ogrzewania oraz instalacje
elektryczng.

Jednoczeénie Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw informuje, ze przed
przystapieniem do budowy nalezy wykona¢ badania architektoniczne pozostatych muréw oraz
badania archeologiczne terenu inwestycji, ktére pomoga w lepszym rozpoznaniu substancji
zabytkowej, a takie okresla dalsze Posgepgwanle, m.in. mozliwo$¢ ztozenia zamiennych
rozwigzan projektowych i ostateczny/Wygiqd budynkow wchodzacych w skfad Zatozenia Austerii.
Sprawozdania z badan nalezy przedfozyc do tutejszego organu konserwatorskiego. Koszt badan
archeologicznych, zgodnie z art. 311ustawy z dnia 23 llpca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tekst jednolity: Dz,-U. z 2014 r, ‘poz. 1446 ze zm.) ponosi wiasciciel lub
uzytkownik gruntu. Zezwolenie na plqwagzeme ba’dan archeologicznych i architektonicznych
nalezy uzyska¢ od Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat
18/20, 00-373 Warszawa.

Realizacja zamierzenia zgodnie z przekazang dokumentacjg oraz wyszczegélnionymi
warunkami jest dopuszczalna z punktu widzenia konserwatorskiego i nie wptynie negatywnie na
wartoéci chronione uktadu urbanistycznego Raszyna i zabudowy zespotu Austerii.

W zwigzku z powyiszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
ul. Krakowskie Przedmieécie 15/17, 00-071 Warszawa za posrednictwem Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw; ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, w terminie
14 dni od dnia doreczenla niniejszej decyzji.

2. W terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania. Oéwiadczenie nalezy ztozy¢ Mazowieckiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow.

3. Z dniem doreczenia Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow
o¢wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia
odwotania.



5. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania innych pozwoler i zgtoszenry
wymaganych przepisami prawa.

6. Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie
pozwolenie moze byc¢ cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

7. Wiasciciel lub uzytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomienia Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o wszystkich okolicznoéciach ujawnionych w toku
robét, ktére mogg mie¢ ujemny wplyw na stan zachowania zabytku oraz zmieni¢ zakres prac
okreslonych w zezwoleniu,

8. Zezwolenie na prowadzenie badar archeologicznych i architektonicznych nalezy uzyskaé od
Mazowieckiego Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373
Warszawa.

OWIEEKI WOJEWGDZ
NSERWATOR ZABY/TKO /[

Adr hab. Jakupliewick

y kgl s ﬁvmh@l ﬁuj/b.onm\:c“,k

Otrzymujg:
@ Urzad Gminy Raszyn, ul. Szkolna 2a, 05-080 Raszyn {petnomocnik: Marcin Gnich, ul, Wilcza 72, lokal £, 00-670 Warszawa)
2, WUOZWN a/a
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Pruszkowie; ul. Drzymaly 30; 05-800 Pruszkéw

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami oplaty skarbowej nie pobrano (podstawa prawna: art. 2 yst 1 p. 2 Ustawa 2 dnia 16

listopada 2006 roku, o oplacie skarbowej — Dz. U. Nr 225 z 2006 r., poz 1635).






