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Zatacznik nr 1 do Umowy nr 272..... IR.2021

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
[dalej: OPZ]

dotyczy:

Kompleksowe wykonanie Inwestycji pn.:

»Adaptacja budynkéw Austerii na Centrum integracji spoteczno-kulturalnej w Raszynie przy

Al. Krakowskiej 1 — etap 2” (dalej ,,Inwestycja”)

I. Informacje podstawowe dotyczace przedmiotu zamoéwienia

1.

Przedmiot zamodwienia realizowany bedzie na dz. ew. nr 1043, obreb 13 przy ul. Al. Krakowska 1
w Raszynie. Teren ten jest objety nadzorem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw [dalej: ,MWKZ"] i wpisany jest do rejestru zabytkow Wojewodztwa Mazowieckiego pod
nr rejestru A 443 — Decyzja nr 1263/05 z 04.07.2005 r. ( Zatgcznik nr 1 do OPZ).

Roboty bedg prowadzone w oparciu o decyzje pozwolenia na budowe nr 2247/2018 z dnia

28 listopada 2018 r. (Zatgcznik nr 2 do OPZ) zmieniajgcg decyzje wlasng nr 957/2018 z dnia

30.07.2018 r. (Zatacznik nr 2A do OPZ). Przedmiot umowy jest kontynuacjg rozpoczetej juz

inwestycji. W ramach w/w decyzji pozwolenia na budowe wykonano przebudowe, rozbudowe

budynku Austerii oraz wykonano czesciowo zagospodarowanie terenu — na te roboty Gmina Raszyn
uzyskata pozwolenie na uzytkowanie.

W marcu 2021 r. na terenie Inwestycji wykonane zostaty dodatkowe badania architektoniczne

i archeologiczne. Raporty z tych badan stanowig element Dokumentacji Projektowej. W wyniku tych

badah MWKZ podjat decyzje o wprowadzeniu zmian do projektéw wykonawczych. Zmiany te zostaty

zakwalifikowane przez biuro projektowe atelier7architektura gnich jako zmiany nieistotne i

uwzglednione w projektach wykonawczych. W przypadku wystgpienia rozbieznosci pomiedzy

projektem budowlanym a projektem wykonawczym nalezy przyjg¢ rozwigzania zastosowane w

zaktualizowanych projektach wykonawczych.

Roboty beda prowadzone z uwzglednieniem zapis6w nastepujacych decyzji wydanych przez MWKZ:

4.1 Decyzja z dnia 07.06.2021 r. zalecenia archeologiczne (Zatacznik nr 3 do OPZ).

4.2 Decyzja nr 148/2019 z dnia 06.02.2019 r. z wylgczeniem zapis6w ust. 2 (Zatgcznik nr 4
do OPZ). Badania architektoniczne i archeologiczne, ktoérych dotyczg zapisy ust. 2 zostaty
wykonane przez Zamawiajgcego w marcu i kwietniu 2021 r. a raporty z przeprowadzonych
badan stanowig sktadowg Dokumentacji Projektowe;j.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie wszelkich rob6t budowlano-montazowych i prac

konserwatorskich wraz z zagospodarowaniem ternu i robotami towarzyszacymi zgodnie

z Dokumentacjg Projektowg - Zakres A, autorstwa biura projektowego atelier7architektura gnich,

ktérej spis stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy. Zakres ,A” dotyczy budynku dawnej poczty, budynku
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wozowni, budynkéw kraméw oraz zagospodarowania terenu w zakresie

wykonania chodnikéw, zieleni, matej architektury i oSwietlenia terenu na obszarze okreslonym w
Zatgczniku nr 5 do OPZ (rysunek 000 — Legenda: etap A wykonanie wg. zakresu projektu). Prace
zwigzane z realizacjg instalacji sanitarnych zewnetrznych wystepujg na catym obszarze
dz.ew.nr.1043 i nalezy je wykona¢ w catosci zgodnie z dokumentacjg projektowg Zakresu A (m.in.
odwierty pionowe dolnego zrddta ciepta, wykonanie gruntowego powietrznego wymiennika ciepta
(PZT sanitarny), kanalizacja deszczowa, az do wpiecia w ul. Godebskiego, przytagcze wody do tezni
oraz punkty czerpalne do podlewania zieleni (rysunek 1S-00)). W ramach instalacji elektrycznych
zewnetrznych nalezy wykonaé ponadto min. szafki z zasilaniem elektrycznym do tezni, amfiteatru i
na dziedzincu Austerii (oznaczone na rysunku E-8-1) Wykonawca pozostawi puszki
przytaczeniowe/wypusty w miejscach rozgatezienia instalacji oswietlenia zewnetrznego pod
realizacje oswietlenia kolejnych etapéw bedgcych obecnie poza zakresem Inwestycji.
Ponadto, zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do OPZ, po zakonczeniu wszystkich praz ziemnych nalezy
wyréwnac teren i obsia¢ trawg na obszarze oznaczonym w legendzie jako ,Etap A, wyréwnanie
terenu, obsianie trawg” oraz we wszystkich miejscach gdzie prowadzone byty roboty instalacyjne.
Budynek A to dawna zachodnia pierzeja rynkowa przylegajgca bezposrednio od potudnia
do budynku Austerii — zajazdu (Austeria to obiekt na tej samej dziatce o planowanym podobnym
przeznaczeniu i bedacy réwniez wtasnoscig gminy, opracowywany wg innego projektu oraz bedacy
odrebng inwestycjg). Od pétnocy stojg dawne kramy potem budynek poczty, ktéra przylega
potudniowym naroznikiem do alei Krakowskiej. W gtebi dziatki dawna wozownia. Cato$¢ uzupetniac
bedzie wyrézniajgcy sie w formie i materiale nowy szklany pawilon. Wewnatrz: sale konsumpcyjna,
multimedialna, zaje¢ ruchowych oraz biblioteka wraz zapleczami, sanitariatami i pomieszczeniami
technicznymi jak réwniez kuchnia na potrzeby realizacji warsztatow kulinarnych.
Wolno stojgcy budynek B dawna stajnia (w potnocnej czesci dziatki) nie jest objety przedmiotem
zaméwienia i bedzie realizowany w kolejnym etapie.
Przedmiot zaméwienia przeznaczony jest na obiekt uzytecznosci publicznej.
Gtéwne parametry techniczne zespotu A

powierzchnia catkowita dziatki — 10 187,0 m2

powierzchnia dziatki objeta zakresem inwestycji — 5 758,0 m?

powierzchnia zabudowy A — 1 073,8 m?

kubatura budynkow A - 4 330,0 m3

Powierzchnia uzytkowa budynkéw A — 859,97 m?

Liczba kondygnacji — 1

powierzchnia catkowita nadziemna — 1 073,8 m?

maksymalna wysokos$¢ budynku — ok. 7,5 m

Dokumentacja Projektowa

1.

Przedmiot zamowienia powinien by¢ wykonany zgodnie z przekazang przez Zamawiajgcego
Dokumentacjg Projektowg, pozwoleniem na budowe, obowigzujgcymi przepisami, w tym
w szczegdlnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333
ze zmianami), ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych ((t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1129 ze zmianami), ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
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zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zmianami), rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkébw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robdét budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (t.j. Dz.U.2021 r. poz. 81), przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, a takze polskimi normami, zasadami sztuki budowlanej i konserwatorskiej oraz wiedzy
technicznej, w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i mienia.
Zamawiajgcy zapewnia nadzor autorski.
Szczegotowy spis przekazanej Dokumentacji Projektowej stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy.

Uwagal!

Ewentualne zastosowanie w dokumentacji i przedmiarach robét nazw systemowych i producenckich
poszczegolnych materiatow (o ile wystepujg) nalezy traktowa¢ jako podanie przyktadowych
propozycji materiatowych, ktére kazdorazowo nalezy czyta¢ z dopiskiem ,lub inne rbwnowazne o nie
gorszych parametrach”. Podanie konkretnych (jezeli wystepujg) nazw materiatowych stanowi
wyznacznik pozgdanego standardu i jakosci materiatéw, ktdére zostang zastosowane do realizacji
zamoOwienia - wskazanie takie stanowi wytgcznie wzorzec jakosciowy przedmiotu zamodwienia.
Operowanie przyktadowymi nazwami producenta ma jedynie na celu doprecyzowanie poziomu
oczekiwan Zamawiajgcego w stosunku do okreslonego rozwigzania. Zatem postugiwanie sie
nazwami wilasnymi ma w gtébwnej mierze charakter przyktadowy. W przypadku stosowania
materiatdw réwnowaznych ich parametry techniczne, walory uzytkowe, estetyczne i standard
jakosciowy majg byé co najmniej réwne lub lepsze od materiatdw wskazanych w Dokumentagciji
Projektowej — pod rygorem nie zezwolenia na ich wbudowanie. Kazdorazowo decyzje o akceptaciji
materiatu réwnowaznego podejmuje Zamawiajgcy, zastrzegajgc sobie prawo kierowania sie opinig
projektanta nadzoru autorskiego. To Wykonawca musi wykazaé, ze proponowany zamienny materiat
jest co najmniej rowny lub lepszy od materiatéw (urzadzen) zaprojektowanych.
Réwnowaznos¢ poszczegdlnych materiatdw, urzgdzen bedzie rozpatrywana przez Zamawiajgcego
na etapie realizacji Inwestyc;ji.

Formy ochrony i zakres prac konserwatorskich

1. Wopis do rejestru zabytkow Wojewddztwa Mazowieckiego pod nr rejestru A 443 — Decyzja nr 1263/05

z 04.07.2005 .
Zakres prac konserwatorskich okreslajg Programy Prac Konserwatorskich, decyzje wydane przez
MWKZ i Dokumentacja Projektowa.

Podczas rozbioérki dachow wykonanej w 2019 r. zostaly czesciowo zachowane belki stropowe z budynku
kraméw. W trakcie prac porzadkowych w 2019 r zabezpieczony zostat réwniez podcigg drewniany i stup
z XVIII wieku. Te elementy drewniane nalezy podda¢ renowacji, a nastepnie zamontowac¢ jako element
wystroju w sali multimedialnej budynku kraméw zgodnie z Dokumentacjg Projektowa.

Belki stropowe, stup i podcigg znajdujg sie w budynku kramow. Przed przystgpieniem do robdt
budowlanych nalezy te elementy przetransportowa¢ poza miejsce prowadzenia bezposrednich robét
budowlanych, z poszanowaniem tkanki zabytkowej i zabezpieczy¢ przed zawilgoceniem i uszkodzeniem
do czasu przystgpienia do robot renowacyjnych.
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Zabiegi konserwatorskie polega¢ beda gtdwnie na renowacji zachowanego
podciggu, stupa i belek jak rowniez w giéwnej mierze na przywréceniu pierwotnych waloréow
historycznych cegiet, z ktérych zbudowane sg mury budynkéw. Szczegélnym zabiegom poddane
zostang rowniez fundamenty, ktérych stan okreslony jest w dokumentacji projektowej jako zty.

Stan istniejacy i opis planowanego zakresu adaptacji

Stan istniejacy

W zakresie Budynku A, ktéry stanowig: budynek wozowni, kramy i budynek dawnej poczty, zostata juz
zdemontowana konstrukcja dachowa wraz z pokryciem. Pozostaty mury ceglane osadzone
na fundamentach, ktérych stan jest okreslony jako zty. Otwory okienne i drzwiowe w $cianach
zewnetrznych sg zamurowane ceglg peing. Budynki zostaly zabezpieczone konstrukcjg drewniang
pozwalajgca na bezpieczne funkcjonowanie w nich ludzi w celach badawczych. Sciany zewnetrzne
zostaly ponadto zabezpieczone przed ewentualnym spadajgcym gruzem siatkg ochronng z tworzywa
sztucznego. Aktualny, szczegdtowy opis stanu istniejgcego wraz z dokumentacjg fotograficzng zawiera
Sprawozdanie z badan architektonicznych zespolu budynkéw Austerii z marca 2021 r. bedace
elementem Dokumentacji Projektowej (zatgcznik nr 2 do Umowy).

0go6lny zakres adaptacji

Przedmiot zamowienia obejmuje miedzy innymi wykonanie robét budowlano-montazowych

i konserwatorskich wraz z zagospodarowaniem terenu, szczegétowo okreslonych w Dokumentaciji

Projektowej, w zakresie:

2.1.branza budowlana — roboty ziemne, podbicia fundamentéw, izolacje termiczne, przeciwwodne,
przeciwwilgociowe, betonowanie konstrukcji, roboty murarskie, tynkarskie, roboty zwigzane
z montazem stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej, roboty elewacyjne, dachowe,
roboty wykohczeniowe wewnetrzne, wykonanie pawilonu szklanego, roboty zwigzane
z zagospodarowaniem terenu;

2.2.branza sanitarna — wykonanie instalacji CO i CT, instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji,
instalacji wodociggowej wewnetrznej i zewnetrznej, instalacji hydrantowej, instalacji kanalizacji -
sanitarnej, tluszczowej, deszczowej - zewnetrznej i wewnetrznej, instalacji gérnego zrodta ciepta -
pomp ciepta, dolnego zrédta ciepta — odwierty pionowe 100 m, wykonanie gruntowego powietrznego
wymiennika ciepta.

2.3.branza elektryczna - wykonanie instalacji: oswietlenia, gniazd wtykowych, sitowej, oswietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego, instalacji uziemiajgcej i odgromowej, montaz opraw oswietleniowych,
szafki z zasilaniem elektrycznym na terenie inwestycji.

2.4.branza teletechniczna - wykonanie instalacji: strukturalnej, CCTV, SSWiN, systemu
przywotawczego w toaletach, systemu domofonowego, systemu antenowego RTV-SAT, system
nagtosnienia, Wi-Fi.

2.5.technologia kuchni — wyposazenie zaplecza kuchennego i baru zgodnie z projektem wykonawczym
technologii kuchni.

Istniejgce zabytkowe murowane budynki posadowione sg na ceglanych tawach. Planuje sie ich podbicie

zelbetowymi fundamentami liniowymi. Piwnice stanowigce $wiadectwo | fazy zabudowy majg pozostaé

zachowane, zabezpieczone, a nastepnie trwale zamkniete (po umozliwieniu odpowiedniej wentylaciji).
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Piwnica od strony budynku Austerii ponadto przewidziana jest do zasypania i
przekrycia zgodnie z projektem konstrukcji.

4. Zachowane Sciany z | fazy zabudowy, ktérych stan techniczny umozliwia zachowanie nalezy poddac
zabiegom konserwatorskim, osuszaniu i odgrzybianiu doprowadzajgc je do wiasciwosci uzytkowych
odpowiednich dla przeznaczenia budynku. Ubytki, przemurowania w ceglanych $cianach do uzupetnienia
ceglg petna.

5. Woykonanie nowych dachéw w charakterze odtworzeniowym z nowoczesnych materiatéw budowlanych.

Pawilon szklany

Nowy pawilon przekryty systemowym dachem szklanym ze szkta bezpiecznego na profilach
aluminiowych mocowanych do konstrukcji stalowej. System dachu zgodny z systemem $cian - fasad.
Projekt wg. odrebnego opracowania na podstawie rysunkéw warsztatowych. Projekt szklenia oraz projekt
konstrukcji stalowej ma zosta¢ wykonany w ramach jednego, wspdlnie skoordynowanego opracowania
we wspotpracy z architektem z uwzglednieniem zatozen projektowych zawartych w Dokumentacii
Projektowej.

Elementy wykonczeniowe

7. Szczegoty dotyczgce wykonczenia pomieszczen na rysunkach (rzutach, rozwinieciach i zestawieniach)
projektu wnetrz.

V. Uzgodnienia dodatkowe miedzy Stronami oraz inne postanowienia dotyczace Wykonawcy

Obowigzki Wykonawcy opisane sg szczegétowo w Umowie, m.in. w 88 11-13 Umowy.
Wykonawca wykona na czas trwania inwestycji na wiasny koszt ogrodzenie tymczasowe peine,
nieprzezierne w sposob uniemozliwiajgcy wejscie na teren o0sob niezwigzanych z procesem
budowlanym. Ogrodzenie od strony uzytkowanego dziedzinca budynku Austerii ma by¢ zaplanowane
jedynie na czas niezbedny na wykonanie robot zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i zaplanowane
w taki spos6b aby umozliwi¢ dostep do budynku uzytkownikowi i osobom odwiedzajgcym budynek.
Podczas wykonywania odwiertow instalacji zrodta ciepta Zamawiajgcy dopuszcza wykonywanie
tymczasowych, punktowych zabezpieczen w miejscu i ha czas wykonywania rob6t pod warunkiem
zachowania wszelkich niezbednych przepisow BHP bez koniecznosci grodzenia catego zakresu PZT
Inwestycji.

3. Wykonawca oznaczy teren budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Dokumentacje powykonawcza, o ktérej mowa w § 20 ust. 3 oraz w § 11 ust.1 pkt. 16 Umowy
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu w dwdch egzemplarzach w wersji papierowej oraz sporzgdzi
wersje cyfrowg w kolorze i zapisze na ptycie CD, DVD lub no$niku pendrive w formacie pdf. Wersja
elektroniczna ma odpowiada¢ wersji papierowej i musi by¢ uporzgdkowana, powinna zawieraé
wszystkie opracowania wystepujgce w wersji papierowej, nosnik z wersjg elektroniczng dokumentacji
Wykonawca winien opisa¢ w sposob trwaty — nadruk komputerowy — umieszczajgc nastepujgce
informacje na ptycie: nazwe i adres obiektu budowlanego, nazwa i adres inwestora, nazwa i adres
wykonawcy rob6t budowlanych.

5. Zamawiajgcy informuje, iz przy budynku stajni zamontowany jest licznik energii elektrycznej na cele
budowlane. Zamawiajgcy moze udostepni¢ Wykonawcy mozliwos¢ korzystania ztego licznika po
uprzednim przepisaniu umowy na Wykonawce. Wykonawca moze, ale nie musi z tego rozwigzania
skorzystac.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

VI.

6. Wykonawca zapewnieni staty $cisty nadz6r archeologiczny zgodnie z
zapisami decyzji stanowigcej Zatgcznik nr 3 do OPZ.

Zamawiajgcy wymaga statej obecnosci kierownika budowy podczas realizacji Inwestycji (minimum przez
co najmniej 8 godzin od poniedziatku do pigtku) oraz zapewnienia prowadzenia roboét i ich nadzoru
przez kierownikébw robét o odpowiedniej specjalnosci. Zamawiajgcy lub Inspektorzy nadzoru
inwestorskiego majg prawo do wstrzymania robét w przypadku ich prowadzenia bez odpowiedniego
nadzorowania oraz naliczenia kary umownej zgodnie z zapisami § 34 ust. 1 pkt 7 zapis6w umowy.
Zamawiajacy zobowigzuje Wykonawce do wykonania i przedstawienia projektu warsztatowego pawilonu
szklanego do akceptacji przed ztozeniem zamowienia na przedmiotowg konstrukcje.

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania projektu robot geologicznych otworéw technicznych do
wprowadzenia pionowych kolektorow geotermalnych i zgtoszenia opracowanego projektu do Starostwa
Powiatowego w Pruszkowie.

Wykonawca powinien przewidzie¢ w cenie ryczaitowej wykonanie wymiany gruntu wynikajgce z
ewentualnego wystepowania gruntu niebudowlanego w miejscach nowobudowanych obiektow ( min.
pawilon szklany, budynek sanitariatow).

Wyposazenie meblowe wskazane na projekcie wnetrz jest poza zakresem Wykonawcy (min. stoty,
krzesta, sofy, fotele, szafki, sekretarzyk). W zakresie zaméwienia jest jednak wykonanie wyposazenia
kuchni zgodnie z projektem technologii kuchni oraz wszelkie wyposazenie state jak rowniez
kompleksowe wyposazenie sanitariatow i pomieszczen socjalnych.

Wykonawca zapewni pielegnacje zieleni przez okres 2 lat od daty podpisania Protokotu Odbioru
Koncowego Przedmiotu Umowy bez uwag, a w przypadku niezachowania zywotnosci posadzonych
drzew i krzewéw w tym okresie, ponowne nasadzenie.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwoS¢ powieszenia banneru informujgcego o otrzymanym
dofinansowaniu na ogrodzeniu postawionym przez Wykonawce lub na rusztowaniu banneru
informujacego o dofinansowaniu.

Wykonawca po zakonczeniu robét montazowych skonfiguruje sie¢ LAN instalacje CCTV, SSWIN,
domofonowg, TV i SAT, nagtosnienia i oswietlenia itp. zgodnie ze wskazaniami Zamawiajgcego.
Wykonawca zobowigzany jest do naprawy i przywrdcenia do stanu pierwotnego nawierzchni istniejgcych
chodnikow i terendw zielonych naruszonych przez wykonawce w celu wykonania robét budowlanych w
zakresie 2 etapu, a nie przewidzianych do realizacji w tym etapie, w szczegodlnosci chodzi o prace
zwigzane z realizacjg kanalizacji deszczowej, instalacji dolnego Zrédta ciepta i gruntowego wymiennika
ciepta.

Wykonawca wywiezie z terenu budowy i zutylizuje stupy o$wietleniowe betonowe — 7 szt. oraz wykona
wycinke istniejgcych krzewdéw i miodych drzew - samosiejek, ktére nie wymagajg zezwolenia na
usuniecie obszar przy budynku poczty ok 200 m2.

Warunki serwisu na zainstalowane przez siebie urzadzenia :

Wykonawca zobowigzany jest swiadczy¢ ustuge serwisu w okresie wskazanym w 8 25 ust 1 Umowy
zgodnie z wymogami kart gwarancyjnych (ew. DTR urzadzen) zainstalowanych przez siebie urzadzen.
Serwisy poszczegdlnych urzgdzen powinny dokonywaé firmy/osoby posiadajgce autoryzacje
producenta. Wszelkie naprawy serwisowe oraz czynnosci obstugowe dokonane w okresie gwarancji
zostang odnotowane przez serwis Wykonawcy w karcie gwarancyjnej lub ksiedze rewizyjnej urzadzenia
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znajdujgcej sie u Uzytkownika obiektéw. Przy kazdym przegladzie
serwisowym musi bra¢ udziat Przedstawiciel Uzytkownika. Jezeli bedzie zachodzi¢ taka potrzeba
Wykonawca zobowigzany bedzie do uzyskania nowych decyzji UDT.

2. Przez serwisowanie Zamawiajgcy rozumie wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych przez
producenta w celu zachowania gwarancji w tym wymiane cze$ci i materiatdw eksploatacyjnych
wszystkich instalacji i urzadzen technicznych zainstalowanych w obiekcie, a w szczegdlnosci Slusarki
i stolarki budowlanej, wszystkich instalacji i urzadzen sanitarnych (wentylacji, klimatyzacji, c.o., c.t.,
maszynowni geotermalnej, wod-kan, c.w.u., z.c.,), wszystkich instalacji i urzadzen elektrycznych
i teletechnicznych. Wykonawca jest takze zobowigzany w ramach serwisu do przegladéw i niezbednych
napraw (nie dotyczy uszkodzen mechanicznych nie wynikajgcych z winy Wykonawcy) sprzetu p.poz.
zainstalowanego w obiekcie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa i zaleceniami
producentow. Wszystkie protokoty muszg by¢ na biezgco przekazywane Uzytkownikowi.

3. Zakres serwisu obejmuje min. raz w roku:

3.1.  Sprawdzenie i regulacja stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowe;j,
3.2.  Sprawdzenie i regulacji zestawu hydroforowego,
3.3.  Wymiane filtréw w centrali wentylacji i klimatyzacji,
3.4. Czyszczenie i odkazanie kanatow wentylacji i klimatyzaciji,
3.5.  Ustawianie parametréw powietrza nawiewanego i wycigganego (dwa razy w roku),
3.6. Sprawdzenie poprawnosci dziatania zaworéw, czujnikéw,
3.7.  Czyszczenie filtréw i odmulaczy na wszystkich instalacjach,
3.8.  Sprawdzenie krzywej grzania przed sezonem zimowym i letnim i odpowiednie ustawienie,
3.9.  Sprawdzenie i regulacji nastaw przy zaworach termostatycznych,
3.10. Uzupetnienie glikolu w instalaciji ciepta technologicznego,
3.11. Uzupetnianie czynnika chtodzgcego w instalacjach chtodu,
3.12. Kompleksowy serwis pomp ciepta — dwa razy do roku obejmuje m.in.:
- wykonanie przegladu instalacji i urzadzen pomp ciepta z doinym zrédiem ciepta
co najmniej 2-razy w roku (przed i po sezonie grzewczym),
- sprawdzenie szczelnosci pomp obiegowych, odpowietrzenie uktadu, uzupetnienie glikolu -1
raz w roku,
-sprawdzenie poprawnosci dziatania automatyki, zaworéw tréjdroznych, sitownikdéw,
odpowietrznikow,
- obiegi grzewcze - sprawdzenie, napetnienie, odpowietrzenie, oczyszczenie filtrow,
- sprawdzenie stezenia czynnika grzewczego,
- sprawdzenie zasilania elektrycznego z badaniem przewodu zerowego - wykluczy¢ zamiane
faz,
- sprawdzenie pozycji zabezpieczenia silnikow elektrycznych,
- sprawdzenie przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,
- ustawienie pracy pomp czynnika grzewczego i roboczego,
- kontrole sprawnosci urzgdzenia i elementéw instalacji,
- kontrole urzadzen zabezpieczajgcych instalacje hydrauliczng (np. sprawdzenie cisnienia w
naczyniu zbiorczym i kontrola zaworoéw bezpieczenstwa)
- czyszczenie filtrow w instalacji wodnej i jej odpowietrzenie
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VII.

- konserwacje pompy ciepta (np. czyszczenie parownika i skraplacza)
- sprawdzenie cisnienia roboczego i uzupetnienie go w przypadku jego niedoboru
3.13. Kompleksowy serwis wymiennika gruntowego — min. raz w roku obejmuje m.in.
- czyszczenie wymiennika rurowego wodg pod duzym cisnieniem,
- sprawdzenie droznosci odprowadzenia kondensatu,
- sprawdzenie dziatania pompy do wypompowywani kondensatu,
- wykonanie dezynfekcji antybakteryjnej systemu rur wymiennika,
- oczyszczenie studzienki zbiorczej kondensatu,
- sprawdzenie czy system rur wymiennika nie jest zalewany wodami gruntowymi + czerpnia.
- sprawdzenie szczelnosci systemu rur wymiennika
3.14. Szczegobtowe sprawdzenie potgczen elektrycznych w rozdzielniach,
3.15. Wymiane uszkodzonych opraw oswietleniowych LED,
3.16. Sprawdzenie parametrow sieci (rejestrator w rozdzielni gtéwnej) w celu wykonania
kompensacji mocy biernej oraz dopasowania mocy do zapotrzebowania budynku.
3.17. Wykonywanie wszelkich czynnosci przewidzianych przez producentéw urzgdzen
sktadajgcych sie na technologie kuchni,
3.18. Badanie urzadzen w terminach zgodnych z zaleceniami Producentéw jak i odpowiednich
stuzb odbierajacych te urzgdzenia,
3.19. Zapoznanie i przeszkolenie obstugi technicznej Zamawiajgcego na potrzeby dalszego
serwisowania instalacji i urzadzenh po uptywie okresu gwarancji,
3.20. Prowadzenie zapisbw z przeprowadzonych przeglagdow w ksigzce serwisowej
z potwierdzeniem przez Zamawiajgcego ( ilos¢ przegladéw, okres wykonania),
Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego usuniecia zaistniatej awarii, maksymalnie do 3 dni
roboczych od powiadomienia o zdarzeniu,
Koszty czynnosci serwisowych, czesci zamiennych oraz materiatbw eksploatacyjnych ponosi
Wykonawca zgodnie z zapisami 8 25 ust. 2 Umowy w okresie wskazanym w § 25 ust. 1 Umowy oraz na
warunkach opisanych w Zatgczniku nr 8 do Umowy.

Zakres pielegnacji zieleni
Wykonawca przez okres 2 lat od daty podpisania Protokotu Koncowego Przedmiotu Umowy bez uwag
zapewni pielegnacje zieleni min. w nastepujgcym zakresie:
1.1. Biezace uzupetnianie kory i odchwaszczanie mechaniczne lub chemiczne min 1 raz w sezonie;
1.2.Nawozenie trawnikéw i posadzonych roslin zgodnie ze sztukg ogrodniczg 3 razy w sezonie
odpowiednio dobranymi nawozami dla danej rosliny i w terminach zapewniajgcych odpowiednig
kondycje roslin i trawy;
1.3.Raz do roku ciecie formujgce drzew i zywoptotu;
1.4. Dwa razy do roku wertykulacja i aeracja trawnikow;
1.5. Pielegnacja trawnikow polegajgca na uzupetnieniu ubytkdw poprzez wsianie nowej trawy wraz
z zabiegami pielegnacyjnymi;
1.6. Oprysk trawnikéw przeciw roslinom dwulisciennym co najmniej raz w sezonie;
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1.7. Oprysk wszystkich roslin przeciw wystepowaniu choréb i szkodnikéw z
zachowaniem bezpieczeistwa w miejscu publicznym, ewentualny oprysk interwencyjny w
przypadku wystgpienia chordb roslin;
1.8. Biezgce podlewanie zapewniajgce zachowanie zywotnosci roslin i ich prawidtowy wzrost;
1.9.W przypadku niezachowania zywotnosci posadzonych drzew i krzewéw w okresie 2 letnigj
pielegnacji, ponowne ich nasadzenie.

VIIl. Uwagi og6lne dot. zakresu zamoOwienia i zasad jego wykonania

1. Wpykonawca musi biegle postugiwac¢ sie jezykiem polskim. W przypadku gdy Wykonawca nie dysponuje
osobami biegle postugujacymi sie jezykiem polskim, dla prawidtowego wypetnienia warunkéw umowy
musi zapewni¢ odpowiednie ustugi ttumacza w celu efektywnej realizacji Umowy.

2. Zamawiajgcy przewiduje min. cotygodniowe narady koordynacyjne na zapleczu budowy. Zamawiajgcy
bezwzglednie wymaga obecnosci Kierownika budowy na naradach koordynacyjnych od podpisania

Umowy do czasu zakonczenia i odebrania prac budowlanych objetych zakresem Inwestyciji.

Zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 - Decyzja nr 1263/05 z 04.07.2005 r.
2. Zatacznik nr 2 - Decyzja pozwolenia na budowe nr 2247/2018 z dnia 28.11.2018 r.
Zalacznik nr 2A — Decyzja pozwolenia na budowe nr 957/2018 z dnia 07.06.2018 r.
3. Zalacznik nr 3 - Decyzja z dnia 07.06.2021 r. zalecenia archeologiczne
4. Zalacznik nr 4 - Decyzja nr 148/2019 z dnia 06 lutego 2019 r.
5. Zatacznik nr 5 - PZT - Zakres Zagospodarowania Terenu do wykonania w ramach etapu A
Inwestycji
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