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WYPIS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek z dnia 09.08.2018 r., Nr 194.028.2018, na podstawie
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej - cze$§¢ I” zatwierdzonego Uchwalg Nr
LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 266, poz. 8712 z dnia 6 grudnia 2005 r.,
zmieniong Uchwatg Nr 1I/14/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 962 z dnia 4 lutego 2015 r.)

informuje,
ze dziatki potozone we wsi Raszyn (obreb 01) znajduja si¢ na terenie o nastepujgcym
przeznaczeniu:
- dz. nr ew. 221, 420, 428, 422/2 na terenie oznaczonym w planie symbolem MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
- dz. nr ew. 322 na terenie czgSciowo oznaczonym w planie symbolem MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czgsciowo w liniach rozgraniczajacych drogi
lokalnej KL (ul. Reymonta),
- dz. nr ew. 1236/2 w liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej KG (Al. Krakowska),
- dz. nr ew. 642/4 w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej KL (ul. Pruszkowska),
- dz. nr ew. 1250 w liniach rozgraniczajgcych drogi dojazdowej wewnetrznej KDw (ul.
Polna).

Zgodnie z tekstem ww. Planu:

l(+)
§5
1. Przedmiotem ustalen planu, odnos$nie przeznaczenia terendow, sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;
(..
11) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacjg funkcjonalng tych ulic, oznaczone na
rysunku planu symbolem K;
a) gtowna [KG],
L)
¢) ulice lokalne [KL],

()

e) ulice dojazdowe wewngetrzne [KDw]

(...)



2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

(..r)
Rozdzial 1
ZAKRES REGULACJI

§8
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o

ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale¢ Rady Gminy Raszyn w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej — cze$¢ I, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odr¢gbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7 obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowg na
dziatce budowlanej, z takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzgdzonych
jako state trawniki lub trawniki, na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m?.

9) (..

10)  obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
oswiaty, w szczegblnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia,
jak szpitale, przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.

11)  zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie
formy budynkéw jednorodzinnych, tzn. : budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc;

123 ()

13)  pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi — pomieszczenie, w ktérych
przebywanie tych samych os6b w ciggu doby trwa dtuzej niz 4 godziny;

14)  ushugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
0 innym przeznaczeniu podstawowym niz uslugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe tj. ushugi o ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia (pod wzgledem
hatasu, zanieczyszczen powietrza, wody, gleby, drgan) mieszczacej si¢ w granicach
dziatki inwestora;



b) ucigzliwe tj. nie spelniajace w/w wymogdéw lub mogace znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu jest obligatoryjny — poza
podstawowymi urzadzeniami obstugi inzynieryjnej (np. przepompownie, trafostacje,
linie nn)

15)  budynku uzytecznoS$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, poczty lub
telekomunikacji, budynek biurowy lub socjalny.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
§9

W zakresie struktury funkcjonalnej ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw zlokalizowanych wzdtuz Alei Krakowskiej jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej i ustug [MN/U]

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng [MN] na zachdd od ul. Godebskiego wraz z
nieucigzliwymi ustugami, jako przeznaczenie podstawowe terenu.
(...)
(..)
§10

W zakresie struktury przestrzennej ustala sie:
1. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustlug ustala si¢ minimalng wielkos¢ nowo
tworzonych dziatek z tolerancjg 5%:
1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obszary [MN] :
a) rozne formy zabudowy jednorodzinnej;
a.  dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — min. 900m? dla jednego budynku,
b.  dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. 600m? dla jednego segmentu,
c. dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — min. 400m? dla jednego segmentu
przy czym ustala si¢, iz zabudowa tego typu dopuszczona jest jedynie w
zespotach minimum 5 segmentow.
b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa wbudowang w obiekt podstawowy, o ile nie
przekracza ona 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
¢) plan wyklucza lokalizacje drugiego obiektu kubaturowego mieszkalnego na
dzialce, dopuszcza si¢ jedynie obiekty o funkcji gospodarczej lub garazowej
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 %
e) wysokos¢ zabudowy — max. 10m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku;

2) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — obszary [MN/U]:

a) funkcja ustugowa réwnorzgdna z funkcja mieszkaniowa — jednorodzinna;

b) minimalna wielkos$¢ dziatki:
a.  dlazabudowy z funkcja ustugowa — min. 900m?,
b. dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — ustalenia jak dla terenéw

[MN] zgodne z §10 ust. 1 pkt. 1 ppkt. a),

c) w pasie 80 m. do skraju jezdni Alei Krakowskiej (strefa ucigzliwosci od drogi)
ustala si¢ lokalizacje nowych obiektéw ustugowych,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 %;

e) wysokos$¢ zabudowy — max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.



()

2. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ (zgodnie z ustaleniami planu) dziatek mniejszych, ktérych podziat
zostal dokonany przed uprawomocnieniem niniejszego planu.

I1. OCHRONA 1 KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
§11

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, architektury i urbanistyki ustala sie:

g

2.

Utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej (zwlaszcza grup zadrzewien) oraz systemu ciekdw wodnych.

Ograniczenie wysokosci zabudowy:
1) Dla terenéw potozonych:

a) wzdluz Alei Krakowskiej [MN/U]

b} ()

c) (..)

d) (..)

- max. 12m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku (z wylaczeniem
budynku kosciota)
2) (...

3) dla pozostatych terendow - max. 10m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku
4) akcenty architektoniczno — wysokosciowe — max. 15 m. od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku.
Likwidacj¢ prowizorycznej zabudowy oraz sukcesywne usuwanie szklarni i namiotow
foliowych.

Dla nowych inwestycji, w zakresie architektury ustala sie:
1) dla obiektow mieszkaniowych zakaz stosowania elewacji szklanych oraz sidingu,
jaskrawych kolorow elewacji
2) dla pozostatych obiektow zakaz stosowania sidingu.
3) Na elewacjach obiektéw mieszkaniowych nalezy stosowac:
a) tynki w jasnych odcieniach, kolorach pastelowych t.j.: jasnej zolkci, jasno szarego,
bezu, bieli, etc.;
b) cegle;
c) elewacyjne ptyty kamienne;
4) Ksztalt dachow nalezy dostosowa¢ do dachow obiektow juz istniejacych, zas w

terenach dotychczas nie zainwestowanych ustala si¢ stosowanie dachéw
wielospadowych;
5) W zakresie ogrodzen ustala sig:
a) ogrodzenia nalezy stosowac na podmuréwkach o wysokosci max. 60cm
b) azur w elementach ogrodzeniowych powinien wynosi¢ min. 50%
c) wysoko$¢ ogrodzenia — max. 1,8 m od poziomu terenu.

()
III. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§13
W zakresie ochrony §rodowiska:
D (..
2) (..)

3) Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ oraz

docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze planu.



4) Ustala si¢ obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektow do uzytkowania
przysztego wywozu odpadéw statych i ptynnych.

5) Ustala si¢ obowiagzek segregacji odpadéw na wlasnej dziatce.

6) Ustala si¢ obowigzek odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terendw ustugowych i komunikacyjnych

7) Odwodnienie terendw mieszkaniowych odbywac si¢ begdzie powierzchniowo do rowow
lub do gruntu z wykorzystaniem retencji.

8) Plan postuluje stopniowg eliminacje z terendw zabudowy mieszkaniowej instalacji o
zwigkszonym stopniu ucigzliwosci (warsztaty, hurtownie).

9) Zagospodarowanie terendéw (...), [MN/U], (...) nie moze powodowaé zanieczyszczenia
wod otwartych, wod gruntowych oraz  gruntéw na wiasnych dziatkach i terenach
sgsiednich.

10) Dla terenéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowsg i produkcyjng — oddziatywanie
akustyczne lokalizowanych obiektéw powinno zamykaé si¢ w granicach tych obszaréw i
nie przekraczaé¢ obowigzujacych standardow.

11) Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji powodujgcych emisje substancji i energii do srodowiska
przekraczajacych ustalone standardy, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobé6w wodnych.

12) Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w plytkich wykopach, nie naruszajgc

stosunkow wodnych.

13) Ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni tj. zieleni nadwodnej, osiedlowej, zieleni
towarzyszacej zabudowie.

14) Ustala si¢ zachowanie i ochrone¢ istniejacych wartosciowych pojedynczych drzew

wskazanych na rysunku planu; strefa ochronna dla pomnika przyrody — 15m.

15) Plan nakazuje zachowanie i ochrong wod powierzchniowych.

fei)
§15

W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania

1. Ustala si¢ na kazdej dzialce inwestycyjnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej :

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN] — wymog zachowania min. 40%

powierzchni biologicznie czynnej;

2) Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej [MN/U] — wymdg zachowania min.

30% powierzchni biologicznie czynnej;
L)

Ustala si¢ lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Ustala si¢ obowigzek informowania o wystgpowaniu lokalnych ograniczen.

(..

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie

Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r opublikowane w Dz.U. z 2001r.,Nr 97, poz.

1055.

()

7. Ustala si¢, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepisow prawa i norm zasieg terendw
0 ograniczonym uzytkowaniu ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepiséw prawa i
norm, a powyzsze zmiany nie powoduja konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

8. Na terenach polozonych wzdtuz Alei Krakowskiej, w pasie o szerokosci 80m og krawedzi
jezdni (...) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, za$ w stosunku
do obiektéw mieszkaniowych juz istniejagcych ustala si¢ stosowanie zabezpieczen
akustycznych oraz dopuszcza remont, nadbudowg i rozbudowe.

PIEERRN

N



9.

10.

1§

12.

13
14.

Dla terenéw polozonych wzdluz drég: gléwnej [KG] oraz zbiorczych [KZ], w granicach
ucigzliwosci od tych tras, plan odpowiednio ustala i postuluje stosowanie zabezpieczen
akustycznych dla obiektow posiadajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty
ludzi, poprzez np. stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
lokalizowanie na wtasnej dzialce szpaleru wysokiej zieleni izolacyjne;.

Plan wskazuje obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F. Chopina na

Okeciu, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 93 Wojewody Mazowieckiego z 30 wrzesnia

2005r., w granicach ktorego:

1) zabrania sig:

a) przeznaczania nowych terenéw pod szpitale, domy opieki spotecznej oraz
zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy

b) przeznaczania budynkéw w catosci lub w czesci na szpitale i domy opieki,

c) budowy nowych szpitali, doméw opieki, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy

2) wprowadza si¢ nast¢pujace wymagania techniczne dotyczgce budynkow
podlegajacych ochronie akustyczne;:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ izolacyjnos¢ przegrod
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw, stropodachow —
zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegrod w
budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych

b) w istniejagcych budynkach nalezy zastosowac zabezpieczenia zapewniajgce
wlasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach poprzez zwigkszenie
izolacyjnosci przegrod zewnetrznych — $cian zewnetrznych, okien i drzwi w
$cianach zewnetrznych, dachow, stropodachow — zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach

3) W przypadku, gdy w obszarze ograniczonego uzytkowania znalazta si¢ tylko czes¢
istniejacego obiektu podlegajgcego ochronie akustycznej, przepisy dotyczace obszaru
ograniczonego uzytkowania stosuje si¢ do catego budynku.

4) Wyplata odszkodowania oraz wykup nieruchomosci potozonych w obszarze
ograniczonego uzytkowania nastepuje w trybie i na zasadach okreslonych w art. 136
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Zakazuje si¢ (w odleglosci do Skm od granicy lotniska) lokalizacji obiektow, ktore mogg

stanowi¢ zrodto zerowania ptakow oraz zakazuje si¢ prowadzenia na tych terenach

hodowli ptakow, ktdre mogg stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego

Ucigzliwos¢ hatasu lotniczego w réoznym stopniu wystgpowaé moze praktycznie na catym

terenie objetym planem, zatem na etapie projektowania zabudowy kazdorazowo powinny

by¢ rozpatrywane indywidualne warunki akustyczne wystepujace w okreslonej lokalizacji

1 odpowiednio do nich stosowane rozwigzania w zakresie izolacyjnosci akustycznej

przegréd budowlanych.
iy
Przy szczegotowym opracowaniu projektdéw budowlanych nalezy uwzglednic¢

postanowienia wlasciwych norm i przepiséw w zakresie, m.in.:

1) Projektowania zabudowy zgodnie z ,,Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (Dz.U.z 2002r. nr 75, poz. 690, ze zm.)

2) zakresie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw naziemnych (Dz.U.z 1999r. nr 7 , poz. 64)

3) zaprojektowanie dréog pozarowych umozliwiajgcych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej (Dz.U. z 1999r.nr 7, poz. 64)



§16
W zakresie warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi
D (.)
2) Na pozostatych terenach plan nakazuje wykonanie ekspertyzy geologiczne;j;
3) Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wdd opadowych na sgsiednie tereny;
4) Zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

(..)

IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
§18

W_zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady

realizacji planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej
mozliwos¢  budowy wodociggu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, —sieci
elektroenergetycznych Sn i nn (kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej —
poza jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami, realizacja
mozliwa po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi

2) pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w §18 ust.1.

§19

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zasilanej z wodociggu “Raszyn”,

2) rozbudowe ujecia czwartorzedowego w Raszynie i urzadzen stacyjnych wodociggu
»Raszyn” do wielkosci ponad 120m3/h,

3) zwickszenie poboru wody ponad 120m’/h jest mozliwe, ale wymagaé bedzie uzyskania
nowej decyzji zasobowej;

4) (...)

5) zasad¢ indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytag wod¢ w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

§20

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie jedynie do kanalizacji sanitarnej system
skanalizowania obszaru planu,

2) odbiornikiem s$ciekow z obszaréw mieszkalnictwa planu projektowany uktad kanalizacji
grawitacyjno-pompowej opartej o istniejagcy kanat w ul. Godebskiego i zakonczonej
istniejgcg oczyszczalnig $Sciekow w Falentach, rozbudowg oczyszczalni w Falentach do
osiggnigcia przepustowosci co najmniej 4600m3/d,

3}t

4) (...)

5) dopuszczenie stosowania kanalizacji indywidualnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe)
do czasu realizacji kanalizacji publicznej z obowigzkiem przylgczenia po realizacji sieci,

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni, ze wzgledu na wysoki poziom wodd
gruntowych 1 brak odbiornika

7) zasadg ze, co najwyzej do czasu realizacji kanalizacji, wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,

8) zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych

9) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekdw deszczowych 1 wdod
melioracyjnych,




10) w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy uzyska¢ zgody wihasciwych organow
zgodnie z przepisami szczegolnymi, na etapie projektu zagospodarowania dziatki,
11)(...)
§21

W zakresie cieplownictwa ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne oparte gtownie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynnego,

2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych, takich
jak paliwa state, olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna,

3) (...

§22

W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:

1) zasade gazyfikacji gazem S$redniopreznym doprowadzonym ze stacji gazowych w
Sekocinie i w Regutach przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawa
gazu,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

3) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5m od projektowanych gazociggow,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii ogrodzen i otwieranych na zewnatrz od strony
ulicy,

5¥ (=0

6) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r opublikowane w Dz.U. z 2001r.,Nr 97, poz. 1055.

7) na terenie planu przebiega istniejgcy gazocigg Sredniego cis$nienia 300mm, od ktorego
obowigzujg tzw. odlegtosci podstawowe od budynkéw i innych obiektow terenowych:

a) lokalizacje inwestycji na dziatkach przyleglych do gazociagu wraz ze strefg nalezy
uzgadniaé z Przedsiebiorstwem Gazowniczym bedacym wiascicielem sieci gazowej

b) ustala si¢ odleglos$¢ bezpieczng w/w gazociggu od obrysu budynku —1,5m

c) odlegltos¢ ta moze zosta¢ zmniejszona w uzgodnieniu z Przedsigbiorstwem
Gazowniczym bedacym wiascicielem sieci gazowe;.

§23

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem istn. RPZ
110/15kV ,,Sekocin Nowy”, proj. RPZ 110/15kV ,,Wypedy” i najblizszej rozdzielni 15kV,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

3) prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen -elektroenergetycznych w
uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny,

4) zasilenie poszczegdlnych odbiorcow w energie elektryczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylgczenia
(wydane na wniosek wiascicieli poszczegdlnych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysziego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, uzgodniony z
Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki.

5) (..)

§24
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejgcej centrali telefoniczne;j
“CA Raszyn” lub innej nalezacej do alternatywnego operatora,
2) napowietrzne rozprowadzenie linii abonenckich,
3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatorow,




4) (..)

§25

W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sie:

1) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i

ewakuacji odpadow statych o charakterze komunalnym,

2) zabezpieczenie na terenie kazdej posesji mozliwosci postawienia oznaczonych

pojemnikéw dla zbiérki odpadéw zgodnie z Rozporzadzeniem o utrzymaniu gmin w
czystosci,

3) zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami statymi

[

(O8]

regulujg obowigzujace przepisy gminne.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
§ 26

. Uklad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowia: ulica gtéwna [KG], ulica

zbiorcza [KZ], ulice lokalne [KL], ulice dojazdowe [KD] i ciag [KPJ] bedace drogami
publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktérych przebieg
jest okreslony $cisle, a podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna oraz ciagi
spacerowo — rowerowe zaznaczone na rysunku planu.

. Uktad ten wspomagajg wewnetrzne ulice dojazdowe [KDw]

Wyklucza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terendw inwestycyjnych przylegtych
do drogi gtéwnej oraz drogi zbiorczej bezposrednio z tychze drog.

. Obstuga terenéw potozonych wzdluz Alei Krakowskiej moze si¢ odbywaé jedynie

poprzez jezdni¢ serwisowa, wskazang na rysunku planu.

. Dopuszczone wyjatki od w/w ustalen muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z wlasciwym

zarzadca drogi.
§27

. Dla drogi glownej [KG] dopuszcza si¢ wylacznie skrzyzowania wyznaczone na rysunku

planu.

. Parametry linii rozgraniczajgcych drog [KG], (...) i [KL] sg dostosowane do prowadzenia

komunikacji publiczne;j.

. Ustala si¢ obsadzenie wybranych drog publicznych szpalerami zieleni wysokiej, zgodnie z

rysunkiem planu.

. Plan postuluje obsadzenie pozostatych drog szpalerami zieleni wysokiej, w tym réwniez

na dziatkach inwestorskich.
§28

. Ustala si¢ przebieg i szerokosci poszczegdlnych ulic wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi okreslonymi $cisle:

1) ulica gtéwna [KG] — Aleja Krakowska: — szeroko$¢ od osi do zachodniej linii
rozgraniczajagcej zmienna 20m — 34m (z lokalnymi przewegzeniami) — zgodnie z
rysunkiem planu; w liniach rozgraniczajacych Alei Krakowskiej zawarto jezdnig
SErwisowa.

2) ulica zbiorcza [KZ] — ul. Galczynskiego i jej przedtuzenie — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 20 m, zgodnie z domiarem na rysunku planu

3) ulica zbiorcza [KZ] — cigg drogowy ulicy Sportowej i ul. Trakt Grocholicki —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 16 - 32m., zgodnie z domiarem na
rysunku planu,

4)  ulica lokalna [KL] — ul. Zacisze — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 16
-18m, zgodnie z domiarem na rysunku planu,

5) ulica lokalna [KL] — ul. Pruszkowska :



a) od Al. Krakowskiej do ul. Godebskiego — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 10m. (zgodnie ze stanem istniejgcym)

b) od ul. Godebskiego do rowu — min. 12 m (zgodnie ze stanem istniejgcym)

6) ulica lokalna [KL] — ul. Stowikowskiego :

a) od Al. Krakowskiej do ul. Godebskiego — min. 9m (zgodnie ze stanem
istniejagcym)

b) od ul. Godebskiego do ul. Reymonta — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 10 -12m, zgodnie z domiarem na rysunku planu, z lokalnymi
przewezeniami do 8 m (ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania)

7) ulice lokalne — [KL], szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m lub zgodnie z
domiarem na rysunku planu,

8) ulice dojazdowe — [KD], szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m. lub
zgodnie z domiarem na rysunku planu

9) cigg pieszo — jezdny [KPJ] — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych — min. 8m,
zgodnie z domiarem na rysunku planu

. Ustala si¢ przebieg i szerokosci poszczegoélnych ulic dojazdowych [KDw] zgodnie z

rysunkiem planu.

§29

. Ustala si¢ nastgpujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem: potrzeby

parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenach wtasnych.

. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla ustug — 3 stanowiska na 100m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska dla lokalu ustugowego,

b) (...)

) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

d) -

(...). Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych wzdtuz wulic lokalnych i
dojazdowych, jezeli w liniach rozgraniczajacych majg co najmniej 12m.

VI. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 30
. W odniesieniu do obiektéw istniejagcych wykraczajacych na rysunku planu poza linie
rozgraniczajace drég, ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnien w ruchu drogowym oraz
nie zaklocajg wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym
stanie. Wykonanie przebudowy lub kapitalnego remontu tychze obiektéw wymaga zgody
zarzadcy drogi.

W odniesieniu do czesci obiektow istniejgcych, ktére wykraczajg na rysunku planu poza
linie zabudowy, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy 1 modernizacji w kierunku kolizji z
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie ich remonty oraz nadbudowy.

. Do czasu realizacji przeznaczenia docelowego okreslonego w planie, dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu bez prawa
rozbudowy, nadbudowy i modernizacji istniejgcych obiektéw z wylaczeniem budynkéw
mieszkalnych potozonych wzdtuz Alei Krakowskiej w pasie o szerokosci 80m od krawedzi
jezdni (...).

. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i podigczenia jej do oczyszczalni,
wskazane jest gromadzenia $ciekow sanitarnych w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych i wywozu taborem asenizacyjnym.

. W przypadku wysokiego lustra wody postuluje si¢ ograniczanie podpiwniczenia

budynkéw. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ nadsypania gruntu.
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6.

Plan dopuszcza wtorne podziaty dzialek pod warunkiem zapewnienia odpowiednich
dojazdow lub stuzebnosci przejazddw oraz przedstawienia przez inwestora koncepcji
obstugi komunikacyjnej uzgodnionej z Wojtem Gminy Raszyn oraz z wlasciwym zarzadcag
drogi.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEG()LQWE
I. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

()
§ 31

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [MN],
ustala sie:

L

Przeznaczenie terenu:

1) Wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej (zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,
zabudowa blizniacza, zabudowa szeregowa) jako przeznaczenie podstawowe.

2) Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe stopnia podstawowego podnoszace atrakcyjnosc
terenu, wbudowane w obiekt podstawowy, towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
jako przeznaczenie dopuszczone.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest ich nie wigkszy niz 30% udzialu w powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

4) Plan dopuszcza lokalizacj¢ na dzialce obiektu o funkcji gospodarczej lub garazowe;.

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1) Dla nowej zabudowy ustala si¢ w zakresie:
a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10,
b) wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11,
c) stref ucigzliwosci i  wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15,
d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.

(i)

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
7 M .
b) min 5Sm od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych [KL] (...)
o

7) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbg¢dnych miejsc parkingowych na
wlasnej dzialce.

8) (...)
§32

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[MN/U], ustala sig:

|8

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa jednorodzinna wolno stojgca jako przeznaczenie podstawowe

2) ustugi nieucigzliwe i handel, jako przeznaczenie podstawowe

3) w pasie bezposrednio przylegajagcym do Alei Krakowskiej ustala si¢ lokalizacje ustug
przyulicznych

4) na dziatkach potozonych wzdluz Alei Krakowskiej, w pasie o szerokosci 80m od
krawedzi jezdni, w stosunku do obiektéw mieszkaniowych juz istniejgcych, ustala si¢
stosowanie zabezpieczen akustycznych oraz dopuszcza remont, nadbudowe i
rozbudowe.
Sposoéb i zasady zagospodarowania:

1) Dla nowej zabudowy ustala si¢ w zakresie:
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a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10
b) wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11
c) stref ucigzliwosci 1 wynikajgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15; przez teren MN/U przylegajacy do potnocnej granicy
planu przebiega gazocigg Sredniego cisnienia gsc 300, od ktérego nalezy stosowaé
strefe bezpieczenstwa po 1,5m w kazda strong od linii gazociggu,
d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29
(...)
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
a) wzdhluz drogi gtownej [KG] — Alei Krakowskie;j:
a. dla zabudowy mieszkaniowej — 80m od skraju jezdni;
b. dla pozostatych obiektow — zgodnie z rysunkiem planu;
(..
¢) min 5m od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych [KL] i ulic dojazdowych [KD].
d) min. 4m od lini rozgraniczajacych ulic dojazdowych [KDw] lub zgodnie z istniejacg
pierzeja
6) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezb¢dnych miejsc parkingowych
na wiasnej dzialce.
7 (..)
(..
§ 42
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§ 43
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w

zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego”.

W zalaczeniu:
wyrys w skali 1:2000

M l{[.__;%li

UPP a/a
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